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Obec Dražeň 

 
Č. j.: ……………………………………….   V Draženi dne …………………………………… 

_____________________________________________________________________________ 

 
                     Opatření obecné povahy č. …/2025 

 

Změna č. 2, kterou se mění Územní plán Dražeň 
 

 
Zastupitelstvo obce Dražeň, příslušné podle § 27 odst. 1 písm. d) zákona č.283/2021 Sb., stavební 
zákon, (dále jen „stavební zákon“), ve znění pozdějších předpisů, za použití přílohy č. 8 stavebního 
zákona a dle příloh č. 11, 12, 13 a 14 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu 

 
 
 

vydává 
 

Změnu č. 2 Územního plánu Dražeň,  
 

kterou se mění Územní plán Dražeň takto: 

 

 
I. Textová část 

 

1. Celý text je formálně a terminologicky upraven v souladu se Standardem vybraných částí 
územního plánu. Ve srovnávacím textu, který je nedílnou součástí Odůvodnění Změny č. 2 
ÚP Dražeň jsou úpravy dle Standardu vyznačeny červeně, obsahové změny modře.   

  

2. Upravuje se obsah a názvy jednotlivých kapitol v souladu s Přílohou č. 8 zákona č. 283/21 
Sb., nový text zní: 

 

„Textová část 

a) vymezení zastavěného území                                                                                                                                 

b) základní koncepce rozvoje území obce  

c) urbanistická koncepce    

d) koncepce veřejné infrastruktury  

e) koncepce uspořádání krajiny  

f)  podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem 
využití  

g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci  
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h) údaje o počtu listů návrhu územního plánu, počtu tabulek v textové části a počtu výkresů k 
němu připojené grafické části   

 

Odůvodnění 

a) stručný popis postupu pořízení územního plánu, 

b) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky tohoto zákona, 

c) vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky dotčených 
orgánů popřípadě s výsledkem řešení rozporů, 

d) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací 
dokumentací, 

e) vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny, 

f) základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, včetně 
výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a 
celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti, 

g) sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 

h) stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo 
zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky 
zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na 
životní prostředí, 

i) komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a vyloučení 
záměrů podle § 122 odst. 3, 

j) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje, 
s odůvodněním potřeby jejich vymezení, 

k) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 
zastavitelných ploch, 

l) výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na výstavbu 
s odůvodněním jejich vymezení, 

m) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a 
pozemky určené k plnění funkce lesa  

n) vyhodnocení připomínek 

Posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem.“ 

 

 

3. V kapitole a) vymezení zastavěného území, se za větou první vkládá věta druhá: 

„Změnou č.2 Územního plánu Dražeň se mění hranice zastavěného území, nově je zastavěné 
území vymezeno k datu 31. 3. 2024“. 

Ruší se část věty: „a v grafické části odůvodnění územního plánu ve výkresech I – Koordinační 
výkres a III Výkres předpokládaných záborů ZPF. 

 

 

4. V kapitole b) základní koncepce rozvoje území obce, podkapitole b.1) se ruší text: 
 
Perspektivní funkce 
 

- je posilována především funkce bydlení 

- jsou navrženy nové plochy pro drobnou výrobu a služby 

- je potvrzena funkce rekreace ve stávajícím rozsahu s nově navrženým mírným 
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rozšířením v rámci ploch bydlení + rekreace a rovněž ploch rekreace – chatové kolonie 

-    vybrané zejména dosud nezastavěné pozemky východně u chatové kolonie 
v Bažantnici (chatová osada Borka) budou i nadále užívány jako zeleň vyhrazená – 
soukromá (zahrady) 

 

Tento text se nahrazuje novým textem, který zní: 

 
„Perspektivní funkce  

 

- je posilována především funkce bydlení 

- je potvrzena funkce rekreace ve stávajícím rozsahu  

- vybrané zejména dosud nezastavěné pozemky východně u chatové kolonie 
v Bažantnici (chatová osada Borka) budou i nadále užívány jako zeleň zahradní a 
sadová“ 

 
 
 

5. V kapitole c) urbanistická koncepce, části c.2) vymezení zastavitelných ploch, 
podkapitole c. 2. 1) členění území se za větou druhou ruší následující text: 

 

-  bydlení venkovského typu – BV 

-  bydlení v bytových domech – BH 

-  bydlení a rekreace – BR 

-  rekreace – chatová kolonie – RX 

-  tělovýchovná a sportovní zařízení – OS 

-  občanská vybavenost – OV 

-  technická infrastruktura – TI 

-  drobná a řemeslná výroba – VD 

-  zemědělská výroba – VZ 

-  plochy urbanistické zeleně – ZÚ 

-  zeleň vyhrazená – soukromá (zahrady) – ZS 

-  silniční doprava – DS 

-  vodní plochy a toky – W 

 

Místo něho se vkládá následující text: 
 

   „PLOCHY BYDLENÍ  

- bydlení venkovské – BV 

- bydlení hromadné – BH 

- bydlení jiné – BX 

  PLOCHY REKREACE  

- rekreace individuální - RI 

 PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ  

- občanské vybavení sport – OS 

- občanské vybavení všeobecné - OU 
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 PLOCHY ZELENĚ  

- zeleň parková a parkově upravená - ZP 

- zeleň zahradní a sadová – ZZ 

 PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

- doprava silniční - DS 

 PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  

- technická infrastruktura všeobecná – TU 

 PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  

- výroba zemědělská a lesnická – VZ 

 PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 

- vodní a vodních toků – WU“ 

 

Dále se za tímto textem ruší následující text: 

 

-  silniční doprava – DS 

-  vodní plochy a toky – W 

-  ostatní krajinná zeleň – NS 

-  orná půda – ZO 

-  louky a pastviny – ZT 

-  lesy – NL 

 

  Místo něho se vkládá následující text: 

   

 „PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

- doprava silniční - DS 

 PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ  

- vodní a vodní toky – WU 

PLOCHY ZELENĚ  

- zeleň krajinná – ZK 

 PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ  

- zemědělské všeobecné - AU 

 PLOCHY LESNÍ  

- plochy všeobecné – LU“ 

 

 

6. V kapitole c) urbanistická koncepce, části c.2) vymezení zastavitelných ploch, 
podkapitole c. 2. 2) přehled a charakteristika zastavitelných ploch se za text: 

 
      Z.6 - BAŽANTNICE 

   Výměra: cca 0,1803 ha 

   Kapacita: cca 2 rodinné domy 

   Dopravní obsluha: napojení na silnici II/205 na okraji obce 
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vkládá následující text: 

      „Z.8 - DRAŽEN 

   Výměra: cca 0,9415 ha 

   Kapacita: cca 5 - 6 rodinných domů, minimální velikost parcely 1300 m2 

   Dopravní obsluha: prostřednictvím stávající komunikace v lokalitě“ 

 

Dále se za textem Z8 – Dražeň v části Bydlení jiné – BX ruší následující text: 

 

      Z.4 - BAŽANTNICE 

 Výměra: cca 0,7995 ha 

    Kapacita: cca 16 rekreačních domků nebo 7 – 8 rodinných domů 

Dopravní obsluha: prostřednictvím stávající komunikace a nově navrženou obslužnou 
komunikací 

 

Dále se za textem  

 

      Z.5 - BAŽANTNICE 

    Výměra: cca 0,763 ha 

      Kapacita: cca 16 rekreačních domků nebo 7 - 8 rodinných domů 

Dopravní obsluha: prostřednictvím stávající komunikace a nově navrženou obslužnou.    
komunikací 

 

 vkládá následující text: 

 

„Rekreace individuální - RI 

 

Z.14 - OSOJNO 

   Výměra: cca 0,120 ha 

Kapacita: max. 1 rekreační objekt 

Dopravní obsluha: prostřednictvím stávající komunikace (pozemek p. č. 3206, k.ú. Dražeň)  

Na plochu Z.14 přímo navazuje nově navržená plocha změny v krajině K.1 se způsobem využití 
zeleň zahradní a sadová – ZZ.“ 

 

 Za tímto textem se ruší text: 

 
    „Drobná a řemeslná výroba – VD 
 

       Z8 - DRAŽEN 

     Výměra: cca 0,9415 ha 
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     Dopravní obsluha: prostřednictvím stávající komunikace v lokalitě 

 

 Dále se za textem: 

 

 Z.7 - BAŽANTNICE 

     Výměra: cca 0,0888 ha 

     Využití: ČOV 
 

  ruší následující text: 

 
„ Rekreace – chatová kolonie – RX 

 Z.12 – BAŽANTNICE – VÝCHOD 

 Výměra: cca 0,1218 ha 

     Dopravní obsluha: prostřednictvím stávajících přilehlých komunikací v lokalitě 

 
   Zeleň vyhrazená – soukromá (zahrady) – ZS 

     Z.13 – BAŽANTNICE – VÝCHOD 

     Výměra – 0,1747 ha 

     Dopravní obsluha: prostřednictvím stávající přilehlé komunikace v lokalitě 

 
Podmínky dopravní obsluhy, zejména napojení na nadřazenou komunikační síť a napojení   

na technickou infrastrukturu, budou upřesněny při podrobnějším řešení území, např. formou 

územní studie.“ 

 
 

7. V kapitole c) urbanistická koncepce, části c.3) vymezení ploch transformačních, se ruší 
věta první, která zní: 

 

V řešeném území nejsou vymezeny žádné plochy transformační. 

 

Vkládá se nový text, který zní: 

 

„V řešeném území je vymezena nově plocha transformační T. 1 

Tato plocha je vymezena na pozemcích p. č. 3 616, 4174, 4175 a 4176, všechny k. ú. Dražeň. 

  Dosavadní způsob využití: zemědělská výroba VZ se mění na způsob využití:  

  občanské vybavení – sport – OS. 

 

T. 1 – DRAŽEŇ 

Výměra: 0,4183 ha 

Dopravní obsluha: prostřednictvím stávající přilehlé komunikace“ 
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8. V kapitole d) koncepce veřejné infrastruktury, části d7) občanská vybavenost se ruší věta 
první, která zní:  

Nové samostatné plochy pro rozvoj občanské vybavenosti nejsou navrhovány. 

 

Vkládá se nový text, který zní: 

 

„V řešeném území je nově vymezena plocha přestavby T. 1, která je určena pro občanské   
vybavení.  

 

Tato plocha je vymezena na pozemcích p. č. 3 616, 4174, 4175 a 4176, všechny k. ú. Dražeň. 

   Dosavadní způsob využití: zemědělská výroba VZ se mění na způsob využití:  

    občanské vybavení – sport – OS.“ 

 

 

9. V kapitole e) koncepce uspořádání krajiny, části e1) návrh uspořádání krajiny se za text: 
„Koncepce uspořádání krajiny chrání…dřevinné zeleně.“ vkládá následující text: 

 

„V řešeném území je vymezena plocha změny v krajině K.1 

 Tato plocha je vymezena na pozemku p. č. 3207/1 (část),  k. ú. Dražeň 

     Dosavadní způsob využití: louky a pastviny – ZT se mění na: zeleň zahradní a sadovou – ZZ 

 

 K.1 – OSOJNO 

 Výměra: 0,060 ha 

Nově navržená plocha změny v krajině K.1 se způsobem využití zeleň zahradní a sadová – ZZ, 
přímo navazuje na zastavitelnou plochou Z.14.“ 

 

 

Dále se v části e2) návrh územního systému ekologické stability se nahrazuje původní 
označení biocentra a biokoridoru „BCL, BKL“ novým označením „LBC, LBK“. 

 

 

10. V kapitole f) podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch 
s rozdílným způsobem využití se upravují označení jednotlivých ploch s rozdílným způsobem 
využití v souladu s platnou vyhláškou (viz bod 4) 

 

Dále se u regulativu způsobu využití pro „Občanské vybavení - sport – OS“ v části přípustné 
využití vkládá za položku „stavby a zařízení pro zajištění správy a provozu“ vkládá nová položka 
„pouze pro transformační plochu T1 objekt pro bydlení (1 rodinný dům)“. 
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Dále se ruší text regulativu způsobu využití: 
 

„VD – DROBNÁ A ŘEMESLNÁ VÝROBA 
 

Obsah: 

Území určené pro výrobní činnosti, sklady a živnostenské provozy s doprovodnými činnostmi. 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

• stavby pro lehkou výrobu a služby 

• sklady a skladovací plochy 

• zařízení integrovaná do staveb s hlavním využitím 

- zařízení veřejného stravování malá (např. bufety) 

- zařízení pro vědu a výzkum (např. laboratoře, dílny) 

- zařízení pro obchodní účely malá (např. prodejny) 

- zařízení administrativní (kanceláře) 

- zařízení pro správu a provoz 

• zdravotnická zařízení (např. ordinace, laboratoře) 

• stavby pro drobný prodej (stánky) 
• stavební dvory 

• prodejní sklady 

• stavby pro úpravu a skladování plodin (např. sušičky, sila) 

• stavby a zařízení pro nakládání s odpady 

• odstavné a parkovací plochy osobních a nákladních automobilů 

• odstavné a parkovací plochy autobusů 

• stavby pro garážování mechanizačních prostředků 

• čerpací stanice PHM (včetně plnících stanic PB) 

• zařízení MHD (zastávky, točky) 

• stavby a zařízení technické infrastruktury 

• prvky krajinné struktury (porosty, louky, ...) 

• účelové komunikace 

• obslužné komunikace motoristické, cyklistické a pěší 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

• jiné využití než hlavní a přípustné 

 
Prostorové uspořádání: 

• max. plocha zastavění: 50% 

• min. plocha zeleně: 20% 
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Dále se u regulativu způsobu využití pro „Výroba zemědělská a lesnická – VZ“ v části hlavní 
využití vkládá za položku „stavby pro mechanizační prostředky“ vkládá nová položka „stavby 
pro lehkou výrobu a služby“.“  

 

 

Dále se ruší text regulativu způsobu využití: 

 
ZT - LOUKY A PASTVINY 

Obsah: 

Plochy luk, pastvin a ostatních travních porostů, které v krajině plní převážně funkci ekologicko- 
stabilizační a protierozní. 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ: 

• travní porosty, louky, pastviny 

 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

• plochy krajinné a doprovodné liniové zeleně a ostatní prvky krajinné struktury 

• cyklistické, jezdecké a pěší stezky sloužící pro místní obsluhu a pro přístupnost krajiny 

• účelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemků 

• objekty technické infrastruktury (sítě, zařízení) pro místní obsluhu 

• rekreační plochy přírodního charakteru (pobytové louky, dětská hřiště, golfová hřiště, .) 

• stavby pro skladování plodin (např. seníky, stodoly) 

• stavby a jiná opatření potřebná ke zpřístupnění pozemků, k ochraně životního prostředí, ke 
zvýšení ekologické stability krajiny (prvky ÚSES) 

 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ: 

• jiné využití než hlavní a přípustné 

 
Prostorové uspořádání: 

Není stanoveno vzhledem k charakteru ploch. 

 

 

11. V kapitole g) vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti a ploch pro asanaci státu se za text: 
„Změna č. 1 vymezuje …M 1:5 000“ vkládá následující text: 

„Změna č. 2 vymezuje na území veřejně prospěšnou stavbu, pro kterou lze práva k pozemkům 
vyvlastnit, v grafické části ve výkrese č. III Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a 
asanací, M 1 : 5000“. 

 

Dále se za text:  

VT 1 - zdvojení potrubí k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves – Rozvadov 
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Vkládá text: 

„VT2 – VTL plynovod DN 1400 Hranice ČR/SRN – Přimda (část na správním území obce 
Dražeň 

 

 

12. Kapitola h) vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze 
uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, 
parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 
katastrálního zákona dle srovnávacího textu se ruší. 

 

 

13. Kapitola i) stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona dle 
srovnávacího textu se ruší. 

 

 

Textová část obsahuje 12 stránek, 6 listů. 

 

 

 

 

II. Grafická část 
 

Grafická část změny obsahuje výkres základního členění území, hlavní výkres a výkres veřejně 
prospěšných staveb, všechny v měřítku 1: 5 000. 

 

 

 
Poučení: 

Proti Změně č. 2 Územního plánu Dražeň vydané formou opatření povahy nelze podat opravný 
prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů.).  

 
 
 
 

 

Starostka obce  

 

 Ing. Marie Koderová 

 
     


