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Obec Drazen

G VDrazenidne .........cooiiiiiiiiiiiee

Opatreni obecné povahy €. .../2025

Zména €. 2, kterou se méni Uzemni plan Drazen

Zastupitelstvo obce Drazen, pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona €.283/2021 Sb., stavebni
zakon, (dale jen ,stavebni zakon*), ve znéni pozdéjSich predpistl, za pouziti pfilohy &. 8 stavebniho
zakona a dle pfiloh &. 11, 12, 13 a 14 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

vydava

Zménu é. 2 Uzemniho planu Drazen,

kterou se méni Uzemni plan Drazen takto:

1.

Textova cast

Cely text je formalné a terminologicky upraven v souladu se Standardem vybranych éasti
uzemniho planu. Ve srovnavacim textu, ktery je nedilnou soucasti Odtvodnéni Zmény ¢. 2
UP Drazen jsou Upravy dle Standardu vyznaceny ervené, obsahové zmény modre.

Upravuje se obsah a nazvy jednotlivych kapitol v souladu s Pfilohou €. 8 zakona €. 283/21
Sb., novy text zni:

, Textova éast

a) vymezeni zastavéného uzemi

b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

c¢) urbanisticka koncepce

d) koncepce verejné infrastruktury

e) koncepce usporadani krajiny

f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci




h) udaje o poctu listt navrhu dzemniho planu, poctu tabulek v textové casti a poctu vykrest k
nému pripojené grafické casti

Oddvodnéni

a) strucny popis postupu porizeni tzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s poZadavky tohoto zakona,

¢) vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych
organu popripadeé s vysledkem feSeni rozpord,

d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatriovani nebo zadanim zmény,

f) zékladni informace o vysledcich vyhodnoceni viivii na udrzZitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledkl vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj tzemi,

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych davodd, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly, a dalSi Easti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani viivii na
Zivotni prostredi,

i) komplexni zddvodnéni prijatého feSeni, vcetné zdivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zamérd podle § 122 odst. 3,

J) vyCet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach tzemniho rozvoje,
s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni,

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného vzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

l) vyCet prvku regulacéniho planu, pfipadné s odchyiné stanovenymi poZadavky na vystavbu
s oduvodnénim jejich vymezeni,

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n) vyhodnoceni pfipominek

Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem.”

.V kapitole a) vymezeni zastavéného Gzemi, se za vétou prvni vklada véta druha:

,Zménou &.2 Uzemniho planu Drazeri se méni hranice zastavéného tizemi, nové je zastavéné
tzemi vymezeno k datu 31. 3. 2024".

Rusi se Cast véty: ,a v grafické ¢asti odivodnéni uzemniho planu ve vykresech | — Koordinacni
vykres a lll Vykres predpokladanych zaboru ZPF.

.V kapitole b) zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, podkapitole b.1) se rusi text:

Perspektivni funkce

- je posilovana predevsim funkce bydleni
- jsou navrzeny nové plochy pro drobnou vyrobu a sluzby
- je potvrzena funkce rekreace ve stavajicim rozsahu s nové navrzenym mirnym
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rozSifenim v ramci ploch bydleni + rekreace a rovnéz ploch rekreace — chatové kolonie

- vybrané zejména dosud nezastavéné pozemky vychodné u chatové kolonie
v Bazantnici (chatova osada Borka) budou i nadale uzivany jako zelen vyhrazena —
soukroma (zahrady)

Tento text se nahrazuje novym textem, ktery zni:

Perspektivni funkce

- je posilovana predevsim funkce bydleni
- je potvrzena funkce rekreace ve stavajicim rozsahu

- vybrané zejména dosud nezastavéné pozemky vychodné u chatové kolonie
v BaZantnici (chatova osada Borka) budou i nadéle uZivany jako zeleri zahradni a
sadova*“

5. V Kkapitole c¢) urbanistickd koncepce, casti c.2) vymezeni_ zastavitelnych ploch,
podkapitole c. 2. 1) €lenéni Uzemi se za vétou druhou rusi nasleduijici text:

- bydleni venkovského typu — BV

- bydleni v bytovych domech — BH

- bydleni a rekreace — BR

- rekreace — chatova kolonie — RX

- télovychovna a sportovni zafizeni — OS
- obc¢anska vybavenost — OV

- technickd infrastruktura — Tl

- drobna a femeslina vyroba — VD

- zemédélska vyroba — VZ

- plochy urbanistické zeleng — ZU

- zelef vyhrazena — soukroma (zahrady) — ZS
- silniéni doprava — DS

- vodni plochy a toky — W

Misto ného se vklada nasleduijici text:

,PLOCHY BYDLENI
- bydleni venkovské — BV
- bydleni hromadné — BH
- bydleni jiné — BX
PLOCHY REKREACE
- rekreace individualni - RI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- obcanské vybaveni sport — OS
- obcCanské vybaveni vSeobecné - OU




PLOCHY ZELENE

zelen parkova a parkové upravena - ZP
zelen zahradni a sadova — ZZ

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
doprava silniéni - DS

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura vSeobecna — TU
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba zemédélska a lesnicka — VZ
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
vodni a vodnich tokt — WU*

Dale se za timto textem ruSi nasledujici text:

silniéni doprava — DS
vodni plochy a toky — W
ostatni krajinna zelefi — NS
orna puda — ZO

louky a pastviny — ZT

lesy — NL

Misto ného se vklada nasledujici text:

,PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
doprava silniéni - DS

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
vodni a vodni toky — WU

PLOCHY ZELENE

zelen krajinna — ZK

PLOCHY ZEMEDELSKE

zemédélske vSeobecné - AU

PLOCHY LESNI

plochy vdeobecné — LU*

.V kapitole c¢) urbanistickda koncepce, ¢asti c.2) vymezeni zastavitelnych ploch,
podkapitole c. 2. 2) prehled a charakteristika zastavitelnych ploch se za text:

Z.6 - BAZANTNICE

Vymeéra: cca 0,1803 ha
Kapacita: cca 2 rodinné domy
Dopravni obsluha: napojeni na silnici 11/205 na okraji obce




vklada nasleduijici text:
,,Z.8-DRAZEN

Vymeéra: cca 0,9415 ha
Kapacita: cca 5 - 6 rodinnych domdi, minimaini velikost parcely 1300 m?
Dopravni obsluha: prostrednictvim stavajici komunikace v lokalité*“

Dale se za textem Z8 — Drazen v €asti Bydleni jiné — BX rusi nasleduijici text:

Z.4-BAZANTNICE

Vyméra: cca 0,7995 ha
Kapacita: cca 16 rekreacnich domkd nebo 7 — 8 rodinnych domdi

Dopravni obsluha: prostrednictvim stavajici komunikace a nové navrzenou obsluznou
komunikaci

Dale se za textem

Z.5-BAZANTNICE

Vyméra: cca 0,763 ha
Kapacita: cca 16 rekreanich domku nebo 7 - 8 rodinnych dom(

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace a nové navrzenou obsluznou.
komunikaci

vklada nasledujici text:

zRekreace individualni - RI

Z.14 - OSOJNO

Vyméra: cca 0,120 ha

Kapacita: max. 1 rekreacCni objekt

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace (pozemek p. ¢. 3206, k.u. Drazeri)

Na plochu Z.14 pfimo navazuje nové navrzena plocha zmény v krajiné K.1 se zptisobem vyuZiti
zelen zahradni a sadova — ZZ.“

Za timto textem se rusi text:

,Drobna a remesina vyroba — VD

Z8 -DRAZEN
Vymeéra: cca 0,9415 ha




Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace v lokalité

Dale se za textem:

Z.7 - BAZANTNICE

Vyméra: cca 0,0888 ha
Vyuziti: COV

rusi nasledujici text:

. Rekreace — chatova kolonie — RX

Z.12 - BAZANTNICE — VYCHOD
Vyméra: cca 0,1218 ha
Dopravni obsluha: prostifednictvim stavajicich pfilehlych komunikaci v lokalité

Zelen vyhrazena — soukroma (zahrady) — ZS

Z.13— BAZANTNICE — VYCHOD
Vyméra — 0,1747 ha
Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici pfilehlé komunikace v lokalité

Podminky dopravni obsluhy, zejména napojeni na nadfazenou komunikacni sit’ a napojeni
na technickou infrastrukturu, budou upfesnény pri podrobnéjsim reseni tuzemi, napf. formou
tuzemni studie.*”

7. V kapitole ¢) urbanisticka koncepce, ¢asti ¢.3) vymezeni ploch transformaénich, se rusi
véta prvni, ktera zni:

V FfeSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy transformacni.
Vklada se novy text, ktery zni:

,V reSeném tzemi je vymezena nové plocha transformacni T. 1

Tato plocha je vymezena na pozemcich p. &. 3 616, 4174, 4175 a 4176, vSechny k. U. DraZen.
Dosavadni zptsob vyuZziti: zemédélska vyroba VZ se méni na zptisob vyuZiti:

obcanské vybaveni — sport— OS.

T. 1—- DRAZEN
Vyméra: 0,4183 ha
Dopravni obsluha: prostrednictvim stavajici pfilehlé komunikace*




8.

10.

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, €asti d7) obéanska vybavenost se rusi véta
prvni, ktera zni:

Nové samostatné plochy pro rozvoj obanské vybavenosti nejsou navrhovany.
Vklada se novy text, ktery zni:

»,V feSeném uzemi je nové vymezena plocha pfestavby T. 1, ktera je uréena pro obCanské
vybaveni.

Tato plocha je vymezena na pozemcich p. €. 3616, 4174, 4175 a 4176, vSechny k. 4. Drazer.
Dosavadni zptsob vyuZziti: zemédélska vyroba VZ se méni na zptisob vyuZiti:
ob&anské vybaveni — sport — OS.*

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny, éasti e1) navrh usporadani krajiny se za text:
.Koncepce uspofadani krajiny chrani...dfevinné zelené.“ vklada nasledujici text:

»V feSeném uzemi je vymezena plocha zmény v krajiné K.1
Tato plocha je vymezena na pozemku p. ¢. 3207/1 (¢ast), k. u. DraZzen
Dosavadni zpusob vyuZiti: louky a pastviny — ZT se méni na: zeleri zahradni a sadovou — ZZ

K.1- OSOJNO
Vyméra: 0,060 ha

Nové navrzena plocha zmény v krajiné K.1 se zptisobem vyuZiti zeleri zahradni a sadova — ZZ,
pfimo navazuje na zastavitelnou plochou Z.14.“

Dale se v €asti e2) navrh Uzemniho systému ekologické stability se nahrazuje plvodni
oznaceni biocentra a biokoridoru ,BCL, BKL" novym oznacenim ,,LBC, LBK*.

V kapitole f) podminky pro vyuziti a prostorové uspoiradani vymezenych ploch
s rozdilnym zputsobem vyuziti se upravuji oznaceni jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v souladu s platnou vyhlaskou (viz bod 4)

Dale se u regulativu zplasobu vyuziti pro ,ObCanské vybaveni - sport — OS* v Easti pfipustné
vyuziti vklada za polozku ,stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu® vklada nova polozka
spouze pro transformacni plochu T1 objekt pro bydleni (1 rodinny dum)*.




Dale se rusi text regulativu zplsobu vyuZziti:

.VD — DROBNA A REMESLNA VYROBA

Obsah:

Uzemi uréené pro vyrobni &innosti, sklady a Zivnostenské provozy s doprovodnymi ¢innostmi.

HLAVNI VYUZITI:

stavby pro lehkou vyrobu a sluzby
Sklady a skladovaci plochy
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuZitim
- Zzafizeni verejného stravovani mala (napr. bufety)
- Zzafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny)
- zafizeni pro obchodni uéely mala (napf. prodejny)
- zafizeni administrativni (kancelare)
- zafizeni pro spravu a provoz
zdravotnicka zafizeni (napr. ordinace, laboratore)

stavby pro drobny prodej (stanky)
stavebni dvory

prodejni sklady

stavby pro tpravu a skladovani plodin (napr. susi¢ky, sila)
stavby a zarizeni pro nakladani s odpady

odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilti
odstavné a parkovaci plochy autobust

stavby pro garazovani mechanizacénich prostredka
Cerpaci stanice PHM (véetné pinicich stanic PB)

zarizeni MHD (zastavky, tocky)

stavby a zarizeni technické infrastruktury

prvky krajinné struktury (porosty, louky, ...)

ucelové komunikace

obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Jiné vyuziti nez hlavni a pripustné
Prostoroveé usporadani:

max. plocha zastavéni: 50%
min. plocha zelené: 20%
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11.

Dale se u regulativu zplsobu vyuZiti pro ,Vyroba zemédélska a lesnicka — VZ“ v ¢asti hlavni
vyuziti vklada za polozku ,stavby pro mechanizaéni prostfedky” vklada nova polozka ,stavby

i i

pro lehkou vyrobu a sluzby"”.

Dale se rusi text regulativu zplsobu vyuZziti:

ZT - LOUKY A PASTVINY
Obsah:

Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostu, které v krajiné pini prevazné funkci ekologicko-
stabilizacni a protierozni.

HLAVNI VYUZITI:

travni porosty, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené a ostatni prvky krajinné struktury
cyklistické, jezdecké a pési stezky slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny
ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku

objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

rekreacni plochy pfirodniho charakteru (pobytové louky, détska hfisté, golfova hfisté, .)
stavby pro skladovani plodin (napf. seniky, stodoly)

stavby a jina opatieni potiebna ke zpristupneni pozemkd, k ochrané Zivotniho prostredi, ke
zvySeni ekologické stability krajiny (prvky USES)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Jiné vyuZiti nez hlavni a pfipustné
Prostorové usporadani:

Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

V kapitole g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti a ploch pro asanaci statu se za text:
<Zména €. 1 vymezuje ...M 1:5 000“ vklada nasledujici text:

~Zména €. 2 vymezuje na tzemi vefejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize prava k pozemkum
vyvilastnit, v grafické Casti ve vykrese C. lll Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci, M 1 : 5000

Dale se za text:
VT 1 - zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov
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Vklada text:

,VT2 — VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda (¢ast na spravnim (zemi obce
Drazen

12. Kapitola h) vymezeni verejné prospésnych staveb a vereinych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni_pravo, s uvedenim v €i_prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaji podie § 8
katastralniho zakona dle srovnavaciho textu se rusi.

13. Kapitola i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona dle
srovnavaciho textu se rusi.

Textova Cast obsahuje 12 stranek, 6 listd.

Il Graficka ¢ast

Graficka ¢ast zmény obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné
prospésnych staveb, vSechny v méfitku 1: 5 000.

Pouceni:

Proti Zméné &. 2 Uzemniho planu DraZzefi vydané formou opatfeni povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpisu.).

Starostka obce

Ing. Marie Koderova
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