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Odůvodnění územního plánu 
 

I. Textová část odůvodnění Změny č. 2 Územního plánu Dražeň 

 

a) stručný popis postupu pořízení Změny č. 2 Územního plánu Dražeň, 

b) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky tohoto zákona, 

c) vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, 
popřípadě s výsledkem řešení rozporů, 

d) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací 
dokumentací, 

e) vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny, 

f) základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, včetně výsledků 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti, 

g) sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 

h) stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo 
zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, 

i) komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a vyloučení záměrů 
podle § 122 odst. 3, 

j) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje, s 
odůvodněním potřeby jejich vymezení, 

k) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 
zastavitelných ploch, 

l) výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na výstavbu 
s odůvodněním jejich vymezení, 

m) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a 
pozemky určené k plnění funkce lesa a 

 

Součástí textové části odůvodnění je posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem. 

 

Součástí textové části odůvodnění je text s vyznačením změn. 

 

 
a) stručný popis postupu pořízení Změny č. 2 Územního plánu Dražeň 

 

Územní plán Dražeň byl vydán Zastupitelstvem obce Dražeň dne 03. 03. 2010 a nabyl 
účinnosti dne 26. 05. 2010. Územní plán Dražeň byl zpracován a vydán v souladu  
se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu.¨ 
 
Změna č. 1 ÚP Dražeň byla vydána Zastupitelstvem obce Dražeň dne 23. 05. 2019 a nabyla 
účinnosti dne 11. 06. 2019.  
 

Dne 20. 5. 2022 požádala obec Dražeň MěÚ Kralovice, odbor regionálního rozvoje a ÚP 
o pořízení změny č. 2 ÚP Dražeň (dále jen „Změna č. 2“) a to dle § 55a stavebního zákona  
na základě rozhodnutí zastupitelstva obce dne 5. 5. 2022 pod bodem č. 7.  
Změna č.  2 bude pořizována zkráceným postupem v návaznosti na zprávu o uplatňování  
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ÚP v uplynulém období 2018 - 2022 (dále jen „Zpráva“). Určeným zastupitelem obce 
spolupracujícím s pořizovatelem při pořizování změny č. 2 byla zvolena Ing. Marie Koderová 
(starostka obce). 
 
Na základě výše uvedeného, Městský úřad Kralovice, odbor regionálního rozvoje a ÚP (dále 
jen „pořizovatel“), příslušný podle § 6 odst. 1 písm. c) zákona č.183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“)  
v souladu s § 55 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů a obsahově 
dle § 15 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů, 
projednal Zprávu s dotčenými orgány, sousedními obcemi, krajským úřadem a veřejností. 
Příslušný krajský úřad, ve svém stanovisku č.j. PK-ŽP/8480/22 ze dne 10. 06. 2022 ke Zprávě, 
která obsahovala požadavky na změnu č. 2, vyloučil vliv územního plánu na evropsky 
významnou lokalitu či ptačí oblasti a nepožaduje zpracování vyhodnocení vlivů. Zastupitelstvo 
obce Dražeň dne 21. 12. 2022 pod bodem č. 9 si odsouhlasilo zahrnout část parcely  
č. 3207/1 v k. ú. Dražeň do změny č. 2 ÚP Dražeň na základě uplatněné připomínky během 
projednání Zprávy. Pořizovatel upravil Zprávu podle výsledků projednání a předložil 
Zastupitelstvu obce Dražeň ke schválení. 
Zpráva, jejíž součástí byly pokyny pro zpracování návrhu Změny č. 2 v rozsahu zadání Změny  
č. 2, byla schválena Zastupitelstvem obce Dražeň dne 26. 01. 2023 pod usnesením č. 28/23. 
Pořizovatel oznámil místo a dobu konání sloučeného projednání (společné jednání  
a veřejné projednání) a adresy uložení návrhu Změny č. 2, veřejnou vyhláškou v souladu  
s § 111 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„stavební zákon“) dne 12. 5. 2025 pod č.j. ORR/9547/2025. Projednání se konalo dne  
5. 6. 2025 v sále hostince č.p. 7 ve Dražni a byl z něj pořízen písemný záznam. Do 15 dnů od 
sloučeného projednání byla uplatněna 1 připomínka a to od oprávněného investora – 
NET4GAS, s.r.o. Stanoviska dotčených orgánů byla souhlasná či s podmínkami (viz. kapitola 
c)). 
 
Dle § 98 stavebního zákona pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem zpracoval návrh 
vyhodnocení připomínek a dne 11. 07. 2025 pod č.j. ORR/14897/2025 rozeslal dotčeným 
orgánům  
k uplatnění stanoviska. Kladná stanoviska k návrhu vyhodnocení připomínek uplatnila – 
Ministerstvo životního prostředí, Hasičský záchranný sbor Plzeňského kraje a Státní 
pozemkový úřad. Ostatní dotčené orgány se k návrhu vyhodnocení připomínek nevyjádřily.  
 
Pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem vypracoval návrh vyhodnocení stanovisek. 
Návrh změny č. 2 ÚP Dražeň bude upraven v rozsahu požadovaném dotčenými orgány 
(zapracované limity Ministerstva obrany, Státního pozemkového úřadu). 
 
Pořizovatel dle § 101 stavebního zákona zaslal dne 14. 08. 2025 návrh vyhodnocení 
připomínek a návrh vyhodnocení stanovisek nadřízenému orgánu. Odbor regionálního rozvoje 
Krajského úřadu Plzeňského kraje vydal dne 09. 09. 2025 pod č.j.: PK-RR/5083/25 stanovisko, 
ve kterém neshledal nedostatky podle požadavků § 101 odst. 2 stavebního zákona a dále 
k návrhu vyhodnocení připomínek nemá připomínky. 
 
 
 

b) vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a požadavky tohoto 
zákona 

 
Změna č. 2 ÚP Dražeň je zpracována v souladu s cíli územního plánování uvedenými v § 38  
a úkoly uvedenými v § 39 zákona č. 283/2021 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební 
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zákon), v aktuálním znění. Změnou není narušen udržitelný rozvoj území, spočívající  
ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a soudržnost 
společenství obyvatel území. 
Jedná o plošně i významově relativně malé změny způsobu využití, lze konstatovat, že 
naplňuje jednotlivé cíle – viz text dále. 
 
Podrobněji k jednotlivým cílům územního plánování, odstavcům 1 -- 5 § 38 stavebního zákona:  

- změna vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území; 
- změna zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území proporcionálním  

a harmonickým návrhem ploch s rozdílným způsobem využití a stanovuje, resp. zpřesňuje 
podmínky pro jejich využití; 

- změna respektuje základní vztahy mezi soukromými a veřejnými zájmy; 
- změna respektuje již vymezené zastavitelné plochy v souladu s Aktualizací č. 4 ZÚR PK 

(viz předcházející kapitolu), nenavrhuje další, pouze mění způsob využití stabilizovaného 
území; 

- změna chrání a dále rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Pro ochranu krajiny jsou 
v ÚP Dražeň vymezeny jednotlivé kategorie ploch s rozdílným způsobem využití s jasně 
stanovenými podmínkami využití; 

- změna preferuje intenzivní využití již zastavěného území formou transformace  
(viz transformační plochu T.1) před záborem zemědělského půdního fondu a přírodních 
ploch, nenavrhuje rozvoj na kvalitní zemědělské půdě s cílem maximální ochrany 
zemědělské půdy I. a II. třídy ochrany; 

- změna vytváří podmínky pro kvalitní činnost orgánů územního plánování tak, aby mohly 
koordinovat jak veřejné i soukromé záměry v území tak výstavbu. 

 
 
Podrobněji k jednotlivým úkolům územního plánování, odstavcům a) – s) § 39 stavebního zákona:  

- změna nemění stanovenou koncepci ochrany a dalšího rozvoje přírodních, kulturních  
a civilizačních hodnot; 

- změna nemění stanovenou koncepci rozvoje území, včetně urbanistické koncepce 
s ohledem na hodnoty a podmínky území; 

- změna je zpracována na základě prověření a posouzení potřeb změn v území, veřejný 
zájem na jejich provedení, přínosy, problémy a rizika; 

- změna zpřesňuje (volbou odpovídající plochy s rozdílným způsobem využití) podmínky pro 
umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty území; 

- změna zpřesňuje (volbou odpovídající plochy s rozdílným způsobem využití v konkrétní 
poloze, lokalitě) urbanistické a architektonické požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území; 

- změna vytváří podmínky pro snižování ekologických a přírodních katastrof vymezením 
takových druhů ploch s rozdílným způsobem využití a jejich podmínek, které umožňují toto 
nebezpečí nezhoršovat i omezovat, a to přírodě blízkým způsobem;  

- změna nemění podmínky stanovené územním plánem pro odstraňování náhlých 
hospodářských změn; 

- změna podporuje podmínky pro rozvoj a obnovu sídelní struktury vymezením ploch  
pro bydlení ve vhodných polohách; 

- změna zpřesňuje jednotlivé plochy s rozdílným způsobem v takovém rozsahu  
a poloze, aby umožňovaly hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů; 

- změna nemění obecné podmínky pro zajištění civilní obrany.  
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c) vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky 
dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

 
Ve Změně č. 2 Územního plánu Dražeň byla respektována stanoviska vyplývající ze zvláštních 
právních předpisů, která byla uplatněna dotčenými orgány při projednávání „Zprávy“.  
 
Během procesu pořizování nedošlo k dohodovacímu řízení s dotčenými orgány, tudíž ani k řešení 
rozporů s nimi.  

 
Hasičský záchranný sbor Plzeňského kraje, ze dne 13.05.2025, pod č.j.: HSPM-152-11/2010 
ÚPP 

• Souhlasné stanovisko 

 
Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, ze dne 06.06.2025,  
pod č.j.: PK-ŽP/1817/25 

• Souhlasné stanovisko  

 
Ministerstvo průmyslu a obchodu, ze dne 13.05.2025, pod nz.:MPO 51826/2025 

• Souhlasné stanovisko 

 
Obvodní báňský úřad pro území krajů Plzeňského a Jihočeského, ze dne 15.05.2025,  
pod č.j.: SBS 23576/2025/OBÚ-06 

• Souhlasné stanovisko 

 
Ministerstvo životního prostředí, ze dne 06.06.2025, pod č.j.: MZP/2025/220/1154 

• Souhlasné stanovisko  

 
Městský úřad Kralovice, odbor regionálního rozvoje a územního plánu (SPP), ze dne 
28.05.2025, pod č.j. ORR/9896/2025  
 

• Stanovisko s podmínkami 

1. Z hlediska ochrany krajinných struktur a tradičního uspořádání venkovských 
usedlostí s návazností na přilehlou krajinu doporučujeme preferovat zastavování 
uvnitř intravilánu obce např. v prolukách vzniklých demolicí původních objektů a 
dalších nevyužitých ploch. Nová zástavba by pak měla korespondovat s podobou 
venkovské zástavby daného území a respektovat tradiční uspořádání jednotlivých 
objektů. Odůvodnění: Budování nové zástavby na „zelené louce“ je z hlediska 
památkové péče problematické a v případě nevhodného typu nové zástavby (např. 
bungalovy) dochází k znehodnocování venkovského prostoru a okolní krajiny. 
Zástavbu je tak vhodné plánovat s ohledem na přirozený historický vývoj a chránit 
jak plochy zeleně vně obce, tak zeleň sídelní se strukturou veřejných prostranství. 

2. Novou výstavbu včetně rekonstrukcí a oprav stávajících objektů je vhodné 
realizovat  
v souladu s charakterem prostředí venkovského sídla a situovat tak, aby 
nevytvářela nežádoucí dominanty a byla tak vhodně začleněna do stávající sídelní 
struktury. V tomto ohledu je nejdůležitější zachování drobného měřítka staveb  
a jejich tradičního umístění na pozemcích a v neposlední řadě také tradiční hmotové 
uspořádání. Odůvodnění: Respektováním obecných principů stávající historické 
zástavby dojde k plynulému navázání případné nové výstavby a ta se přirozeně 
zapojí do struktury obce a povede k jejímu příznivému rozvoji. 

3. Na řešeném území se mohou nacházet ostatní nechráněné předměty kulturní 
hodnoty  
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v krajině (smírčí kříže, boží muka, kaple), které nejsou nemovitými kulturními 
památkami. Tyto budou zachovány ve stávajících polohách a místech. 
Odůvodnění: Fakt, že některé objekty či předměty spoluutvářející hodnoty daného 
území nejsou zapsány v ÚSKP ČR neznamená, že by neměly být předmětem 
ochrany, která bude zakotvena v ÚP. Je zcela běžné, že na obnovu těchto prvků 
jsou poskytovány dotace např. KÚ PK, odborem památkové péče jako na předměty 
spoluutvářející hodnoty daného regionu. Z pohledu SPP je zakotvení ochrany 
těchto prvků v návrhu změny ÚP velmi důležité, neboť se jedná o doklad 
historického vývoje daného místa. 

 
 

Vyhodnocení stanoviska: 
 

1) Vzhled a ochrana urbanistického vývoje v daném území je řešena v textové části územního 

plánu v kapitole b.2) ochrana hodnot vyplývající z historického a urbanistického vývoje a 

dále v kapitole c.1 urbanistická koncepce.  

2) Podmínka výstavby je územním plánem řešena v rámci regulativů k jednotlivým plochám 

s rozdílným způsobem využitím a dále v kapitole b.2) ochrana hodnot vyplývající 

z historického a urbanistického vývoje.  

3) Není v podrobnosti územně plánovací dokumentace.  

Státní pozemkový úřad, ze dne 17.06.2025, pod nz: SPU 246638/2025 

• Stanovisko s podmínkou 

- Budou respektovány stavby vodních děl – hlavní odvodňovací zařízení  

 

Vyhodnocení stanoviska: 
 
Data budou zapracována do koordinačního výkresu, ale vzhledem k měřítku 1:5000 nebude tato 
linie čitelná. Dále dle stanoviska je požadavek na respektování Plánu společných zařízení “PSZ“ 
pro KoPÚ Dražeň, což nebylo předmětem změny územního plánu a územní plán PSZ respektuje. 
Zachování stávajících přístupových cest a sjezdů na zemědělské pozemky není v podrobnosti 
územního plánu. 

 
Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního 
odborného dozoru, ze dne 05.06.2025, pod čj. MO 518976/2025-1322 
 

• Stanovisko s podmínkami 

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:  
- Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 36 odst. 
1  
v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů), které je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o 
zajišťování obrany ČR  
a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze 
umístit  
a povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska 
Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů) – viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. 
V případě kolize může být výstavba omezena.  
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a 
zapracovat do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní 
zájmy Ministerstva obrany a do grafické části - koordinačního výkresu.  
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Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 36 zákona č. 283/2021 
Sb. (dle ÚAP jev 119)  
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě zá 
vazného stanoviska Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a 
III. třídy  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 2 - výstavba vedení VN 
a VVN  
- výstavba větrných elektráren  
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, 
telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové 
stanice…)  
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat  
ho do textové části územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany.  
Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou 
poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska 
povolování vyjmenovaných druhů staveb“ 

 
Vyhodnocení stanoviska: 
 
Bude zapracováno do textové části Odůvodnění a koordinačního výkresu, jedná se o limity 
v území. 
 
Povodí Vltavy, státní podnik, ze dne 06.06.2025, pod nz.: PVL-33900/2025/340/Če 

• Vyjádření bez připomínky 
 
 
Stanovisko nadřízeného orgánu: 

- Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje, ze dne 09. 09. 2025,  

pod č.j. PK-RR/5083/25 

 
Stanoviska k vyhodnocení připomínek k návrhu změny 
Hasičský záchranný sbor Plzeňského kraje, ze dne 14. 7. 2025, pod č.j.: HSPM-152-13/2010 
ÚPP 

• Souhlasné stanovisko 

Ministerstvo životního prostředí, ze dne 14. 7. 2025, pod č.j.: MZP/2025/220/1773 

• Souhlasné stanovisko  

Státní pozemkový úřad, ze dne 31. 7. 2025, pod nz: SPU 313485/2025 

• Souhlasné stanovisko 

 
 

Zvláštní zájmy Ministerstva obrany 
 
Na celém správním území obce Dražeň lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany: 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. třídy 
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a objektů 
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- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, vč. zařízení 
- výstavba vedení VN a VVN 
- výstavba větrných elektráren 
- výstavba radiotechnických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) vč. 

anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice…) 
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
- výstavba objektů tvořících dominantu v území (např. rozhledny) 

 
 

d) vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 
plánovací dokumentací 

 
d) 1 Soulad s Politikou územního rozvoje ČR 
 
Jako závazný dokument pro pořizování a vydávání zásad územního rozvoje, územních plánů, 
regulačních plánů a pro rozhodování v území (§31, odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon) schválila vláda ČR usnesením č. 929  
ze dne 20. 7. 2009  „Politiku územního rozvoje ČR“ (PÚR ČR).  

V době vydání ÚP Dražeň v roce 2010 byla platná PÚR ČR 2008 schválená v roce 2009 výše 
uvedeným usnesením vlády ČR, vydaný ÚP byl v souladu s touto PÚR. 
 
V období po vydání ÚP Dražeň byla schválena Aktualizace č. 1 PÚR ČR, a to usnesením vlády 
ČR č. 276 ze dne 15. 4. 2015.  
Dne 2. 9. 2019 byla usnesením vlády ČR č. 629 schválena Aktualizace č. 2 PÚR ČR.  
Dne 2. 9. 2019 byla usnesením vlády ČR č. 630 schválena Aktualizace č. 3 PÚR ČR. 
Následně byla usnesením vlády ČR č. 833 ze dne 17. 8. 2020 schválena Aktualizace č. 5 PÚR 
ČR a usnesením vlády ČR č. 618 ze dne 12. 7. 2021 Aktualizace č. 4 PÚR ČR.  
Dne 1.9.2023 nabyla účinnosti Aktualizace č. 6 PÚR ČR. 
Dne 1.3.2024 nabyla účinnosti Aktualizace č. 7 PÚR ČR. 
Následně byla pořízena Aktualizace č. 8 PÚR ČR. 
 
Aktuální je Politika územního rozvoje České republiky po Změně č. 9 Politiky územního 
rozvoje České republiky (Úplné znění závazné od 1. 3. 2025). 
 
Dle aktualizované PÚR ČR neleží řešené území obce Dražeň v rozvojové oblasti ani rozvojové 
ose.  
Správní území obce leží mimo významné trasy republikové dopravní a technické infrastruktury. 
 
 
Aktualizací č. 4 PÚR ČR se stala součástí Specifické oblasti SOB 9. 
 
Důvody vymezení SOB 9: 
  
a) Specifická oblast se specifickými problémy území republikového významu.  
b) Potřeba řešit problém sucha, které je způsobeno nízkými úhrny srážek a vysokým výparem 
v kombinaci s malou zásobou povrchové a podzemní vody.  
c) Potřeba řešit problém vysoké zranitelnosti podzemních vod, včetně přírodních léčivých 
zdrojů a zdrojů přírodních minerálních vod v období sucha.  
d) Potřeba udržovat rovnováhu mezi množstvím disponibilních vodních zdrojů, požadavky  
na odběry vody a požadavky na minimální zůstatkové průtoky a minimální hladiny podzemní 
vody.  
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e) Potřeba zajistit dostatek pitné a užitkové vody pro obyvatelstvo, zemědělství, průmysl, 
lázeňství a služby.  
f) Potřeba zajistit vodohospodářskou infrastrukturu pro zabezpečení požadavků na odběry 
vody s ohledem na proměnlivé hydrologické podmínky.  
g) Potřeba věnovat větší pozornost suchu (meteorologickému, půdnímu, hydrologickému)  
z důvodu vyššího rizika stavu nedostatku vody ve srovnání s ostatním územím ČR.  
h) Potřeba řešit a zajistit stabilní a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci území na změnu 
klimatu.  
i) Potřeba zajistit účinné zadržení vody v krajině.  
 
Úkoly pro územní plánování:  
 
V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí:  
a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování 
jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik 
a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem 
ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky  
s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy 
orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy),  
b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvků v krajině,  
c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných 
územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování  
a zasakování vody,  
d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. 
zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, 
zasakovacích pásů a příkopů,  
e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury,  
pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických 
podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější 
vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. 
povrchových zdrojů vody,  
f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. 
navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat 
zejména územní studie krajiny.  
 

 

Vyhodnocení v rámci Změny č. 2 ÚP Dražeň: 

Koncepce jak vlastního územního plánu, tak jeho Změna č. 2 zohledňuje a řeší požadavky pro 
Specifickou oblast SOB 9, stanovené jako úkoly územního plánování. Jsou vytvořeny územní 
podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních  
a akumulačních vlastností, návrhem krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, 
vodních ploch a vodních toků. Návrh ploch s rozdílným způsobem využití a jejich regulativy 
umožňují realizaci vodních prvků v krajině, dostatek ploch sídelní zeleně vytváří podmínky pro 
zasakování dešťových vod v urbanizovaném území. Jsou rovněž vytvořeny podmínky pro 
rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury. Celkově lze tedy konstatovat, že územní plán 
a jeho změna naplňují v maximálním rozsahu požadavky kladené na SOB 9. 
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Aktualizací č. 9 PÚR ČR byly na území obce Dražeň vymezeny následující Specifické oblasti: 
 
SOB 10  
Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU 
v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie  
z energie slunečního záření. 
 
SOB 11  
Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU 
v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie  
z větrné energie.  
 
V rámci těchto vymezených specifických oblastí jsou uvedeny úkoly pro územní plánování na 
obecné úrovni. 
 
 
Úkoly pro územní plánování:  
 
SOB 10 

 
c) obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo 
koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie,  
 
d) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy a fasády),  
 
e) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich 
blízkém okolí či plochách výroby a skladování,  
 
f) zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro fotovoltaiku, 
s výjimkou agrovoltaiky.  
 
 
Vyhodnocení v rámci Změny č. 2 ÚP Dražeň: 

Koncepce Změny č. 2 územního plánu zohledňuje a řeší v maximální možné míře - vzhledem 
k časovému horizontu zpracování změny (specifická oblast SOB 10 je obsažena v PÚR ČR 
závazné od 1. 3. 2025, v té době byl návrh změny již připraven a opakovaně konzultován  
s obcí) úkoly, stanovené pro územní plánování, zde konkrétně pro obec Dražeň. 
Pokud se týká bodu f), tedy omezení využívání kvalitních orných půd, je toto striktně 
dodržováno pro veškeré způsoby využití. 
Pokud se týká bodu d), tedy možnost umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně 
využívat střechy a fasády), je možné střechy i fasády využívat. 
Pokud se týká bodů c) a e), bude toto prověřeno a případně formou změny promítnuto do 
územního plánu na základě koncepční rozvahy a řádného prodiskutování na úrovni obce.  
Lze tedy konstatovat, že změna naplňují v daném horizontu vybrané požadavky kladené na 
SOB 10. 
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Úkoly pro územní plánování:  
 
SOB 11 
 
c) obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo 
koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie,  
 
d) přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél dopravní 
infrastruktury a při průmyslových zónách),  
 
e) prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie 
navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži dotčeného 
území.  
 

Vyhodnocení v rámci Změny č. 2 ÚP Dražeň: 

Koncepce Změny č. 2 územního plánu zohledňuje a řeší v maximální možné míře - vzhledem 
k časovému horizontu zpracování změny (specifická oblast SOB 11 je obsažena v PÚR ČR 
závazné od 1. 3. 2025, v té době byl návrh změny již připraven a opakovaně konzultován  
s obcí) úkoly, stanovené pro územní plánování, zde konkrétně pro obec Dražeň. 
Pokud se týká všech tří bodů, je třeba postupovat zcela jednoznačně koncepčně, zpracovat 
rozvahu zda vůbec a v případě že ano tedy jak naplnit jednotlivé body. 
Současně je nezbytné řádné prodiskutování na úrovni obce. 
Teprve po prověřeno je možné případně formou změny promítnout do územního plánu.  
Lze tedy konstatovat, že úkoly stanovené pro SOB 11 je možno řešit až v následné změně 
územního plánu. 
 
Změna č. 2 ÚP Dražeň není v rozporu s požadavky PÚR ČR v její aktualizované podobě, 
naopak je v maximální možné míře naplňuje. 
 

Územní rozvojový plán byl schválen usnesením Vlády České republiky č. 581 ze dne 28. 8. 2024. 
Doručen veřejnou vyhláškou MMR ze dne 14. 10. 2024, účinnost 29. 10. 2024. Zveřejněn byl na 
stránkách ÚÚR dne 18. 11. 2024. 
 
 
d) 2 Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem  
 

Nadřazenou územně plánovací dokumentací pro obec Dražeň jsou „Zásady územního rozvoje 
Plzeňského kraje“, ve znění následujících aktualizací (dále jen ZÚR PK). 
 
ÚP Dražeň byl vydán v souladu s požadavky ZÚR PK.  
Tyto ZÚR PK jsou průběžně aktualizovány, viz následující text. 
 
Zastupitelstvo Plzeňského kraje dne 10. 3. 2014 na svém 8. zasedání vydalo usnesením  
č. 437/14 Aktualizaci č. 1 ZÚR PK. 
Zastupitelstvo Plzeňského kraje dne 10. 9. 2018 na svém 12. zasedání vydalo usnesením  
č. 815/18 Aktualizaci č. 2 ZÚR PK. 
Dne 17. 12. 2018 byla vydána usnesením Zastupitelstva Plzeňského kraje č. 920/18 
Aktualizace č. 4 ZÚR PK, která nabyla účinnosti dne 24. 1. 2019.  
Bylo vyhotoveno úplné znění ZÚR PK, které zahrnuje Aktualizaci č. 1, Aktualizaci č. 2  
i Aktualizaci č. 4. 
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Dle aktualizace ZÚR PK neleží řešené území Dražeň v nadmístní rozvojové oblasti ani 
v nadmístní rozvojové ose.  
 
Obec Dražeň je zařazena do specifické oblasti nadmístního významu SON 6 Specifická oblast 
Kralovicko.  
 
SON 6 Specifická oblast Kralovicko  
 
Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území  
 
Posilovat stabilitu sídelní struktury regionu, zejména menších vesnických sídel s cílem obnovy 
vyvážených podmínek udržitelného rozvoje území.  
Vytvářet podmínky pro využití rekreačního potenciálu území s ohledem na místní podmínky.  
 
Úkoly pro územní plánování obcí  
 
Zabezpečit optimální lokalizaci podnikatelských aktivit v území, opírající se o využití místních 
podmínek rozvoje, směřující k posílení soudržnosti obyvatel území.  
Posilovat trvalé osídlení nabídkou volných ploch pro přiměřený rozvoj bydlení.  
Vytvářet územní podmínky pro vyšší využití rekreačního potenciálu oblasti  
Do územních plánů zapracovat záměry mezinárodního, republikového a nadmístního 
významu v souladu s kapitolou 5.  
Chránit hodnoty krajin hluboce zaříznutých údolí Berounky, Střely a Javornice, nerozšiřovat 
rekreační zástavbu především v civilizačně nezasažených částech údolí.  
Vytvářet územní podmínky pro vyšší využití rekreačního potenciálu území nejen v přímé vazbě 
na řeku Berounku, ale také v rámci širšího území včetně rozvoje cyklostezek, hipostezek  
a pěších tras. K tomu vytvářet územní podmínky pro zlepšení dopravní obslužnosti území  
a rozvoj infrastruktury cestovního ruchu   
 
 
Vyhodnocení v rámci Změny č. 2 ÚP Dražeň: 
 
Koncepce jak vlastního územního plánu, tak jeho Změna č. 2 zohledňuje a řeší požadavky  
pro specifickou oblast SON 6 Kralovicko, stanovené jako úkoly územního plánování. Jsou 
vytvořeny územní podmínky pro optimální lokalizaci podnikatelských aktivit, přičemž jsou 
v prvé řadě zohledněny danosti Draženě. 
 
 
SOB 9 
Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území 
Při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území přednostně sledovat nezhoršování, 
resp. možnosti 
zlepšování: 
a) vodního režimu krajiny, 
b) zelené infrastruktury v rámci urbanizovaného území i volné krajiny, 
c) hospodárného využívání a ochrany vodních zdrojů, zejména těch pro pitné účely, 
d) stavu všech útvarů vod a jejich znečištění, 
e) stavu, životnosti, kapacity a technických možností vodovodů a kanalizací. 
 
Úkoly pro územní plánování obcí 
V územních plánech dotčených obcí: 
a) Vytvářet územní podmínky pro vznik nových, resp. obnovu zaniklých, útvarů povrchových 
vod určených 
k soustředění vod. 
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b) Plošně rozsáhlé zemědělsky obdělávané pozemky fragmentovat vymezením ploch změn v 
krajině s převládající přírodní funkcí pro zvýšení členitosti krajiny, biodiverzity, retence a 
protierozní ochrany (biopásy, průlehy, vsakovací travní pruhy, meze, stromořadí apod.); 
předmětné plochy změn v krajině koordinovat se skladebnými částmi územního systému 
ekologické stability. 
c) Vymezit plochy či koridory pro obnovu historicky zaniklých cest včetně doprovodné zeleně. 
d) Vytvářet územní podmínky pro renaturaci vodních toků, revitalizaci vodních toků a výsadbu 
břehových porostů a jejich následnou údržbu. 
e) Při stanovení koncepce uspořádání krajiny využít jako neopominutelný podklad výsledky 
pozemkových úprav, pokud byly v územním obvodu obce, příp. jeho části, zpracovány. 
f) Při stanovení podmínek prostorového uspořádání území u ploch s rozdílným způsobem 
využití s podílem bydlení, rekreace, občanského vybavení, výroby a skladování vytvářet 
územní podmínky pro vsakování srážkových vod (např. stanovením koeficientu zeleně). 
g) Koncepci zásobování vodou a odvádění a čištění odpadních vod stanovovat ve spolupráci 
s vlastníky a provozovateli příslušné vodohospodářské infrastruktury. 
h) Při tvorbě územních plánů využít dokumenty veřejné správy, zejména plány povodí, plány 
rozvoje, programy rozvoje či strategie, jejichž součástí jsou mitigační a adaptační opatření na 
klimatickou změnu. 
 
 
V textové části ZÚR PK v kapitole Veřejně prospěšné stavby je v položce  „Dálkovody“ 
uvedena veřejně prospěšná stavba:  
  
R01 - koridor pro zdvojení potrubí k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves – Rozvadov  
a plocha pro výstavbu skladovacích nádrží u obce Benešovice na ropovodu IKL. 
Tato VPS je rovněž vymezena v grafické části ZÚR PK. 
 
V souladu se ZÚR PK je v územním plánu vymezena část VPS odpovídající správnímu území 
obce Dražeň. 
 
Dále je v kapitole Veřejně prospěšné stavby v položce „Zásobování plynem“ uvedena veřejně 
prospěšná stavba:  
P0 1 – VTL plynovod DN 1400 ČR/SRN – Přimda. 

V souladu se ZÚR PK je změnou č. 2 vymezena tato VPS pod označením VT2 – VTL 
plynovod DN 1400 Hranice ČR/SRN – Přimda (část na správním území obce Dražeň). 
  
 
Území obce spadá do krajiny: KR17 Kaznějovská pahorkatina 
 
a) venkovská harmonická kulturní krajina se zalesněnými partiemi plošin a zaříznutých údolí: 
b) krajina velkého – středního měřítka s výrazným podílem lesů doplněných plochami polí a 
luk rozčleněnými krajinnými prvky přírodního charakteru; 
c) stabilizovaná relativně řídká sídelní struktura s převahou malých sídel s významnějšími 
centry Třemošná, Kaznějov a Plasy s minimálními nároky na zábor volné krajiny; 
d) zachované, obnovené a dotvořené hodnotné části a prvky krajiny: 

• údolí vodních toků Třemošná, Bělá a Střela jako krajinné osy, 

• Bolevecká rybniční soustava, 

• pozůstatky po těžbě kaolinu, 

• urbanisticky hodnotný prostor dvora Býkov, 

• urbanisticky hodnotný prostor kláštera Plasy; 
e) zachované hodnotné vizuální charakteristiky krajiny: 

• vrch Krkavec s rozhlednou 

• dominanta kláštera Plasy, 
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• dominantní věže kostelů v Malesicích, Chotíkově, Všerubech, Ledcích, Dýšiné, 
Krašovicích. Dolní Bělé, Oboře a v Žebnici. 

 
Změna č. 2 ÚP Dražeň je tedy v souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací, 

naplňuje její požadavky. 

 
 
d) 3 Koordinace využití území z hlediska širších vztahů  
 
Pokud se týká širších vztahů v území, Změna č. 2 ÚP Dražeň – vzhledem k jejímu charakteru – na 
ně nemá žádný vliv. 
 
 

e) vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním 
změny 

 
Pokyny pro zpracování návrhu změny č. 2 ÚP Dražeň v rozsahu zadání změny jsou stanoveny 
v kapitole E) „Zpráva o uplatňování územního plánu Dražeň za období 2018 -- 2022“.  
 
Změna č. 2 ÚP Dražeň je zpracována přiměřeně rozsahu a významu změny v souladu s platnou 
legislativou, tj. se zákonem č. 283/2021 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební 
zákon), v aktuálním znění. 
 
Návrh Změny č. 2 Územního plánu Dražeň naplňuje v plném rozsahu požadavky schváleného 
zadání (dále jen „Zadání“), dále je uvedeno ve zjednodušené podobě naplnění jednotlivých bodů 
zadání. Označení těchto bodů je ponecháno ve shodě se zadáním. 

 

 

e.1. Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech 
zlepšování dosavadního rozvoje stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, 
v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře  
a dostupnosti veřejné infrastruktury. 

 
e.1.1. Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a 
prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně 
vymezení zastavitelných ploch 
 

Základní koncepce rozvoje území obce Dražeň řešená ve Změně č. 2 ÚP Dražeň se nemění. Je 
zachován návrh vyváženého rozvoje řešeného území, který bude napomáhat maximálnímu rozvoji 
a využití potenciálu území, a to ve všech třech pilířích udržitelného rozvoje – pilíře hospodářského 
rozvoje, pilíře životního prostředí a pilíře soudržnosti společenství obyvatel území.  

 

A. Upřesnění požadavků vyplývajících z Politiky územního rozvoje 
 

Z aktualizace PÚR ČR nevyplývají pro správní území obce Dražeň konkrétní požadavky, 
omezení ani doporučení. ÚP i jeho změna č. 2 s ohledem na charakter území a jeho 
hodnoty respektuje základní republikové priority územního plánování.  
Při zpracování změny byly respektovány priority PÚR ČR v aktualizované podobě. 
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B. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem 
 

Z aktualizace ZÚR PK nevyplývají pro správní území obce Dražeň žádné požadavky na 
urbanistickou koncepci. 
Při zpracování změny byly respektovány priority ZÚR PK v aktualizované podobě. 
 
C. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména  

z problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně  
z doplňujících průzkumů a rozborů  

 
ÚP i jeho Změna č. 2 v plném rozsahu respektuje závady a problémy v území určené  
k řešení vyplývající z 5. ÚAP PK. 
ÚP i jeho Změna č. 2 v plném rozsahu respektuje závady a problémy v území určené  
k řešení vyplývající z 5. ÚAP ORP Kralovice. 
 

 
D. Další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o 

uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo z projednání 
s dotčenými orgány a veřejností  

 
Ze Zprávy o uplatňování ÚP Dražeň vyplývají tyto požadavky:  

 
- zaktualizovat současně zastavěné území celého správního území obce v souladu  

s § 58 stavebního zákona 
Bylo prověřeno a drobné změny zaktualizovány. 
  

- prověřit stanovení dalšího využití v ploše VZ „zemědělská výroba“ o stavby pro lehkou 
výrobu a služby  
Bylo prověřeno, vyhodnoceno jako možná drobná úprava způsobu využití  
a zpracováno do textové části.  
 

- prověřit požadavek vlastníka pozemku p.č. 3 207/1 k.ú. Dražeň a změnit v části (cca 
35 metrů od vymezeného zastavěného území) jeho funkční využití z plochy ZT „louky 
a pastviny“ na ploch BR „bydlení a rekreace“.  
Bylo prověřeno, vzhledem k dostatku zastavitelných ploch pro bydlení 
opakovaně konzultováno s OŽP KÚ PK z hlediska možnosti a rozsahu záboru 
ZPF a provedeno v minimalizovaném rozsahu.  
 

- prověřit možnost přeřazení stabilizované plochy bývalého zemědělského areálu p.č. 
3616 k.ú. Dražeň na plochu přestavby s funkčním využitím OS „tělovýchovná  
a sportovní zařízení“. 
Bylo prověřeno, navržena transformační plocha T.1. s požadovaným způsobem 
využití.  
 

- prověřit možnost zredukování a změny využití zastavitelné plochy Z 8 z plochy VD 
„drobná a řemeslná výroba“ na plochu pro bydlení.   
Bylo prověřeno, rozsah ponechán a způsob využití zastavitelné plochy Z. 8 
změněn na BV – bydlení venkovského typu. 
 

 
e.1.2. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření a uspořádání 
veřejné infrastruktury a možnosti jejich změn  
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A. Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje 
 

Nebyly uplatněny žádné požadavky. 
Při zpracování změny byly respektovány priority PÚR ČR v aktualizované podobě.  

 
B. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem 

 
Nebyly uplatněny žádné požadavky. 
Při zpracování změny byly respektovány priority ZÚR PK v aktualizované podobě.  

 
C. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z 

problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z 
doplňujících průzkumů a rozborů  
 

Z ÚAP PK a ÚAP ORP Kralovice nevyplývají ke koncepci veřejné infrastruktury pro správní 
území obce Dražeň žádné požadavky. 
 
D. Další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o 

uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo z projednání 
s dotčenými orgány a veřejností 

 
Nebyly uplatněny žádné požadavky. 

 

 
e.1.3. Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného  
a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně 
prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných 
opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona  

 

A. Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje  
 

Z PÚR ČR v aktualizované podobě vyplývají pro správní území obce Dražeň konkrétní 
požadavky dané zařazením obce do Specifické oblasti SOB 9, a to z hlediska ohrožení 
suchem.  
Změna č. 2 ÚP Dražeň respektuje výše uvedené požadavky a všechny priority PÚR 
ČR v aktualizované podobě.  

 
 

B. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem 
 

Z AZÚR PK nevyplývají pro správní území obce Dražeň žádné požadavky na upořádání 
krajiny.  
Změna č. 2 ÚP Dražeň respektuje priority ZÚR PK v aktualizované podobě.  

 
 

C. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z 
problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně  
z doplňujících průzkumů a rozborů  
 

Z ÚAP PK a ÚAP ORP Kralovice nevyplývají ke koncepci uspořádání krajiny pro správní 
území obce Dražeň žádné nové požadavky.  
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D. Další požadavky, například požadavky obce ,požadavky vyplývající ze zprávy o 
uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo z projednání 
s dotčenými orgány a veřejností  

 
- projektant prověří vedení polních cest dle upozornění SPÚ  

bylo prověřeno, mimo měřítko ÚP  
- projektant prověří zachování stávajících přístupových cest a sjezdů na zemědělské 

pozemky  
bylo prověřeno, nedošlo k žádnému omezení, mimo měřítko ÚP  

- do grafické části ÚP Dražeň (Koordinační výkres) požadujeme zakreslit všechny vodní 
toky (otevřená koryta vodních toků, zatrubněná koryta vodních toků, občasné vodní 
toky a HMZ), které jsou evidovány v Centrální evidenci vodních toků, tedy i ty toky a 
jejich části, které nemají své parcelní vymezení. (Trasy vodních toků v digitální podobě 
(formát .shp) jsou ke stažení na portálu Ministerstva zemědělství: 
https://voda.gov.cz/?page=osy-vodnich-linii – soubory ke stažení – shapefile ke 
stažení) 
bylo prověřeno a provedeno 

- vzhledem k výkonu povinností dle §49 vodního zákona budou doplněny v ÚP regulace 
zastavitelných ploch v lokalitách, které sousedí s vodním tokem, nebo vodní tok 
lokalitou prochází takto: správci vodního toku bude zachován přístup k vodnímu toku a 
zachována možnost užívání pozemků v souběhu s vodním tokem v šířce 6,0m od 
břehové čáry drobného vodního toku 
bylo prověřeno, bez úpravy, mimo měřítko územního plánu. 

  

e.2. Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, 
které bude nutno prověřit  

 

A. Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje  
 

Nebyly uplatněny žádné požadavky 
 

B. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem 
 

Nebyly uplatněny žádné požadavky 

 
C. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z 

problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z 
doplňujících průzkumů a rozborů 

 
Nebyly uplatněny žádné požadavky 

 
D. Další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o 

uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo z projednání 
s dotčenými orgány a veřejností  
 

Pokud zpracovatel návrhu změny územního plánu shledá další potřebu vymezení ploch a 
koridorů územních rezerv, nebo pokud tyto požadavky vyplynou z průběhu projednání 
návrhu zprávy o uplatňování, budou v návrhu územního plánu uvedeny.  

      Bylo prověřeno, další potřeba nenastala. 
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e.3. Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo  

 

A. Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje  
 

Nebyly uplatněny žádné požadavky 

 
B. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem 

 
Koridor pro veřejně prospěšnou stavbu „P01 – VTL plynovod DN 1400 Hranice ČR/SRN – 
Přimda“ není ve stávajícím ÚP Dražeň označen jako veřejně prospěšná stavba (dále jen 
„VPS“), a proto bude zapracován do změny ÚP. 
Provedeno v textové a grafické části. 
  
C. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z 

problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z 
doplňujících průzkumů a rozborů  

 
Nebyly uplatněny žádné požadavky 

 
D. Další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o 

uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo z projednání 
s dotčenými orgány a veřejností 

 
Pokud zpracovatel návrhu změny územního plánu shledá další potřebu vymezení veřejně 
prospěšných staveb, nebo veřejně prospěšných opatření, nebo pokud tyto požadavky 
vyplynou z průběhu projednání návrhu zprávy o uplatňování, budou v návrhu územního 
plánu uvedeny. 
Bylo prověřeno, další potřeba nenastala. 

 
  

e.4. Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o 
změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo 
uzavřením dohody o parcelaci  

 

A. Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje  
 

Požadavek z PÚR ČR nevyplývá. 
 

B. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem 
 

Požadavek ze ZÚR PK nevyplývá. 
C. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména z 

problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z 
doplňujících průzkumů a rozborů  

 
Požadavek z ÚAP nevyplývá. 

 
D. Další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o 

uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona, nebo z projednání 
s dotčenými orgány a veřejností 
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Nebyly uplatněny žádné požadavky. 
 

 

e.5. Případný požadavek na zpracování variant řešení  

 

Nebyly uplatněny žádné požadavky 
 

 

e.6. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny územního plánu a na uspořádání 
obsahu a jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení  

 
Návrh změny č. 2 ÚP Dražeň vychází ze schválené Zprávy o uplatňování Územního plánu 
Dražeň.  
Návrh změny č.2 ÚP Dražeň (textová a grafická část) respektuje zejména zákon č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, vyhlášku  
č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentace  
a způsobu evidence územně plánovací činnosti a vyhlášku č. 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na využívání území, v platném znění – bude upravena struktura textové části i 
odůvodnění podle platné legislativy.  
 

Změna č. 2 ÚP Dražeň bude vyhotovena dle metodiky „ Standardu vybraných částí územního 
plánu“ pořízenou MMR (10/2019) a ve struktuře aktuální verze datového modelu Plzeňského 
kraje u zbývajících částí ÚPD, pokud je změna ÚP obsahuje. 

 

Požadavky byly naplněny jak v textové, tak v grafické části. 

 
Změna č. 2 ÚP – výroková část  
 
A) Textová část  
B) Grafická část  

a) Výkres základního členění         M 1: 5 000  
b) Hlavní výkres        M 1: 5 000 
c) Výkres veřejně prospěšných staveb     M 1: 5 000 

 
 
Odůvodnění změny č. 2 ÚP  
A) Textová část vč. srovnávacího textu  
B) Grafická část  
a) Koordinační výkres            M 1: 5 000  
b) Výkres předpokládaných záborů        M 1: 5 000  
 
Úplné znění ÚP Dražeň po změně č. 2 

A) Textovou část – Úplné znění ÚP Dražeň po Z2 
B) Grafickou část 

Základní členění                  M 1: 5 000 
Hlavní výkres                  M 1: 5 000 
Výkres veřejně prospěšných staveb                  M 1: 5 000 
Koordinační výkres                  M 1: 5 000 
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f) základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení 
vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí 
oblasti  

 
 

Pro předmětné území nebyl -- vzhledem k charakteru a rozsahu -- Změny č. 2 Územního plánu 
Dražeň uplatněn požadavek zpracování dokumentace na vyhodnocení vlivů změn územního plánu 
na životní prostředí a na území Natura 2000. 
 
 
  

g) sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na životní prostředí 
 

Vzhledem k tomu, že nebylo požadováno, a tedy ani zpracováno vyhodnocení vlivů Změny č. 
2 Územního plánu Dražeň (viz kapitolu e)), nebylo vydáno stanovisko KÚ PK. 

 

 

h) stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se 
sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé 
požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle 
§ 10g odst.5 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí 

 

Viz kapitolu f). 

 

 

i) komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty  
a vyloučení záměrů podle § 122 odst. 3 

 
Přehled jednotlivých dílčích samostatných změn územního plánu v rámci návrhu Změny  
č. 2 Územního plánu Dražeň: 
 
 

A. Změny s grafickým a textovým průmětem 
 

1. Úprava hranice zastavěného území  

 

Změnou č.2 Územního plánu Dražeň se mění hranice zastavěného území, nově je 
zastavěné území vymezeno k datu 31. 3. 2024. 

 
Úprava se promítá do výkresu základního členění a do textu. 
 
Odůvodnění: 
 
Úprava hranice zastavěného území je povinnou součástí změny, požadavek je uplatněn ve 
Zprávě o uplatňování ÚP Dražeň. 
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2. Změna způsobu využití 

2.1. 

V dosud platném územním plánu vymezena stabilizovaná plocha na pozemku p. č. 3207/1 
k.ú. Dražeň (část) 

dosavadní využití:  louky a pastviny – ZT (původní označení před „Standardem“) 

nové využití: rekreace individuální - RI  

změnou č. 2 je navržena nová zastavitelná plocha Z.14 
 
Úprava se promítá do výkresu základního členění, do hlavního výkresu a do textu, dále do 
koordinačního výkresu odůvodnění. 

 
Odůvodnění: 
 

Plocha na části předmětného pozemku je vymezena z důvodu možnosti rozvoje jedné  
ze základních funkcí (způsobu využití území), a to rekreace individuální – RI. Tento způsob 
využití je navržen z důvodu poměrně komplikovaného dopravního napojení prostřednictvím 
stávající úzké komunikace (pozemek p. č. 3206, k.ú. Dražeň).  

Vzhledem k majetkoprávním vztahům v lokalitě a přírodním limitám nelze předpokládat 
rozšíření této komunikace. Z tohoto důvodu nebylo navrženo využití pro výstavbu rodinných 
domů. 

V nově navržené zastavitelné ploše Z.14 je umožněna výstavba 1 rekreačního objektu 
o max. zastavěné ploše 80 m2 a max. výšce objektu 1 NP + P pro vlastníka pozemku  
a jeho rodinu.  

Plocha Z.14 přímo navazuje na plochy stávající již zastavěné a upravuje budoucí hranici 
zastavění, je dopravně přístupná po stávající výše zmíněné cestě ve vlastnictví obce. 
Plocha nenarušuje organizaci ZPF ani odtokové poměry v území, nedochází k narušení 
sítě zemědělských účelových komunikací. Plocha Z.14 je vymezena výhradně na ZPF V. 
třídy ochrany. 
 
Požadavek na prověření možnosti využití plochy je uplatněn ve Zprávě o uplatňování ÚP 
Dražeň, v návrhu došlo na základě konkrétních podmínek k úpravě způsobu využití 
z plochy bydlení na plochu rekreace. 

Na zastavitelnou plochu Z.14 severně přímo navazuje nově navržená plocha změny 
v krajině K.1 se způsobem využití zeleň zahradní a sadová – ZZ. 

 
 
          2.2. 

v dosud platném územním plánu vymezena zastavitelná plocha Z.8 

dosavadní využití:  drobná a řemeslná výroba - VD 

nové využití: bydlení venkovské - BV  

změnou č. 2 je navržena změna způsobu využití již vymezené zastavitelné plochy Z.8 
 
Úprava se promítá do výkresu základního členění, do hlavního výkresu a do textu. 
 
Odůvodnění: 
 

Obec Dražeň ani vlastníci dotčených pozemků nemají zájem o rozvoj nové zastavitelné 
plochy pro drobnou a řemeslnou výrobu. Po doplnění regulativu způsobu využití pro plochu 
„výroba zemědělská a lesnická“ – VZ o položku „stavby pro lehkou výrobu a služby“ je 
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možné tyto stavby realizovat v rozsáhlé stabilizované ploše v jihovýchodní části obce 
Dražeň. 

Jako vhodná se tedy jeví změna využití zastavitelné plochy Z.8 ve prospěch bydlení, 
současně není třeba vymezovat novou zastavitelnou plochu pro bydlení. Jde tedy o vhodné 
řešení bez dalšího záboru ZPF. 
Požadavek je uplatněn ve Zprávě o uplatňování ÚP Dražeň. 

 
 

2.3. 

v dosud platném územním plánu vymezena stabilizovaná plocha bývalého zemědělského 
areálu p.č. 3616 k.ú. Dražeň 

dosavadní využití:  zemědělská výroba - VZ 

nové využití: občanské vybavení – sport – OS  

změnou č. 2 je navržena nová transformační plocha T.1 

 
Úprava se promítá do výkresu základního členění, do hlavního výkresu a do textu. 

 
Odůvodnění: 
 

Areál bývalého zemědělského areálu v současné době představuje klasický venkovský 
brownfield, pro který bylo navrženo optimální využití, a to občanské vybavení – sport – OS. 

Jako vhodný se tedy jeví návrh transformační plochy T. 1., současně není třeba vymezovat 
novou zastavitelnou plochu. Jde tedy o vhodné řešení bez dalšího záboru ZPF. 
Požadavek je uplatněn ve Zprávě o uplatňování ÚP Dražeň. 

 
 

2.4. 

v dosud platném územním plánu vymezena stabilizovaná plocha na pozemku p.č. 3207/1 
k.ú. Dražeň (část) 

dosavadní využití:  louky a pastviny – ZT (původní označení před „Standardem“) 

nové využití: zeleň zahradní a sadová - ZZ 

změnou č. 2 je navržena nová plocha změny v krajině K.1 
 
Úprava se promítá do výkresu základního členění, do hlavního výkresu a do textu, dále  
do koordinačního výkresu odůvodnění. 

 
 

Odůvodnění: 
 

Plocha je vymezena z důvodu možnosti využití části předmětného pozemku pro vznik 
zahradní a sadové plochy, která je v přechodu zastavěné části Osojno do volného 
krajinného zázemí vhodnou funkcí. 

Plocha nenarušuje organizaci ZPF ani odtokové poměry v území, nedochází k narušení 
sítě zemědělských účelových komunikací. 
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B. Změny s textovým průmětem 
 

1. 
v regulativu způsobu využití pro plochu „občanské vybavení – sport“ – OS je jako přípustné 
využití doplněna položka „pouze pro transformační plochu T1 objekt pro bydlení  
(1 rodinný dům)“ 

 
 2. 

v regulativu způsobu využití pro plochu „výroba zemědělská a lesnická“ – VZ je jako hlavní 
využití doplněna položka „stavby pro lehkou výrobu a služby“  
Obě úpravy se promítají do textu. 

 
 

Odůvodnění: 
 

Obě doplněné položky umožní širší způsob využití dané plochy, ve druhém případě je 
požadavek uplatněn ve Zprávě o uplatňování ÚP Dražeň. 

 
 
   Všechny textové změny jsou patrné ze srovnávacího textu. 
 
Důvodem změn byly požadavky ze „Zprávy o uplatňování ÚP Dražeň“, žádné další změny nebyly 
provedeny. 
 
 
 

j) výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách 
územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení 

 
Žádné nejsou vymezeny. 

k) vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 
vymezení zastavitelných ploch 
 

Vyhodnocení bylo provedeno v rámci schválené „Zprávy o uplatňování ÚP Dražeň za uplynulé 
období 2018 - 2022“, citace viz dále uvedený text (kurzivou) v uvozovkách. 
 
Územním plánem Dražeň a jeho změnou č. 1 bylo vymezeno pro bydlení 4,3889 ha. Z těchto 
vymezených ploch bylo využito 0,2754 ha, což činí přibližně 6,3 % ploch pro bydlení. S ohledem 
na naplněnost stávajících rozvojových ploch bydlení je třeba zvážit případné nové vymezení 
zastavitelných ploch či zredukovat plochy stávající s menším potenciálem zastavění. Nové plochy 
vymezit s ohledem na urbanistické uspořádání území.  
Změnou č. 2 došlo k návrhu nové zastavitelné plochy pro rekreaci Z.14 – Osojno  
o výměře 0,120 ha, jedná se tedy zhruba o polovinu využité plochy (0,1200 x 0,2754 ha). 

 
 

 

l) výčet prvků regulačního plánu, popřípadě s odchylně stanovenými 
požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení 

 
Žádné nejsou vymezeny. 
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m) vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 
 

V rámci „Zprávy o uplatňování územního plánu Dražeň za uplynulé období 2018 – 2022“ bylo 
provedeno následující vyhodnocení. 

ÚP stanovil základní koncepci rozvoje území obce, ochrany jeho hodnot, jeho plošného a 
prostorového uspořádání, uspořádání krajiny a koncepci veřejné infrastruktury. Vymezil zastavěné 
území, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy. Jedná se především o plochy bydlení, 
plochy rekreace, zeleň vyhrazená, plochy technické infrastruktury, plochy výroby a skladování. 
 
Zastavěné území bylo změnou č. 1 vymezeno k 15. 04. 2019. 
ÚP vymezil celkem 11 ploch se změnou v území. Všechny plochy jsou začleněny do ploch 
zastavitelných. V ÚP nebyly vymezeny plochy přestavby, plochy se změnou v krajině ani plochy 
územních rezerv. 
 
Na základě charakteristiky jednotlivých funkčních ploch byl ÚP od schválení Zprávy o uplatňování 
vyhotovené v roce 2018 uplatňován takto: 
Zastavitelné plochy: 
 

 

Dle sdělení MěÚ Manětín – Stavební úřad, jako příslušného stavebního úřadu, byla za 
sledované období od 2018 do 4/2022 povolena výstavba v zastavitelných plochách: 

- Bydlení a rekreace (BR) Z4 – 3 rodinné domy 

ident. 
číslo 

plochy  
v ÚP 

kat. 
území 

funkční využití plochy 
výměra 

z ÚP (ha) 

z toho 
využito/real. 

 

zbývá 
využít 

(ha) (%) (ha) (%) 

Z1 Dražeň 
Bydlení venkovského typu 

(BV) 
0,6145 0 0 0,6145 100 

Z2 
Dražeň 

Bydlení venkovského typu 
(BV) 

1,0516 0 0 1,0516 100 

Z3 
Dražeň 

Technická infrastruktura 
(TI) 

0,0806 0 0 0,0806 100 

Z4 
Dražeň 

Bydlení a rekreace (BR) 0,7995 0,2754 34 0,5241 66 

Z5 
Dražeň 

Bydlení a rekreace (BR) 0,763 0 0 0,763 100 

Z6 
Dražeň 

Bydlení venkovského typu 

(BV) 
0,1803 0 0 0,1803 100 

Z7 
Dražeň 

Technická infrastruktura 
(TI) 

0,0888 0 0 0,0888 100 

Z8 
Dražeň 

Drobná a řemeslná výroba 
(VD) 

0,9415 0 0 0,9415 100 

Z9 
Dražeň 

Bydlení venkovského typu 
(BV) 

0,98 0 0 0,98 100 

Z12 
Dražeň 

Rekreace – chatová 
kolonie (RX) 

0,1218 0 0 0,1218 100 

Z13 
Dražeň 

Zeleň vyhrazená – 
soukromá (zahrady) - ZS 

0,1747 0 0 0,1747 100 
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- Zeleň vyhrazená – soukromá (zahrady) ZS Z13 – zahradní domek 
Ostatní záměry byly realizovány v zastavěném území, v ploše stabilizované. 
 
Rozvoj probíhá v souladu s vydaným ÚP. V zastavěném území jsou průběžně zaplňovány 
proluky ve stávající zástavbě. Územním plánem Dražeň a jeho změnou č. 1 bylo vymezeno 
pro bydlení 4,3889 ha v nezastavěném území. Z těchto vymezených ploch bylo využito 0,2754 
ha, což činí cca 6,3 %. Celkově bylo vymezeno 5,7963 ha zastavitelných ploch, z nichž bylo 
využito 0,2754 ha, což činí cca 4,74 %. 
 

Podrobněji ještě v následujícím textu.  

1) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 
fond (ZPF)  

Vyhodnocení záboru pozemků ZPF bylo provedeno v souladu se zákonem č. 334/1992, o ochraně 
zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky č. 13/1994 Sb., kterou se 
upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů. 

Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu (dále ZPF) pro územně plánovací 
činnost jsou bonitované půdně ekologické jednotky (BPEJ). BPEJ vyjadřuje klimatický region, 
hlavní půdní region, číselnou kombinaci skeletovosti a expozice půdy. Podle tohoto kódu se 
přiřazuje jednotlivým BPEJ třída ochrany ZPF. 

 

Na správním územím obce Dražeň nedochází změnou č. 2 k záboru ZPF v I. a II. třídě 
ochrany. 

Návrhem nové zastavitelné plochy Z.14 v části Osojno dochází nově k záboru ZPF v V.  třídě 
ochrany, o celkovém rozsahu 0,120 ha, se stanoveným limitem max. 1 rekreační objekt 

Jedná se o zábor části pozemku p.č. 3 207/1 k.ú. Dražeň o výměře 0,1200 ha z celkové 
výměry pozemku 1,0156 ha. 

Do V. třídy ochrany jsou zahrnuty zbývající (mimo I. až IV. třídu ochrany) bonitované půdně 
ekologické jednotky, které představují především půdy s velmi nízkou produkční schopností včetně 
půd mělkých, velmi svažitých, hydroformních, štěrkovitých až kamenitých a erozně nejvíce 
ohrožených. Většinou jde o zemědělské půdy pro zemědělské účely postradatelné. 

 

 

2) Odůvodnění záboru ZPF  

 

Obecně: 

Územní plán obce navrhuje především intenzifikaci zastavěného území, nicméně vnitřní rezervy – 
volné proluky -- jsou zde omezené. Vzhledem k této skutečnosti je v územním plánu obce Dražeň 
s cílem zajištění podmínek pro udržitelný rozvoj území, zejména pro zajištění podmínek pro sociální 
soudržnost obce a pro stabilizaci počtu obyvatel navržena i nové plocha zastavitelná mimo 
zastavěné území. Jedná se o plochu pro rekreaci individuální Z.14 – Osojno. 

 

Podrobně ke konkrétní zastavitelné ploše: 

 

Plocha Z.14 – Osojno 

Změna způsobu využití pozemků č. parc. 3207/1 (část) 

- dosavadní způsob využití: louky a pastviny – ZT (před „Standardem“) 

- nový způsob využití: rekreace individuální – RI (návrh) 

Celková výměra plochy změny: 0,1200 ha, kapacita: max. 1 rekreační objekt 
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Plocha je vymezena z důvodu možnosti rozvoje jedné ze základních funkcí, a to rekreace 
individuální, možnost výstavby 1 rekreačního objektu pro vlastníka pozemku a jeho rodinu.  

Nově navržená zastavitelná plocha Z.14 přímo navazuje na plochy stávající již zastavěné a 
upravuje hranici zastavění, je dopravně přístupná po stávající cestě ve vlastnictví obce. 

Plocha nenarušuje organizaci ZPF ani odtokové poměry v území, nedochází k narušení sítě 
zemědělských účelových komunikací. 

 

Plocha Z.14 je vymezena výhradně na ZPF v V. třídy ochrany. 

Změnou č. 2 Územního plánu Dražeň dochází k následujícímu záboru ZPF: 

 

Plocha:             Z.14   

Způsob využití plochy:         Rekreace individuální (RI) 

Výměra ZPF (ha):                0,1200 

Orná půda (ha):                    0 

Trvalé travní porosty (ha):    0,1200 

Třída ochrany:                      V 

 
 

n) vyhodnocení připomínek  

 
Připomínka č. 1 
 
NET4GAS, s.r.o., evidováno pod č.j. 13093/25 
 
Předmět připomínky 

- 1) Požadujeme k návrhové zastavitelné ploše Z.9 (BV), která zasahuje do ochranné 
vzdálenosti anodového uzemnění Stanice katodové ochrany Dražeň a k návrhovému 
koridoru technické infrastruktury CNZ.R01, který zasahuje do ochranného a 
bezpečnostního pásma VTL plynovodů nad 40 barů DN 1400 a DN 900 a do ochranného 
pásma optického a metalického kabelu ve správ NET4GAS, s.r.o., do textové části 
doplnit informaci o podmínce předchozího vydání písemného souhlasu se stavbami 
provozovatelem plynárenského zařízení. 

- 2) Do koordinačního výkresu požadujeme zakreslit všechna výše uvedená plynárenská 
zařízení  
ve správ NET4GAS, s.r.o. podle skutečného průběhu jejich linií. V koordinačním výkrese 
požadujeme doplnit zákres linie VIL plynovodu nad 40 barů DN 900 včetně doplnění 
příslušných ochranných a bezpečnostních pásem všech zařízeni ve správ NET4GAS, s.r.o. 
Dále požadujeme opravit zákres linií tras VIL plynovodů nad 40 barů DN 1400, jejíchž 
zákres v koordinačním výkrese neodpovídá skutečnosti. 

- 3) Požadujeme sjednotit mapové pole koordinačního výkresu s legendou (v legendě je 
anodové uzemnění vyznačeno modrou klikatou čárou, která není v legendě vůbec 
obsažena). 

 
Odůvodnění připomínky 
Jedná se o požadavky vyplývající z platné legislativy. Plynárenská zařízení jsou chráněna 
ochrannými pásmy 
k zajištění jejich bezpečného a spolehlivého provozu. Bezpečnostní pásma jsou určena  
k zamezení nebo zmírnění účinků případných havárii plynových zařízeni a k ochraně života, 
zdraví, bezpečnosti a majetku osob. Umístění staveb v ochranném a bezpečnostním pásmu je 
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dle § 68 a § 69 zákona č. 458/2000 Sb., Energetický zákon, v platném znění, podmíněno 
předchozím vydáním písemného souhlasu provozovatele. 
 
Vyhodnocení připomínky: 
Připomínce se částečně vyhovuje. 
 
Odůvodnění: 

1) Plocha Z. 9 (BV) nebyla předmětem změny č. 2 ÚP Dražeň, tudíž je požadavek 
bezpředmětný. Výroková část územního plánu nemůže obsahovat požadavky 
vyplývající z legislativy.  

2) Dle zákona č. 458/2000 Sb., Energetický zákon, ve znění pozdějších předpisů, vyplývá,  
že umístění staveb v ochranném a bezpečnostním pásmu dle § 68 a § 69 je podmíněno 
předchozím vydáním písemného souhlasu provozovatele. Bude řešeno v navazujícím 
řízení. 

3) Zařízení ve správě NET4GAS, s.r.o. jsou v koordinačním výkrese zakreslena, bylo 
ověřeno v Geoportálu PK k datu 27. 06. 2025. Data byly staženy z Geoportálu PK a 
tak požadavek na opravu zákresu linií tras VTL plynovodů nad 40 barů DN 1400 
odpovídá předaným podkladům od správce zařízení. Výkres je v měřítku 1 : 5000 a tak 
jsou zobrazena pouze bezpečnostní a ochranná pásma, která jsou v daném měřítku 
čitelná.  

 
 

4) V koordinačním výkrese dojde k sjednocení mapového pole s legendou. Bude 
opravena barva trasy VTL plynovodu dle legendy, dále bude opraveno v legendě 
označení VVTL plynovodu za aktuálně platný název VTL plynovod. Požadavek na 
opravu anodového uzemnění je bezpředmětný, v legendě i ve výkrese je shodně. 

 

 

Posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem 

 

Celá Změna č. 2 ÚP Dražeň je upravena v souladu se Standardem vybraných částí územního 
plánu (dále jen „Standard“).  

V textu s vyznačením změn - srovnávacím textu, který je nedílnou součástí Odůvodnění Změny  
č. 2 ÚP Dražeň jsou úpravy dle Standardu vyznačeny červeně.  
 
Změna je pořizována a zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky 
stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů.  
 
V rámci převodu do standardu územně plánovací dokumentace došlo k těmto změnám: 
 
Precizace textové části: 

- změny v názvech kapitol a jejich uspořádání; 

- změna názvosloví ploch s rozdílným způsobem využití 

- označení ploch transformačních T 

- označení prvků ÚSES (LBC, LBK) 

- odstranění odkazů na již neplatnou legislativu 

- precizace pojmů v návaznosti na nové pojmy stavebního zákona. 

Precizace grafické části: 

- Precizace názvů výkresů v návaznosti na požadavky stavebního zákona a příslušné vyhlášky 
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- Převod standardizovaných jevů do grafického standardu  

- Aktualizace hranice zastavěného území  

- Precizace vymezení ploch s rozdílným způsobem využití.  

- Převod ploch s rozdílným způsobem využití a úpravě jejich regulativů 

- Převod současných vymezených ploch veřejné infrastruktury do standardizovaných ploch 

veřejné infrastruktury včetně příslušné indexace. 

 
 
 

Text s vyznačením změn - srovnávací text  
 

Tvoří vzhledem k rozsahu samostatnou složku, která je nedílnou součástí textové části 
odůvodnění. 

 

 

 

II. Grafická část odůvodnění Změny č. 2 Územního plánu Dražeň 

 

Grafická část odůvodnění změny obsahuje  

 

a) Koordinační výkres                              M 1: 5 000  
b) Výkres předpokládaných záborů ZPF a PUPFL výřez, celek    M 1: 5 000 

 

 

     


