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Odulivodnéni tzemniho planu
l. Textova éast odiivodnéni Zmény é. 2 Uzemniho planu Drazen

a) struény popis postupu pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Drazer,
b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s poZadavky tohoto zakona,

c¢) vyhodnoceni souladu s poZzadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organda,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpord,

d) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény,

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, v€etné vysledku
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,

i) komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouceni zaméra
podle § 122 odst. 3,

j) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje, s
odlvodnénim potreby jejich vymezeni,

k) vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

l) vyCet prvkd regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu
s odGvodnénim jejich vymezeni,

m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urCené k pInéni funkce lesa a

Soucasti textoveé Casti odlivodnéni je posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem.

Soucasti textové Casti oduvodnéni je text s vyznaCenim zmeén.

a) struény popis postupu porizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Drazen

Uzemni plan DraZen byl vydan Zastupitelstvem obce Drazen dne 03. 03. 2010 a nabyl
uCinnosti dne 26. 05. 2010. Uzemni plan Drazeh byl zpracovan a vydan v souladu
se zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu.”

Zména &. 1 UP Drazefi byla vydana Zastupitelstvem obce DraZzen dne 23. 05. 2019 a nabyla
u€innosti dne 11. 06. 2019.

Dne 20. 5. 2022 pozadala obec Drazeri M&U Kralovice, odbor regionalniho rozvoje a UP
o pofizeni zmény &. 2 UP Drazeri (dale jen ,Zména &. 2%) a to dle § 55a stavebniho zakona
na zakladé rozhodnuti =zastupitelstva obce dne 5. 5. 2022 pod bodem ¢&. 7.
Zmeéna ¢. 2 bude pofizovana zkracenym postupem v navaznosti na zpravu o uplathovani
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UP v uplynulém obdobi 2018 - 2022 (dale jen ,Zprava®). Uréenym zastupitelem obce
spolupracujicim s pofizovatelem pfi pofizovani zmény €. 2 byla zvolena Ing. Marie Koderova
(starostka obce).

Na zékladé vyse uvedeného, Mé&stsky Gfad Kralovice, odbor regionalniho rozvoje a UP (dale
jen ,pofizovatel®), pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®)
v souladu s § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpistu a obsahové
dle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a o zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu,
projednal Zpravu s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym uUfadem a verfejnosti.
PFislusny krajsky Ufad, ve svém stanovisku &.j. PK-ZP/8480/22 ze dne 10. 06. 2022 ke Zpravé,
ktera obsahovala pozadavky na zménu ¢&. 2, vylou€il vliv uzemniho planu na evropsky
vyznamnou lokalitu &i ptaci oblasti a nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vliva. Zastupitelstvo
obce Drazen dne 21. 12. 2022 pod bodem ¢&. 9 si odsouhlasilo zahrnout ¢ast parcely
&. 3207/1 v k. u. Drazefi do zmény ¢&. 2 UP Drazefi na zakladé uplatnéné pfipominky b&hem
projednani Zpravy. Pofizovatel upravil Zpravu podle vysledk( projednani a predlozil
Zastupitelstvu obce Drazen ke schvaleni.

Zprava, jejiz soucasti byly pokyny pro zpracovani navrhu Zmény €. 2 v rozsahu zadani Zmény
€. 2, byla schvélena Zastupitelstvem obce Drazen dne 26. 01. 2023 pod usnesenim &. 28/23.
Pofizovatel oznamil misto a dobu konani slou¢eného projednani (spole¢né jednani
a verejné projednani) a adresy uloZeni navrhu Zmény €. 2, vefejnou vyhlaskou v souladu
s § 111 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,stavebni zakon“) dne 12. 5. 2025 pod ¢&.j. ORR/9547/2025. Projednani se konalo dne
5. 6. 2025 v sale hostince ¢.p. 7 ve Drazni a byl z néj pofizen pisemny zaznam. Do 15 dnd od
slou¢eného projednani byla uplatnéna 1 pfipominka a to od opravnéného investora —
NET4GAS, s.r.o. Stanoviska dotéenych organ(l byla souhlasna ¢i s podminkami (viz. kapitola

C)).

Dle § 98 stavebniho zdkona pofizovatel v souginnosti s uréenym zastupitelem zpracoval navrh
vyhodnoceni pfipominek a dne 11. 07. 2025 pod ¢&.j. ORR/14897/2025 rozeslal dotéenym
organtim

k uplatnéni stanoviska. Kladna stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnila —
Ministerstvo zivotniho prostfedi, HasiCsky zachranny sbor Plzeriského kraje a Statni
pozemkovy ufad. Ostatni dotéené organy se k navrhu vyhodnoceni pfipominek nevyjadfily.

Porizovatel v soucinnosti s urcenym zastupitelem vypracoval navrh vyhodnoceni stanovisek.
Navrh zmény ¢. 2 UP Drazen bude upraven v rozsahu pozadovaném dotCenymi organy
(zapracované limity Ministerstva obrany, Statniho pozemkového ufadu).

Pofizovatel dle § 101 stavebniho zakona zaslal dne 14. 08. 2025 navrh vyhodnoceni
pfipominek a navrh vyhodnoceni stanovisek nadfizenému organu. Odbor regionalniho rozvoje
Krajského ufadu Plzefiského kraje vydal dne 09. 09. 2025 pod ¢.j.: PK-RR/5083/25 stanovisko,
ve kterém neshledal nedostatky podle poZadavki § 101 odst. 2 stavebniho zakona a déle
k navrhu vyhodnoceni pfipominek nema pfipominky.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani a pozadavky tohoto
zakona

Zména ¢&. 2 UP DrazZen je zpracovana v souladu s cili Gzemniho planovani uvedenymi v § 38
a ukoly uvedenymi v § 39 zékona €. 283/2021 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
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zakon), v aktualnim znéni. Zménou neni naruSen udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznive Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Jedna o plos$né i vyznamové relativné malé zmény zplisobu vyuziti, Ize konstatovat, ze
naplnuje jednotlivé cile — viz text dale.

Podrobnéji k jednotlivym cillim tzemniho planovani, odstaveiim 1 -- 5 § 38 stavebniho zakona:

zmeéna vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi;

zména zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj Uzemi proporcionalnim
a harmonickym navrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje, resp. zpfesnuje
podminky pro jejich vyuziti;

zména respektuje zakladni vztahy mezi soukromymi a vefejnymi zajmy;

zména respektuje jiz vymezené zastavitelné plochy v souladu s Aktualizaci &. 4 ZUR PK
(viz pfedchazejici kapitolu), nenavrhuje dalSi, pouze méni zplsob vyuZiti stabilizovaného
uzemi;

zména chrani a dale rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pro ochranu krajiny jsou
v UP Drazefi vymezeny jednotlivé kategorie ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s jasné
stanovenymi podminkami vyuZiti;

zména preferuje intenzivni vyuziti jiz zastavéného uUzemi formou transformace
(viz transformacni plochu T.1) pfed zaborem zemédélského pudniho fondu a pfirodnich
ploch, nenavrhuje rozvoj na kvalitni zemédélské pidé s cilem maximalni ochrany
zemeédeélské pady 1. a ll. tfidy ochrany;

zmeéna vytvaii podminky pro kvalitni ¢innost organt uzemniho planovani tak, aby mohly
koordinovat jak vefejné i soukromé zameéry v uzemi tak vystavbu.

Podrobnéji k jednotlivym ukoldm uzemniho planovani, odstavcim a) — s) § 39 stavebniho zakona:

zména nemeéni stanovenou koncepci ochrany a daldiho rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot;

zména neméni stanovenou koncepci rozvoje uzemi, vcetné& urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi;

zména je zpracovana na zakladé provéfeni a posouzeni potfeb zmén v uzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, pfinosy, problémy a rizika;

zména zpfesfiuje (volbou odpovidajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti) podminky pro
umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi;

zména zpresfiuje (volbou odpovidajici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v konkrétni
poloze, lokalité) urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi;

zména vytvafi podminky pro sniZzovani ekologickych a pfirodnich katastrof vymezenim
takovych druht ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a jejich podminek, které umozniuiji toto
nebezpedi nezhorSovat i omezovat, a to pfirodé blizkym zptisobem;

zména neméni podminky stanovené uzemnim planem pro odstrafiovani nahlych
hospodarskych zmén;

zména podporuje podminky pro rozvoj a obnovu sidelni struktury vymezenim ploch
pro bydleni ve vhodnych polohach;

zména zpfesfiuje jednotlivé plochy srozdilnym zpusobem v takovém rozsahu
a poloze, aby umozriovaly hospodarné vynakladani prostfedkl z verfejnych rozpocty;
zména neméni obecné podminky pro zajidténi civilni obrany.




c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem reSeni rozport

Ve Zméné &. 2 Uzemniho planu DraZen byla respektovana stanoviska vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisu, ktera byla uplatnéna dotéenymi organy pfi projednavani ,Zpravy"“.

Bé&hem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€enymi organy, tudiz ani k feSeni
rozpord s nimi.

Hasicsky zachranny sbor Plzenského kraje, ze dne 13.05.2025, pod ¢,j.: HSPM-152-11/2010
UPP
e Souhlasné stanovisko

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, ze dne 06.06.2025,
pod ¢&.j.. PK-ZP/1817/25
e Souhlasné stanovisko

Ministerstvo priimyslu a obchodu, ze dne 13.05.2025, pod nz.:MPO 51826/2025
e Souhlasné stanovisko

Obvodni baisky ufad pro uzemi kraju Plzefiského a Jiho€eského, ze dne 15.05.2025,
pod &.j.: SBS 23576/2025/0BU-06
e Souhlasné stanovisko

Ministerstvo zivotniho prostredi, ze dne 06.06.2025, pod &.j.. MZP/2025/220/1154
e Souhlasné stanovisko

Méstsky urad Kralovice, odbor regionalniho rozvoje a uizemniho planu (SPP), ze dne
28.05.2025, pod &.j. ORR/9896/2025

e Stanovisko s podminkami

1. Z hlediska ochrany krajinnych struktur a tradiéniho usporadani venkovskych
usedlosti s navaznosti na pfilehlou krajinu doporu¢ujeme preferovat zastavovani
uvnitf intravilanu obce napf. v prolukach vzniklych demolici ptavodnich objektt a
dalSich nevyuzitych ploch. Nova zastavba by pak méla korespondovat s podobou
venkovské zastavby daného uzemi a respektovat tradicni usporadani jednotlivych
objektd. Oddvodnéni: Budovani nové zastavby na ,zelené louce” je z hlediska
pamatkové péce problematické a v pfipadé nevhodného typu nové zastavby (napf.
bungalovy) dochazi k znehodnocovani venkovského prostoru a okolni krajiny.
Zastavbu je tak vhodné planovat s ohledem na pfirozeny historicky vyvoj a chranit
jak plochy zelené vné obce, tak zelen sidelni se strukturou vefejnych prostranstvi.

2. Novou vystavbu veetné rekonstrukci a oprav stavajicich objektd je vhodné
realizovat
v souladu s charakterem prostfedi venkovského sidla a situovat tak, aby
nevytvarela nezadouci dominanty a byla tak vhodné zac¢lenéna do stavajici sidelni
a jejich tradiCniho umisténi na pozemcich a v neposledni fadé také tradicni hmotové
usporadani. Odlvodnéni: Respektovanim obecnych principl stavajici historické
zastavby dojde k plynulému navazani pfipadné nové vystavby a ta se pfirozené
zapoji do struktury obce a povede k jejimu pfiznivému rozvoiji.

3. Na feSeném uzemi se mohou nachazet ostatni nechranéné predméty kulturni
hodnoty




v krajiné (smirCi kfize, bozi muka, kaple), které nejsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami. Tyto budou zachovany ve stavajicich polohach a mistech.
Oduvodnéni: Fakt, Ze nékteré objekty i predméty spoluutvarejici hodnoty daného
Uzemi nejsou zapsany v USKP CR neznamena, Ze by nemély byt pfedmétem
ochrany, ktera bude zakotvena v UP. Je zcela b&Zné, Ze na obnovu téchto prvki
jsou poskytovany dotace napt. KU PK, odborem pamétkové péde jako na predméty
spoluutvarejici hodnoty daného regionu. Z pohledu SPP je zakotveni ochrany
téchto prvk( vnavrhu zmény UP velmi dileZité, nebot se jedna o doklad
historického vyvoje daného mista.

Vyhodnoceni stanoviska:

1) Vzhled a ochrana urbanistického vyvoje v daném tzemi je feSena v textové Casti Uzemniho
planu v kapitole b.2) ochrana hodnot vyplyvajici z historického a urbanistického vyvoje a
dale v kapitole c.1 urbanisticka koncepce.

2) Podminka vystavby je uzemnim planem feSena v ramci regulativd k jednotlivym plocham
s rozdilnym zpusobem vyuzitim a dale v kapitole b.2) ochrana hodnot vyplyvajici
z historického a urbanistického vyvoje.

3) Neni v podrobnosti uzemné planovaci dokumentace.

Statni pozemkovy urad, ze dne 17.06.2025, pod nz: SPU 246638/2025

e Stanovisko s podminkou

- Budou respektovany stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni

Vyhodnoceni stanoviska:

Data budou zapracovana do koordina¢niho vykresu, ale vzhledem k méfitku 1:5000 nebude tato
linie Citelna. Dale dle stanoviska je pozadavek na respektovani Planu spole¢nych zafizeni “PSZ*
pro KoPU Drazef, coz nebylo pfedmétem zmény tzemniho planu a Gzemni plan PSZ respektuje.
Zachovani stavajicich pfistupovych cest a sjezdl na zemédélské pozemky neni v podrobnosti
uzemniho planu.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, ze dne 05.06.2025, pod &j. MO 518976/2025-1322

e Stanovisko s podminkami

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:
- Koridor RR smérl - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst.
1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

pozdéjsSich predpisu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o

zajistovani obrany CR
a zdkona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze
umistit

a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(i) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a.
V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat do textové €asti navrhu zemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.




Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021
Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé za
vazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a
. tFidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni 2 - vystavba vedeni VN
a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
ho do textové Casti uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany.

Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracuijte nasleduijici textovou
poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb®

Vyhodnoceni stanoviska:

Bude zapracovano do textové ¢asti Odtvodnéni a koordinagniho vykresu, jedna se o limity
vV uzemi.

Povodi Vlitavy, statni podnik, ze dne 06.06.2025, pod nz.: PVL-33900/2025/340/Ce
o Vyjadfeni bez pfipominky

Stanovisko nadfizeného organu:
- Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, ze dne 09. 09. 2025,

pod C€.j. PK-RR/5083/25

Stanoviska k vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény
HasiCsky zachranny sbor Plzeniského kraje, ze dne 14. 7. 2025, pod ¢,.: HSPM-152-13/2010
UPP
e Souhlasné stanovisko
Ministerstvo zivotniho prostiedi, ze dne 14. 7. 2025, pod ¢&.j.: MZP/2025/220/1773
e Souhlasné stanovisko
Statni pozemkovy urad, ze dne 31. 7. 2025, pod nz: SPU 313485/2025
e Souhlasné stanovisko

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi obce Drazen Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic ., II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a objektt
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- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druhd, vE. zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radiotechnickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigac¢ni, telemetricka) v¢.
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominantu v Uzemi (napf. rozhledny)

d) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

d) 1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Jako zavazny dokument pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, uzemnich plana,
regulacnich planu a pro rozhodovani v Uzemi (§31, odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) schvdlila vidda CR usnesenim & 929
ze dne 20. 7. 2009 ,Politiku zemniho rozvoje CR* (PUR CR).

V dobé vydani UP DraZefi v roce 2010 byla platna PUR CR 2008 schvalena v roce 2009 vyse
uvedenym usnesenim viady CR, vydany UP byl v souladu s touto PUR.

V obdobi po vydani UP Drazef byla schvalena Aktualizace &. 1 PUR CR, a to usnesenim vlady
CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015.

Dne 2. 9. 2019 byla usnesenim vlady CR &. 629 schvalena Aktualizace &. 2 PUR CR.

Dne 2. 9. 2019 byla usnesenim vlady CR &. 630 schvalena Aktualizace &. 3 PUR CR.
Nasledné byla usnesenim vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. 8. 2020 schvalena Aktualizace &. 5 PUR
CR a usnesenim vlady CR &. 618 ze dne 12. 7. 2021 Aktualizace &. 4 PUR CR.

Dne 1.9.2023 nabyla ug&innosti Aktualizace ¢. 6 PUR CR.

Dne 1.3.2024 nabyla ué&innosti Aktualizace ¢. 7 PUR CR.

Nasledné byla pofizena Aktualizace &. 8 PUR CR.

Aktualni je Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky po Zméné &. 9 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky (UpIlné znéni zavazné od 1. 3. 2025).

Dle aktualizované PUR CR nelezi fe$ené Gizemi obce DraZer v rozvojové oblasti ani rozvojové

ose.
Spravni uzemi obce lezi mimo vyznamné trasy republikové dopravni a technické infrastruktury.

Aktualizaci &. 4 PUR CR se stala soudasti Specifické oblasti SOB 9.

Dlvody vymezeni SOB 9:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi thrny sréZek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich lécivych
zdroja a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potieba udrZovat rovnovahu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky
na odbéry vody a poZadavky na minimalni zustatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni
vody.




e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysil,
lazeristvi a sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavku na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pdadnimu, hydrologickému)
z divodu vy$$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnéni s ostatnim tuzemim CR.

h) Potfeba reSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

i) Potieba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V réamci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret dzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v Krajiné a zvySovani
Jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
tuzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani
a zasakovani vody,

d) vytvaret dzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeceni poZadavku na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dal$i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné) vyuZivat
zejména tuzemni studie krajiny.

Vyhodnoceni v ramci Zmény &. 2 UP DraZeri:

Koncepce jak vlastniho tzemniho planu, tak jeho Zména ¢&. 2 zohledriuje a fesi poZadavky pro
Specifickou oblast SOB 9, stanovené jako tukoly tzemniho planovani. Jsou vytvofeny dzemni
podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, navrhem krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich toku. Navrh ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a jejich regulativy
umoznuji realizaci vodnich prvku v krajiné, dostatek ploch sidelni zelené vytvafi podminky pro
zasakovani deStovych vod v urbanizovaném uzemi. Jsou rovnéz vytvofeny podminky pro
rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury. Celkové Ize tedy konstatovat, Ze tzemni plan
a jeho zména naplriuji v maximalnim rozsahu pozadavky kladené na SOB 9.
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Aktualizaci . 9 PUR CR byly na Gzemi obce DraZer vymezeny nasledujici Specifické oblasti:

SOB 10

Specifické oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
Z energie slunecniho zareni.

SOB 11

Specifické oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
Z vétrné energie.

V ramci téchto vymezenych specifickych oblasti jsou uvedeny tkoly pro tzemni planovani na
obecné urovni.

Ukoly pro Gzemni planovani:

SOB 10

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

d) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném tzemi (prednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastroji tGzemniho planovani provéri tzemi z hlediska mozZnosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit & vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku,
S vyjimkou agrovoltaiky.

Vyhodnoceni v rdmci Zmény &. 2 UP Drazei:

Koncepce Zmény €. 2 tzemniho planu zohledriuje a rfe§i v maximaini mozné mife - vzhledem
k asovému horizontu zpracovani zmény (specificka oblast SOB 10 je obsaZena v PUR CR
zavazneé od 1. 3. 2025, v té dobé byl navrh zmény jiz pfipraven a opakované konzultovan
s obci) ukoly, stanovené pro tzemni planovani, zde konkrétné pro obec Drazen.

Pokud se tyka bodu f), tedy omezeni vyuzivani kvalitnich ornych puad, je toto strikiné
dodrzovano pro veSkeré zpisoby vyuZiti.

Pokud se tyka bodu d), tedy moznost umisténi fotovoltaiky v zastavéném tzemi (pfednostné
vyuZivat stfechy a fasady), je mozné stfechy i fasady vyuZivat.

Pokud se tyka bodu c) a e), bude toto provéreno a pripadné formou zmény promitnuto do
tuzemniho planu na zakladé koncepcéni rozvahy a fadného prodiskutovani na urovni obce.
Lze tedy konstatovat, Ze zména naplriuji v daném horizontu vybrané poZadavky kladené na
SOB 10.
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Ukoly pro Gzemni planovani:

SOB 11

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju uzemniho planovani s vyuZzitim podkladi
Ministerstva pridmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie,

d) pfednostné vyuZivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neiimérné zatézi dotéeného
tuzemi.

Vyhodnoceni v rdmci Zmény &. 2 UP Drazei:

Koncepce Zmény €. 2 tzemniho planu zohledriuje a fe§i v maximaini mozné mife - vzhledem
k asovému horizontu zpracovani zmény (specifické oblast SOB 11 je obsazena v PUR CR
zavazné od 1. 3. 2025, v té dobé byl navrh zmény jiz pfipraven a opakované Konzultovan
S obci) ukoly, stanovené pro tuzemni planovani, zde konkrétné pro obec DraZen.

Pokud se tyka vSech tfi bodl, je tfeba postupovat zcela jednoznacné koncepéné, zpracovat
rozvahu zda vubec a v pripadé Ze ano tedy jak naplinit jednotlivé body.

Soucasné je nezbytné radné prodiskutovani na urovni obce.

Teprve po provéreno je mozné pripadné formou zmény promitnout do tzemniho planu.

Lze tedy konstatovat, Ze tkoly stanovené pro SOB 11 je mozno feSit az v nasledné zméné
tuzemniho planu.

Zména &. 2 UP Drazen neni v rozporu s pozadavky PUR CR v jeji aktualizované podobé,
naopak je v maximalni mozné mire naplnuje.

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024.
Dorucen vefejnou vyhlaskou MMR ze dne 14. 10. 2024, dcinnost 29. 10. 2024. Zvefejnén byl na
strankach UUR dne 18. 11. 2024.

d) 2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Drazen jsou ,Zasady uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje“, ve znéni nasledujicich aktualizaci (dale jen ZUR PK).

UP Draze byl vydan v souladu s pozadavky ZUR PK.
Tyto ZUR PK jsou priibézné aktualizovany, viz nasledujici text.

Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 10. 3. 2014 na svém 8. zasedani vydalo usnesenim
&. 437/14 Aktualizaci &. 1 ZUR PK.

Zastupitelstvo Plzenského kraje dne 10. 9. 2018 na svém 12. zasedani vydalo usnesenim
&. 815/18 Aktualizaci &. 2 ZUR PK.

Dne 17. 12. 2018 byla vydana usnesenim Zastupitelstva Plzeriského kraje &. 920/18
Aktualizace ¢. 4 ZUR PK, ktera nabyla u€innosti dne 24. 1. 2019.

Bylo vyhotoveno uplné znéni ZUR PK, které zahrnuje Aktualizaci &. 1, Aktualizaci ¢. 2
i Aktualizaci €. 4.
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Dle aktualizace ZUR PK nelezi fe$ené tzemi Drazeri v nadmistni rozvojové oblasti ani
v nadmistni rozvojové ose.

Obec Drazen je zafazena do specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON 6 Specificka oblast
Kralovicko.

SON 6 Specificka oblast Kralovicko

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi

Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi.
Viytvaret podminky pro vyuZiti rekreacéniho potencialu tzemi s ohledem na mistni podminky.

Ukoly pro Gzemni planovani obci

Zabezpedit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v tzemi, opirajici se o vyuZiti mistnich
podminek rozvoje, sméfujici k posileni soudrznosti obyvatel tzemi.

Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni.

Vytvaret tzemni podminky pro vy$Si vyuZiti rekreacniho potencialu oblasti

Do uzemnich plant zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu v souladu s kapitolou 5.

Chréanit hodnoty krajin hluboce zafiznutych udoli Berounky, Strely a Javornice, neroz$ifovat
rekreacni zastavbu pfedevsim v civilizané nezasazenych ¢astech udoli.

Vytvaret tzemni podminky pro vys$i vyuZiti rekreacniho potencialu tzemi nejen v primé vazbé
na feku Berounku, ale také v ramci SirSiho dzemi vcéetné rozvoje cyklostezek, hipostezek
a pésich tras. K tomu vytvaret tuzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti tzemi
a rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu

Vyhodnoceni v rdmci Zmény &. 2 UP Drazei:

Koncepce jak viastniho tzemniho planu, tak jeho Zména ¢&. 2 zohledriuje a feSi poZadavky
pro specifickou oblast SON 6 Kralovicko, stanovené jako ukoly tdzemniho planovani. Jsou
vytvofeny tuzemni podminky pro optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit, pficemz jsou
v prvé fadé zohlednény danosti DraZené.

SOB 9

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi

Pri rozhodovani a posuzovani zamért na zmény v tzemi pfednostné sledovat nezhorsovani,
resp. moznosti

ZlepSovani:

a) vodniho rezimu krajiny,

b) zelené infrastruktury v ramci urbanizovaného tzemi i volné krajiny,

¢) hospodarného vyuZivani a ochrany vodnich zdroji, zejména téch pro pitné ucely,

d) stavu vSech utvart vod a jejich znecisténi,

e) stavu, Zivotnosti, kapacity a technickych mozZnosti vodovod( a kanalizaci.

Ukoly pro tizemni planovani obci

V uzemnich planech dotéenych obci:

a) Vytvaret tzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, utvard povrchovych
vod urcenych

k soustredéni vod.
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b) Plodné rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v
krajiné s previadajici pfirodni funkci pro zvy$eni C&lenitosti krajiny, biodiverzity, retence a
protierozni ochrany (biopasy, prialehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromofadi apod.);
predmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi ¢astmi tuzemniho systému
ekologické stability.

¢) Vymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest véetné doprovodné zelené.
d) Vytvaret tzemni podminky pro renaturaci vodnich toku, revitalizaci vodnich toku a vysadbu
brehovych porostt a jejich naslednou adrzbu.

e) Pri stanoveni koncepce uspofadani krajiny vyuZit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych uprav, pokud byly v uzemnim obvodu obce, pfip. jeho ¢asti, zpracovany.

f) PFi stanoveni podminek prostorového uspofadani tuzemi u ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti s podilem bydleni, rekreace, obCanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvafet
tuzemni podminky pro vsakovani sraZzkovych vod (napf. stanovenim koeficientu zelené).

g) Koncepci zasobovani vodou a odvadéni a &isténi odpadnich vod stanovovat ve spolupraci
s viastniky a provozovateli prislusné vodohospodarské infrastruktury.

h) Pri tvorbé uzemnich pland vyuzit dokumenty verejné spravy, zejména plany povodi, plany
rozvoje, programy rozvoje Ci strategie, jejichZ soucasti jsou mitigacni a adaptacni opatfeni na
klimatickou zménu.

V textové &asti ZUR PK v kapitole Vefejné prospésné stavby je v poloZzce ,Dalkovody*
uvedena verejné prospésna stavba:

RO1 - koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov
a plocha pro vystavbu skladovacich nadrzi u obce BenesSovice na ropovodu IKL.
Tato VPS je rovnéz vymezena v grafické ¢asti ZUR PK.

V souladu se ZUR PK je v tzemnim planu vymezena &ast VPS odpovidajici spravnimu Gzemi
obce Drazeh.

Dale je v kapitole Verejné prospésné stavby v polozce ,Zasobovani plynem® uvedena vefejné
prospésna stavba: 5
PO 1 — VTL plynovod DN 1400 CR/SRN — Pfimda.

V souladu se ZUR PK je zménou €. 2 vymezena tato VPS pod oznaCenim VT2 — VTL
plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda (€ast na spravnim Uzemi obce Drazen).

Uzemi obce spada do krajiny: KR17 Kazn&jovska pahorkatina

a) venkovska harmonicka kulturni krajina se zalesnénymi partiemi ploSin a zafiznutych udoli:
b) krajina velkého — stfedniho méfitka s vyraznym podilem lest doplnénych plochami poli a
luk roz€lenénymi krajinnymi prvky pfirodniho charakteru;
c) stabilizovana relativné Fidka sidelni struktura s pfevahou malych sidel s vyznamné&jSimi
centry Tfemosn4a, Kaznéjov a Plasy s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;
d) zachované, obnovené a dotvofené hodnotné &asti a prvky krajiny:

e Udoli vodnich tokd Tfremosna, Béla a Strela jako krajinné osy,

e Bolevecka rybni¢ni soustava,

e pozustatky po tézbé kaolinu,

¢ urbanisticky hodnotny prostor dvora Bykov,

e urbanisticky hodnotny prostor klastera Plasy;
e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:

e vrch Krkavec s rozhlednou

e dominanta klastera Plasy,
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e dominantni véze kostell v Malesicigh, Chotikové, VSerubech, Ledcich, DySiné,
KraSovicich. Dolni Bélé, Obore a v Zebnici.

Zména &. 2 UP Drazer je tedy v souladu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci,
napliiuje jeji pozadavky.

d) 3 Koordinace vyuziti izemi z hlediska SirSich vztahu

Pokud se tyka $irsich vztahtl v izemi, Zména ¢&. 2 UP Drazefi — vzhledem k jejimu charakteru — na
né nema zadny vliv.

e) vvhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatnovani nebo zadanim
zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 UP DraZefi v rozsahu zadani zmény jsou stanoveny
v kapitole E) ,Zprava o uplathovani uzemniho planu Drazer za obdobi 2018 -- 2022,

Zména ¢&. 2 UP DraZefi je zpracovana pfiméFfené rozsahu a vyznamu zmény v souladu s platnou
legislativou, tj. se zakonem ¢&. 283/2021 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v aktualnim znéni.

Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu DraZefi napliiuje v plném rozsahu pozadavky schvaleného
zadani (dale jen ,,Zadani“), dale je uvedeno ve zjednodusené podobé napInéni jednotlivych bod(
zadani. Oznaceni téchto bod( je ponechano ve shodé se zadanim.

e.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho rozvoje stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury.

e.1.1. PozZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Drazef feSena ve Zméné &. 2 UP Drazefi se neméni. Je
zachovan navrh vyvazeného rozvoje feSeného uzemi, ktery bude napomahat maximalnimu rozvoji
a vyuziti potencialu uzemi, a to ve vSech tfech pilifich udrzitelného rozvoje — pilife hospodarského
rozvoje, pilife zivotniho prostfedi a pilife soudrznosti spole¢enstvi obyvatel tzemi.

A. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje

Z aktualizace PUR CR nevyplyvaiji pro spravni Gzemi obce DraZefi konkrétni poZadavky,
omezeni ani doporuéeni. UP i jeho zména é. 2 s ohledem na charakter Gizemi a jeho
hodnoty respektuje zakladni republikové priority tzemniho planovani.

PFi zpracovani zmény byly respektovany priority PUR CR v aktualizované podobé.
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B. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z aktualizace ZUR PK nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce Drazefi zadné pozadavky na
urbanistickou koncepci. )
P¥i zpracovani zmény byly respektovany priority ZUR PK v aktualizované podobé.

C. Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladu, zejména
Z problémd uréenych k rfeSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
Z doplriujicich prazkumu a rozbort

UP i jeho Zmé&na &. 2 v pIném rozsahu respektuje zavady a problémy v Gzemi uréené
k FeSeni vyplyvaijici z 5. UAP PK.

UP i jeho Zména &. 2 v pIném rozsahu respektuje zavady a problémy v Gzemi uréené
k FeSeni vyplyvajici z 5. UAP ORP Kralovice.

D. Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti

Ze Zpravy o uplatfiovani UP Drazefi vyplyvaji tyto pozadavky:

- zaktualizovat souCasné zastavéné uUzemi celého spravniho Uzemi obce v souladu
s § 58 stavebniho zakona
Bylo provéreno a drobné zmény zaktualizovany.

- provérit stanoveni dalSiho vyuziti v plose VZ ,zemédélska vyroba“ o stavby pro lehkou
vyrobu a sluzby
Bylo provéireno, vyhodnoceno jako mozna drobna uprava zplsobu vyuziti
a zpracovano do textové ¢asti.

- provéfit poZzadavek vlastnika pozemku p.¢. 3 207/1 k.u. Drazen a zménit v Casti (cca
35 metrl od vymezeného zastavéného uzemi) jeho funk&ni vyuziti z plochy ZT ,louky
a pastviny* na ploch BR ,bydleni a rekreace”.
Bylo provéreno, vzhledem k dostatku zastavitelnych ploch pro bydleni
opakované konzultovano s OZP KU PK z hlediska moznosti a rozsahu zaboru
ZPF a provedeno v minimalizovaném rozsahu.

- provéfit moznost prefazeni stabilizované plochy byvalého zemédélského arealu p.C.
3616 k.u. Drazen na plochu pfestavby s funkénim vyuzitim OS ,télovychovna
a sportovni zafizeni®.
Bylo provéreno, navrzena transformacéni plocha T.1. s pozadovanym zplisobem
vyuziti.

- provéfit moznost zredukovani a zmény vyuziti zastavitelné plochy Z 8 z plochy VD
,drobna a femeslna vyroba“ na plochu pro bydleni.
Bylo provéreno, rozsah ponechan a zpusob vyuziti zastavitelné plochy Z. 8
zménén na BV - bydleni venkovského typu.

e.1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni a usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
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A. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Nebyly uplatnény zadné pozadavky. o
Pfi zpracovani zmeény byly respektovany priority PUR CR v aktualizované podobé.

B. Upfesnéni poZadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Nebyly uplatnény zadné pozadavky. ;
Pfi zpracovani zmény byly respektovany priority ZUR PK v aktualizované podobé.

C. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladl, zejména z
problémta uréenych k rfeSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z
doplriujicich prizkum( a rozbort

Z UAP PK a UAP ORP Kralovice nevyplyvaji ke koncepci vefejné infrastruktury pro spravni
uzemi obce Drazen Zadné pozadavky.

D. Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti

Nebyly uplatnény Zadné pozadavky.

e.1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

A. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Z PUR CR v aktualizované podobé& vyplyvaji pro spravni Gzemi obce DraZzefi konkrétni
pozadavky dané zafazenim obce do Specifické oblasti SOB 9, a to z hlediska ohrozeni
suchem.

Zmeéna €. 2 UP Drazen respektuje vySe uvedené pozadavky a vSechny priority PUR
CR v aktualizované podobé.

B. Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z AZUR PK nevyplyvaji pro spravni tizemi obce DraZef Zadné poZzadavky na uporadani
krajiny.
Zména é. 2 UP Drazei respektuje priority ZUR PK v aktualizované podobé.

C. Upresnéni pozadavkil vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladi, zejména z
probléma urcenych k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplriujicich prazkumd a rozbord

Z UAP PK a UAP ORP Kralovice nevyplyvaji ke koncepci uspofadani krajiny pro spravni
uzemi obce Drazen zadné noveé pozadavky.
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D. Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce ,pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti

- projektant provéfi vedeni polnich cest dle upozornéni SPU
bylo provéfeno, mimo méritko UP

- projektant provéfi zachovani stavajicich pfistupovych cest a sjezdi na zemédélské
pozemky
bylo provéreno, nedoslo k zadnému omezeni, mimo méfritko up

- do grafické &asti UP Drazen (Koordinaéni vykres) pozadujeme zakreslit véechny vodni
toky (oteviena koryta vodnich tokl, zatrubnéna koryta vodnich tokl, ob¢asné vodni
toky a HMZ), které jsou evidovany v Centralni evidenci vodnich tokd, tedy i ty toky a
jejich &asti, které nemaiji své parcelni vymezeni. (Trasy vodnich tokd v digitalni podobé
(format .shp) jsou ke stazeni na portalu Ministerstva zemédélstvi:
https://voda.gov.cz/?page=osy-vodnich-linii — soubory ke stazeni — shapefile ke
stazeni)
bylo provéfeno a provedeno

- vzhledem k vykonu povinnosti dle §49 vodniho zakona budou doplnény v UP regulace
zastavitelnych ploch v lokalitach, které sousedi s vodnim tokem, nebo vodni tok
lokalitou prochazi takto: spravci vodniho toku bude zachovan pfistup k vodnimu toku a
zachovana moznost uzivani pozemk( v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6,0m od
bfehové &ary drobného vodniho toku
bylo provéreno, bez tupravy, mimo méfitko izemniho planu.

e.2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

A. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

Nebyly uplatnény Zadné pozadavky

B. Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Nebyly uplatnény Zadné pozadavky

C. Upresnéni pozZadavku vyplyvajicich z tuzemné analytickych podkladi, zejména z
problémd urcenych k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné =z
doplriujicich pruzkum( a rozbord

Nebyly uplatnény zadné pozadavky

D. Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti

Pokud zpracovatel navrhu zmény uzemniho planu shleda dalsi potfebu vymezeni ploch a
koridord Uzemnich rezerv, nebo pokud tyto pozadavky vyplynou z pribéhu projednani
navrhu zpravy o uplatriovani, budou v navrhu uzemniho planu uvedeny.

Bylo provéreno, dalSi potfeba nenastala.
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e.3. PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo

A. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Nebyly uplatnény Zadné pozadavky

B. Upfesnéni poZzadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Koridor pro vefejné prospésnou stavbu ,P01 — VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN —
Pfimda“ neni ve stavajicim UP DraZefi oznaéen jako vefejné& prospé&sna stavba (dale jen
,VPS*), a proto bude zapracovan do zmény UP.

Provedeno v textové a grafické ¢asti.

C. Upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z tuzemné analytickych podkladi, zejména z
problémt uréenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z
doplriujicich pruzkum( a rozbord

Nebyly uplatnény Zadné pozadavky

D. Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti

Pokud zpracovatel navrhu zmény uzemniho planu shleda dalsi potfebu vymezeni vefejné
prospédnych staveb, nebo vefejné prospésSnych opatfeni, nebo pokud tyto poZadavky
vyplynou z prabéhu projednani navrhu zpravy o uplathovani, budou v navrhu uzemniho
planu uvedeny.

Bylo provéreno, dalSi potfeba nenastala.

e.4. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

A. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Pozadavek z PUR CR nevyplyva.

B. Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem

PoZadavek ze ZUR PK nevyplyva.

C. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladl, zejména z
probléml urcenych k rfeSeni v _Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z
doplriujicich priizkum( a rozbort

Pozadavek z UAP nevyplyva.

D. Dalsi pozadavky, napriklad poZadavky obce, pozZadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti
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Nebyly uplatnény zadné pozadavky.

e.5. Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Nebyly uplatnény Zadné pozadavky

e.6. PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tuzemniho planu a na usporadani
obsahu a jeho oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh zmény ¢&. 2 UP Drazefi vychazi ze schvalené Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Drazen.

Navrh zmény 6.2 UP Drazer (textova a graficka ¢ast) respektuje zejména zakon &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlasku
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentace
a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni — bude upravena struktura textové casti i
odlvodnéni podle platné legislativy.

Zména &. 2 UP Drazen bude vyhotovena dle metodiky , Standardu vybranych &asti tzemniho
planu® pofizenou MMR (10/2019) a ve struktufe aktualni verze datoveého modelu Plzefiského
kraje u zbyvajicich ¢asti UPD, pokud je zména UP obsahuje.

Pozadavky byly naplnény jak v textové, tak v grafické casti.

Zména &. 2 UP — vyrokova &ast

A) Textova Cast
B) Graficka ¢ast

a) Vykres zakladniho ¢lenéni M 1: 5000
b) Hlavni vykres M 1: 5000
c) Vykres vefejné prospésnych staveb M 1: 5000
Odavodnéni zmény &. 2 UP
A) Textova €ast v€. srovnavaciho textu
B) Graficka ¢ast
a) Koordinacni vykres M 1: 5000
b) Vykres prfedpokladanych zabor M 1: 5000
Uplné znéni UP Drazef po zméné &. 2
A) Textovou &ast — UpIné znéni UP Drazer po Z2
B) Grafickou ¢ast
Zakladni ¢lenéni M 1: 5000
Hlavni vykres M 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb M 1:5000
Koordinacni vykres M 1: 5000
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f) zakladni_informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj

uzemi véetné vysledkl vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostiedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Pro pfedmétné Gzemi nebyl - vzhledem k charakteru a rozsahu -- Zmény &. 2 Uzemniho planu
Drazen uplatnén pozadavek zpracovani dokumentace na vyhodnoceni vlivii zmén izemniho planu
na Zivotni prostfedi a na uzemi Natura 2000.

gq) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

_Vzhledem k tomu, Ze nebylo pozadovano, a tedy ani zpracovano vyhodnoceni vlivd Zmény ¢.
2 Uzemniho planu Drazen (viz kapitolu e)), nebylo vydano stanovisko KU PK.

h) stanovisko pfisluSného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se

sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle
§ 10g odst.5 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Viz kapitolu f).

i) komplexni zdivodnéni prijatého Freseni, véetné zdivodnéni vybrané varianty

a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

Prehled jednotlivych dil¢ich samostatnych zmén tuzemniho planu v ramci navrhu Zmeény
€. 2 Uzemniho planu Drazeri:

A. Zmeény s grafickym a textovym primétem

1.

Uprava hranice zastavéného Gzemi

Zménou ¢&.2 Uzemniho planu Drazef se méni hranice zastavéného Uzemi, nové je
zastavéné uzemi vymezeno k datu 31. 3. 2024.

Uprava se promité do vykresu zékladniho &lenéni a do textu.
Oduvodnéni:

Uprava hranice zastavéného tizemi je povinnou soudasti zmény, poZadavek je uplatnén ve
Zpravé o uplatriovani UP Drazen.
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2. Zména zpusobu vyuziti
2.1.
V dosud platném uzemnim planu vymezena stabilizovana plocha na pozemku p. €. 3207/1
k.0. Drazen (Cast)
dosavadni vyuziti: louky a pastviny — ZT (ptivodni oznaceni pred ,Standardem®)
nové vyuziti: rekreace individualni - RI
zménou €. 2 je navrzena nova zastavitelna plocha Z.14

Uprava se promité do vykresu zékladniho élenéni, do hlavniho vykresu a do textu, dale do
koordinacniho vykresu oddvodnéni.

Odtivodnéni:

Plocha na C&asti pfedmétného pozemku je vymezena z divodu moznosti rozvoje jedné
ze zakladnich funkci (zpusobu vyuZziti izemi), a to rekreace individualni — RI. Tento zpisob
vyuZiti je navrzen z duvodu pomérné komplikovaného dopravniho napojeni prostrednictvim
stavajici uzké komunikace (pozemek p. ¢. 3206, k.a. Drazeri).

Vzhledem k majetkopravnim vztahdm v lokalité a pfirodnim limitam nelze predpokladat
rozSifeni této komunikace. Z tohoto divodu nebylo navrzeno vyuZiti pro vystavbu rodinnych
domdl.

V nové navrzené zastavitelné plose Z.14 je umozZnéna vystavba 1 rekreaCniho objektu
0 max. zastavéné ploSe 80 m2 a max. vysce objektu 1 NP + P pro viastnika pozemku
a jeho rodinu.

Plocha Z.14 pifimo navazuje na plochy stavajici jiz zastavéné a upravuje budouci hranici
zastavéni, je dopravné pfistupna po stavajici vySe zminéné cesté ve viastnictvi obce.
Plocha nenaru$uje organizaci ZPF ani odtokové poméry v tzemi, hedochazi k naruseni
sité zemédélskych ucelovych komunikaci. Plocha Z.14 je vymezena vyhradné na ZPF V.
tridy ochrany.

Pozadavek na provéreni moznosti vyuZiti plochy je uplatnén ve Zpravé o uplatriovani UP
Drazen, v navrhu doSlo na zéakladé konkrétnich podminek k Upravé zplsobu vyuZiti
Z plochy bydleni na plochu rekreace.

Na zastavitelnou plochu Z.14 severné primo navazuje nové navrzena plocha zmény
v krajiné K.1 se zpusobem vyuZiti zeleri zahradni a sadova — ZZ.

2.2.

v dosud platném uzemnim planu vymezena zastavitelna plocha Z.8

dosavadni vyuziti: drobna a femeslna vyroba - VD

nové vyuziti: bydleni venkovské - BV

zménou €. 2 je navrzena zména zpusobu vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy Z.8

Uprava se promité do vykresu zékladniho &lenéni, do hlavniho vykresu a do textu.

Odtivodnéni:

Obec Drazeri ani vlastnici dot¢enych pozemk( nemaji zajem o rozvoj nové zastavitelné
plochy pro drobnou a femesinou vyrobu. Po dopinéni regulativu zptsobu vyuZziti pro plochu
Lvyroba zemédélska a lesnicka”“ — VZ o polozku ,stavby pro lehkou vyrobu a sluzby” je
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mozné tyto stavby realizovat v rozsahlé stabilizované ploSe v jihovychodni ¢asti obce
Drazen.

Jako vhodna se tedy jevi zména vyuZziti zastavitelné plochy Z.8 ve prospéch bydleni,
souc€asné neni tfeba vymezovat novou zastavitelnou plochu pro bydleni. Jde tedy o vhodné
reSeni bez dalSiho zaboru ZPF.

Pozadavek je uplatnén ve Zpravé o uplatriovani UP DraZef.

2.3.

v dosud platném uzemnim planu vymezena stabilizovana plocha byvalého zemédélského
arealu p.¢. 3616 k.u. Drazen

dosavadni vyuziti: zemédélska vyroba - VZ
nové vyuziti: ob&anské vybaveni — sport — OS
zménou €. 2 je navrzena nova transformacni plocha T.1

Uprava se promité do vykresu zékladniho &lenéni, do hlavniho vykresu a do textu.

Oddvodnéni:

Areal byvalého zemédélského areélu v soucasné dobé pfedstavuje klasicky venkovsky
brownfield, pro ktery bylo navrzeno optimalni vyuZziti, a to obéanské vybaveni — sport — OS.

Jako vhodny se tedy jevi navrh transformacni plochy T. 1., sou¢asné neni tfeba vymezovat
novou zastavitelnou plochu. Jde tedy o vhodné reSeni bez dalsiho zaboru ZPF.
PoZadavek je uplatnén ve Zpravé o uplatriovani UP DraZeri.

24.

v dosud platném uzemnim planu vymezena stabilizovana plocha na pozemku p.¢. 3207/1
k.U. Drazen (Cast)

dosavadni vyuziti: louky a pastviny — ZT (puvodni oznaceni pred ,Standardem®)

nové vyuziti: zelef zahradni a sadova - ZZ

zménou €. 2 je navrzena nova plocha zmény v krajiné K.1

Uprava se promité do vykresu zékladniho &lenéni, do hlavniho vykresu a do textu, déle
do koordinacniho vykresu odtvodnéni.

Oduvodnéni:

Plocha je vymezena z duvodu moznosti vyuziti ¢asti pfedmétného pozemku pro vznik
zahradni a sadové plochy, ktera je v pfechodu zastavéné casti Osojno do volného
krajinného zazemi vhodnou funkci.

Plocha nenaru$uje organizaci ZPF ani odtokové poméry v tzemi, hedochazi k naruseni
sité zemédélskych ucelovych komunikaci.
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B. Zmény s textovym primétem

1.

v regulativu zpUsobu vyuziti pro plochu ,ob&anské vybaveni — sport® — OS je jako pfipustné
vyuziti doplnéna poloZka ,pouze pro transformacni plochu T1 objekt pro bydleni
(1 rodinny ddm)*

2.

v regulativu zplsobu vyuziti pro plochu ,vyroba zemédélska a lesnicka“ — VZ je jako hlavni
vyuziti doplnéna polozka ,stavby pro lehkou vyrobu a sluzby“

Obé upravy se promitaji do textu.

Oddvodneéni:
Obé dopinéné polozky umozni Sirsi zplsob vyuZziti dané plochy, ve druhém pripadé je

poZadavek uplatnén ve Zpravé o uplatriovani UP DraZer.

VSechny textové zmény jsou patrné ze srovnavaciho textu.

Dtvodem zmén byly pozadavky ze ,Zpravy o uplatfiovani UP DraZef*, Zadné dal$i zmény nebyly
provedeny.

i) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zadné nejsou vymezeny.
k) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni bylo provedeno v ramci schvalené ,Zpravy o uplatiiovani UP Drazefi za uplynulé
obdobi 2018 - 2022, citace viz dale uvedeny text (kurzivou) v uvozovkach.

Uzemnim planem DraZefi a jeho zménou &. 1 bylo vymezeno pro bydleni 4,3889 ha. Z t&chto
vymezenych ploch bylo vyuzito 0,2754 ha, coz Cini pfiblizné 6,3 % ploch pro bydleni. S ohledem
na naplnénost stavajicich rozvojovych ploch bydleni je tfeba zvazit pfipadné nové vymezeni
zastavitelnych ploch ¢€i zredukovat plochy stavajici s menSim potencialem zastavéni. Nové plochy
vymezit s ohledem na urbanistické usporadani uzemi.

Zménou ¢&. 2 doSlo knavrhu nové zastavitelné plochy pro rekreaci Z.14 — Osojno
o vyméfe 0,120 ha, jedna se tedy zhruba o polovinu vyuzité plochy (0,1200 x 0,2754 ha).

I) vycet prvki regulaéniho planu, popripadé s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Zadné nejsou vymezeny.
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m) vyhodnoceni__predpokladanych _dusledkl navrhovaného feSeni_ na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

V rdmci ,Zpravy o uplathovani uzemniho planu Drazeri za uplynulé obdobi 2018 — 2022 bylo
provedeno nasledujici vyhodnoceni.

UP stanovil zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného a
prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Vymezil zastavéné
uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy. Jedna se pfedevSim o plochy bydleni,
plochy rekreace, zelen vyhrazena, plochy technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani.

Zastavéné uzemi bylo zménou €. 1 vymezeno k 15. 04. 2019.

UP vymezil celkem 11 ploch se zménou v Gzemi. V&echny plochy jsou zadlen&ny do ploch
zastavitelnych. V UP nebyly vymezeny plochy prestavby, plochy se zménou v krajiné ani plochy
uzemnich rezerv.

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP od schvaleni Zpravy o uplatfiovani
vyhotovené v roce 2018 uplatfiovan takto:
Zastavitelné plochy:

kat.

z toho

ident. . . Sito/real zbyva
&i uzemi me vyuzito/real. 3
p(I:cl>scIrc:y funkéni vyuziti plochy zva?{(a;:) Y vyuzit
vUP (ha) (%) | (ha) | (%)
21 Drageri | Bydieni Ve’ggﬁ’/‘fkeho YPU | 46145 0 0 | 06145 | 100
72 Drazen Bydleni venkovského typu 1,0516 0 0 |1,0516 | 100
(BV)
73 Drazen Technicka infrastruktura 0.0806 0 0 0.0806 | 100
(TI) ’ ’
Drazen
Z4 Bydleni a rekreace (BR) 0,7995 0,2754 | 34 | 05241 | 66
DraZen
Z5 Bydleni a rekreace (BR) 0,763 0 0 0,763 | 100
76 Drazeii Bydlenl venkovského typu 0,1803 0 0 0,1803 100
(BV)
77 Drazen Technicka infrastruktura 0,0888 0 0 0,0888 | 100
(T1)
78 Drazen Drobna a femeslina vyroba 0.9415 0 0 0.9415 | 100
(VD) ’ ’
79 Drazen Bydleni venkovského typu 0,98 0 0 0,98 | 100
(BV)
z12 Drazen Rekreace — chatova 0,1218 0 0 |o0,1218 | 100
kolonie (RX)
z13 Drazen Zelen vyhrazena — 0,1747 0 0 |0,1747 | 100
soukroma (zahrady) - ZS

Dle sdéleni M8U Manétin — Stavebni Gfad, jako pfisludného stavebniho Ufadu, byla za
sledované obdobi od 2018 do 4/2022 povolena vystavba v zastavitelnych plochach:
- Bydleni a rekreace (BR) Z4 — 3 rodinné domy
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- Zelen vyhrazena — soukroma (zahrady) ZS Z13 — zahradni domek
Ostatni zaméry byly realizovany v zastavéném Uzemi, v ploSe stabilizované.

Rozvoj probiha v souladu s vydanym UP. V zastavéném Uzemi jsou priibézné zapliiovany
proluky ve stavajici zastavbé. Uzemnim planem DraZefi a jeho zménou &. 1 bylo vymezeno
pro bydleni 4,3889 ha v nezastavéném uzemi. Z téchto vymezenych ploch bylo vyuzito 0,2754
ha, coz ¢&ini cca 6,3 %. Celkové bylo vymezeno 5,7963 ha zastavitelnych ploch, z nichz bylo
vyuzito 0,2754 ha, coz Cini cca 4,74 %.

Podrobnéji jesté v nasledujicim textu.

1) Vyhodnoceni_predpokladanych duisledkt navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni

fond (ZPF)

Vyhodnoceni zaboru pozemkut ZPF bylo provedeno v souladu se zakonem &. 334/1992, o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky &. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu (dale ZPF) pro uzemné planovaci
¢innost jsou bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ). BPEJ vyjadfuje klimaticky region,
hlavni pldni region, Ciselnou kombinaci skeletovosti a expozice plidy. Podle tohoto kédu se
pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany ZPF.

Na spravnim uzemim obce Drazen nedochazi zménou €. 2 kzaboru ZPF vl. a Il. tridé
ochrany.

Navrhem nové zastavitelné plochy Z.14 v ¢asti Osojno dochazi nové k zaboru ZPF v V. tridé
ochrany, o celkovém rozsahu 0,120 ha, se stanovenym limitem max. 1 rekreacni objekt
Jedna se o zabor €asti pozemku p.€. 3 207/1 k.u. Drazen o vymére 0,1200 ha z celkové
vyméry pozemku 1,0156 ha.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici (mimo I. az IV. tfidu ochrany) bonitované pudné
ekologické jednotky, které pfedstavuji predevsim ptdy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné
pud mélkych, velmi svazitych, hydroformnich, S$térkovitych aZz kamenitych a erozné nejvice
ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské pldy pro zemédélské tcely postradatelné.

2) Oduivodnéni zaboru ZPF

Obecné:

Uzemni plan obce navrhuje predevsim intenzifikaci zastavéného Uzemi, nicméné vnitini rezervy —
voIné proluky -- jsou zde omezené. Vzhledem k této skuteCnosti je v Uzemnim planu obce Drazer
s cilem zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, zejména pro zajisténi podminek pro socialni
soudrznost obce a pro stabilizaci po¢tu obyvatel navrzena i nové plocha zastavitelna mimo
zastavéné uzemi. Jedna se o plochu pro rekreaci individualni Z.14 — Osojno.

Podrobné ke konkrétni zastavitelné ploSe:

Plocha Z.14 — Osojno

Zména zpusobu vyuZiti pozemku €. parc. 3207/1 (Cast)

- dosavadni zplsob vyuZiti: louky a pastviny — ZT (pfed ,,Standardem?)

- novy zpUsob vyuZiti: rekreace individualni — Rl (navrh)

Celkova vyméra plochy zmény: 0,1200 ha, kapacita: max. 1 rekreacni objekt
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Plocha
individu

je vymezena z divodu moznosti rozvoje jedné ze zakladnich funkci, a to rekreace
alni, moznost vystavby 1 rekreaCniho objektu pro vlastnika pozemku a jeho rodinu.

Nové navrzena zastavitelna plocha Z.14 pfimo navazuje na plochy stavajici jiz zastavéné a
upravuje hranici zastavéni, je dopravné pfistupna po stavajici cesté ve vlastnictvi obce.

Plocha

nenaruduje organizaci ZPF ani odtokové poméry v uzemi, nedochazi k narudeni sité

zemédélskych ucelovych komunikaci.

Plocha

Z.14 je vymezena vyhradné na ZPF v V. tfidy ochrany.

Zménou é&. 2 Uzemniho planu Drazen dochazi k nasledujicimu zaboru ZPF:
Plocha: Z14
Zpusob vyuZiti plochy: Rekreace individualni (RI)
Vyméra ZPF (ha): 0,1200
Ornéa ptda (ha): 0
Trvalé travni porosty (ha): 0,1200
Tfida ochrany: Vv
n) vyhodnoceni pfipominek

Pripominka €. 1

NET4GAS, s.r.o., evidovano pod &.j. 13093/25

Predmét pripominky

1) PoZadujeme k navrhové zastavitelné plose Z.9 (BV), ktera zasahuje do ochranné
vzdalenosti anodového uzemnéni Stanice katodové ochrany DraZeri a k navrhovému
koridoru technické infrastruktury CNZ.RO1, ktery zasahuje do ochranného a
bezpecénostniho pasma VTL plynovodi nad 40 bard DN 1400 a DN 900 a do ochranného
pasma optického a metalického kabelu ve sprav NET4GAS, s.r.o., do textové Casti
doplnit informaci o podmince predchoziho vydani pisemného souhlasu se stavbami
provozovatelem plynarenského zarizeni.

2) Do koordinaéniho vykresu poZadujeme zakreslit vSechna vySe uvedena plynarenska
zarizeni

ve sprav NET4GAS, s.r.o. podle skutecného prabéhu jejich linii. V' koordinacnim vykrese
poZadujeme doplinit zakres linie VIL plynovodu nad 40 bari DN 900 véetné dopinéni
prislusnych ochrannych a bezpecénostnich pasem vsech zarizeni ve sprav NET4GAS, s.r.o.
Dale pozadujeme opravit zakres linii tras VIL plynovodd nad 40 barG DN 1400, jejichz
zakres v koordina¢nim vykrese neodpovida skutec¢nosti.

3) PoZadujeme sjednotit mapové pole koordinacniho vykresu s legendou (v legendé je
anodové uzemnéni vyznaceno modrou Klikatou carou, ktera neni v legendé vibec
obsaZena).

Oduivodnéni pfipominky

Jednéa se o pozadavky vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenské zarizeni jsou chranéna
ochrannymi pasmy

k zajisténi jejich bezpecného a spolehliveho provozu. Bezpeclnostni pasma jsou uréena
k zamezeni nebo zmirnéni ucinka pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota,
zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu je
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dle § 68 a § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno
pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se €astec¢né vyhovuje.

Oduvodnéni:

1) Plocha Z. 9 (BV) nebyla pfedmétem zmény &. 2 UP DrazZef, tudiz je pozadavek
bezpfedmétny. Vyrokova Cast uzemniho planu nemlze obsahovat pozadavky
vyplyvajici z legislativy.

2) Dle zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, vyplyva,
Ze umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu dle § 68 a § 69 je podminéno
pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Bude feSeno v navazujicim
Fizeni.

3) Zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. jsou v koordinaénim vykrese zakreslena, bylo
ovéfeno v Geoportalu PK k datu 27. 06. 2025. Data byly stazeny z Geoportalu PK a
tak pozadavek na opravu zakresu linii tras VTL plynovodd nad 40 barG DN 1400
odpovida pfedanym podkladim od spravce zafizeni. Vykres je v méfitku 1 : 5000 a tak
jsou zobrazena pouze bezpec€nostni a ochranna pasma, ktera jsou v daném méfitku
Citelna.

4) V koordinaénim vykrese dojde Kk sjednoceni mapového pole slegendou. Bude
opravena barva trasy VTL plynovodu dle legendy, dale bude opraveno v legendé
oznaceni VVTL plynovodu za aktualné platny nazev VTL plynovod. Pozadavek na
opravu anodového uzemnéni je bezpfedmétny, v legendé i ve vykrese je shodné.

Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Cela Zména ¢&. 2 UP Drazen je upravena v souladu se Standardem vybranych &asti tzemniho
planu (dale jen ,Standard").

V textu s vyznacenim zmén - srovnavacim textu, ktery je nedilnou souc¢asti Odlvodnéni Zmény
€. 2 UP Drazen jsou upravy dle Standardu vyznaceny Cervené.

Zména je pofizovana a zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s poZzadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

V rdmci pfevodu do standardu uzemné planovaci dokumentace doslo k témto zménam:

Precizace textové &asti:

- zmény v nazvech kapitol a jejich usporadani;

- zména nazvoslovi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

- oznaceni ploch transformacnich T

- oznaeni prvki USES (LBC, LBK)

- odstranéni odkazl na jiz neplatnou legislativu

- precizace pojmu v navaznosti na nové pojmy stavebniho zékona.

Precizace grafické Casti:

- Precizace nazvl vykresu v navaznosti na pozadavky stavebniho zakona a prislusné vyhlasky
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- Prevod standardizovanych jevl do grafického standardu

- Aktualizace hranice zastavéného uzemi

- Precizace vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

- Prevod ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a Uprave jejich regulativ(

- Prevod souc€asnych vymezenych ploch vefejné infrastruktury do standardizovanych ploch
vefejné infrastruktury vCetné pfislusné indexace.

Text s vyznacenim zmén - srovnavaci text

Tvofi vzhledem krozsahu samostatnou slozku, ktera je nedilnou soucasti textové casti
oduivodnéni.

Il Graficka éast odvodnéni Zmény é&. 2 Uzemniho planu Drazen
Graficka ¢ast oduvodnéni zmény obsahuje

a) Koordinacni vykres M 1: 5000
b) Vykres predpokladanych zabord ZPF a PUPFL vyfez, celek M 1: 5000
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