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I. UZEMNI PLAN

Obsah uzemniho planu odpovida legislativé platné od 1.1. 2007, tedy
zakonu ¢&. 183/2006 Sb. ( stavebni zakon ) a vyhladkam &. 500/2006
Sb. a 501/2006 Sb.

A. Vymezeni uzemi

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Na uzemi obce Drazen byla vymezena v souladu s ustanovenim § 58,
odst. 1, 2, 3 zdkona €.183/2006 Sb. ( stavebni zakon ) jednotliva
zastavéna uzemi k 1.6. 2009.

Zastavéna uzemi jsou vyznacena v grafické ¢asti uzemniho planu ve
vykresech 1 - Zakladni ¢lenéni uzemi a 2 — Hlavni vykres a v grafické
¢asti odlvodnéni uzemniho planu ve vykresech O1 - Koordinaéni
vykres a O3 — Vykres pfedpokladanych zabort ZPF.

A.2 Vymezeni reSeného uzemi podle katastralnich uzemi
tvoricich spravni uzemi obce

Spravni uzemi obce Drazen tvofi jediné katastralni uzemi Drazen, které
zahrnuje obec Drazer a osady Bazantnice a Osojno.

Redené lGzemi sousedi s katastralnimi Uzemimi : Hvozd, Stichovice,
Plané, Plasy, Loza, Lité.

Obec Drazen lezi 10 km zapadné od Plas, 20 km jihozapadné od
Kralovic, 10 km jizné od Manétina a 30 km severné od centra Plzné.
Celkova plocha feSeného uzemi je 801 ha.

Vymezeni feSeného Uuzemi - katastralni uzemi DraZeh je vyznaleno ve
vSech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu.

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a
rozvoj jeho hodnot

B.1 Koncepce rozvoje reSeného uzemi

V feSeném uUzemi jsou rozvojové moznosti jednotlivych sidel
odstupfovany podle jejich vyznamu. Nejvétsi je rozvoj v obci Drazen,
dal$i uzemni rozvoj je umoznén v osadé Bazantnice.

V souc€asné dobé pini sidla pfevazné obytnou funkci, zastoupena je
zde zejména individualni rekreace. Ob&anska vybavenost a sluzby
mistniho vyznamu odpovidaji soucCasné velikosti a vyznamu
jednotlivych sidel.

Stavajici urbanisticka struktura sidel je zachovana a pfiméfené
rozvijena. Nové zastavitelné plochy navazuji na sou¢asné zastavéné
uzemi.



Perspektivni funkce:

- je posilovana predevsim funkce bydleni

- jsou navrzeny nové plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

- je potvrzena funkce rekreace ve stavajicim rozsahu s nové
navrzenym mirnym rozSifenim v ramci ploch bydleni+rekreace

B.2 Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a
urbanistického vyvoje

Ochrana hodnot uzemi je zajisténa zakladni urbanistickou koncepci.
Mezi urbanistické a architektonické hodnoty patfi (nad ramec
nemovitych kulturnich pamatek) i stavby, které jsou dokladem
historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby a
objekty — cenna je zejména historicka zastavba obce uspofadana jako
okrouhlice s budovami kolmo orientovanymi na naves, uprostied navsi
jsou ,Spali¢ky” budov.

Kromé& ochrany téchto staveb v intencich pravnich predpisl, jsou
chranény rovnéz vhodné zvolenym zpusobem vyuziti, které je
slucitelné s vyznamem stavby.

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty v fe$eném Uzemi, véetné
pamatkové chranénych objektd. Zastavby v prolukach i pFestavba
stavajicich obytnych i hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt
objemové podfizena okolni stavajici zastavbé a musi respektovat
puvodni ptdorysné &lenéni dvord a vhodné na né navazovat.

B.3 Ochrana hodnot vyplyvajicich z prirodnich a
dalSich podminek uzemi

V feSeném uUzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany
pfirodni a krajinné hodnoty uzemi.

Mezi pfirodni hodnoty, které je nutno v uzemi zachovat a chranit pfed
znehodnocenim ( nad ramec pravnich predpisl ), patfi ochranna zelen
podél komunikaci, vefejna zelen v obci a navrzena opatfeni systému
ekologicke stability.

C. Urbanisticka koncepce, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

C.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistické koncepce akcentuje pfedevsim nasledujici aspekty:

- jsou respektovany a dale rozvijeny pfirodni hodnoty USES

- vyuziti jednotlivych ploch vychazi z existujici struktury obce, jejiho
charakteru, krajinného ramce a respektuje limity vyuziti uzemi

- v navrhu byly zohlednény moznosti dopravni obsluhy a napojeni na
inzenyrské sité



- rozvojove plochy pro bydleni jsou navrzeny v jednotlivych &astech
obce pfi jejim okraji tak, aby zastavéné uzemi mélo celistvy charakter

- noveé jsou vymezeny rozvojoveé plochy pro sluzby a drobnou vyrobu

- v podrobnéjsi dokumentaci bude navrzen v rozvojovych uzemich
vhodny typ zastavby ( rodinné domy izolované, dvojdomy, fadove
domy, apod. )

- v podrobnéjsi dokumentaci budou vymezeny vhodné plochy pro
umisténi potfebné obfanské vybavenosti, kterou je mozné v uzemi
bydleni umistit na zakladé pfisludného regulativu.

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

C.2.1 Clenéni Gizemi na zastavitelné a nezastavitelné

Katastralni uzemi Drazen je v uzemnim planu FfeSeno jako harmonicky
celek zastavitelnych a nezastavitelnych uzemi.

Zastavitelné uzemi zahrnuje Uzemi jiz zastavéna ( zastavéné uzemi ) a
uzemi dosud nezastavéna, ale k zastavéni urCena ( zastavitelné
plochy )

Do zastavitelného uUzemi patfi nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti :

plochy bydleni venkovského typu
plochy bydleni v bytovych domech
plochy bydleni + rekreace

plochy rekreace

plochy obCanského vybaveni
plochy technické infrastruktury
plochy vyroby a skladovani

plochy zemédélské vyroby

ONoOORWN=

Nezastavitelnym Uzemim se rozumi ta Uzemi, ktera nelze zastavét
vubec nebo vyjimec¢né a za zvlastnich podminek.

Do nezastavitelného uUzemi patfi nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti :

1. plochy smiSené nezastavéné ( plochy urbanistické zeleng,
naves )

plochy vodni a vodohospodafské

plochy zemédélské

lesy

plochy pfirodni

A

C.2.2 Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou v uzemnim planu vymezeny v souladu se
stavebnim zakonem.

Zastavitelné plochy jsou vyznadeny v grafické éasti UZEMNIi PLAN, ve
vykresech 1 — Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 — Hlavni vykres a v grafické
gasti ODUVODNENI UP, ve vykresech O1 - Koordinaéni vykres, O3 —
Vykres pfedpokladanych zaborl ZPF.

V navrhu uUzemniho planu jsou navrZzeny nasledujici zastavitelné
plochy:



Bydleni venkovského typu — BV

Z1 - DRAZEN
Vyméra: cca 0,6145 ha

Kapacita: cca 5 rodinnych domu
Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace v lokalité

Z2 - DRAZEN

Vyméra: cca 1,0516 ha

Kapacita: cca 12 rodinnych domu

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace, popfipadé
noveé navrzenou obsluznou komunikaci

Z9 - DRAZEN

Vyméra: cca 0,98 ha

Kapacita: cca 10 rodinnych domu

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace a nové
navrzenou obsluZnou komunikaci

Z6 - BAZANTNICE

Vyméra: cca 0,1803 ha
Kapacita: cca 2 rodinné domy
Dopravni obsluha: napojeni na silnici 11/205 na okraji obce

Bydleni a rekreace - BR

Z4 - BAZANTNICE

Vyméra: cca 0,7995 ha

Kapacita: cca 16 rekreacnich domk( nebo 7 - 8 rodinnych doma

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace a nové
navrzenou obsluZnou komunikaci

Z5 - BAZANTNICE

Vyméra: cca 0,763 ha

Kapacita: cca 16 rekreacnich domk( nebo 7 - 8 rodinnych doma

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace a nové
navrzenou obsluZnou komunikaci

Uzemi vyroby a sluzeb - VD

Z8 —- DRAZEN
Vyméra: cca 0,9415 ha
Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace v lokalité

Plochy technické infrastruktury - Tl

Z3 - DRAZEN
Vyméra: cca 0,0806 ha
Vyuziti: COV




Z7 - BAZANTNICE
Vyméra: cca 0,0888 ha
Vyuziti: COV

Podminky dopravni obsluhy, zejména napojeni na nadfazenou
komunika¢ni sit a napojeni na technickou infrastrukturu, budou
upfesnény pfi podrobnéjsim FeSeni uzemi, napf. formou uzemni studie.

C.3 Vymezeni ploch prestavby

V feSeném uzemi nejsou vymezeny Zadné plochy prestavby.

C.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich, zejména
v prostoru navsi obce Drazen, bude chranén a udrzovan.

Navrhy pro zkvalitnéni vefejnych prostor v sou€asném zastavéném
uzemi obce budou uplatiiovany v podrobnéjsi dokumentaci.

Z davodu ochrany vefejné pristupnych ploch zelené vramci
zastavéného uUzemi jsou funkénim d¢lenénim Uzemniho planu
vymezeny plochy urbanistické zelené ZU.

D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1 Doprava

Navrh  komunikaéniho fe8eni zachovava souCasnou zakladni
komunikaéni kostru uUzemi a dale ji doplfiuje o nové obsluzné
komunikace v novych zastavitelnych plochach.

D.2 Odkanalizovani uzemi

Drazen - V budoucnosti se uvazuje dle Planu vodovodu a kanalizaci
Plzefiského kraje o dostavbé nové sité z potrubi PVC DN 300 v délce
55 m a rekonstrukci &asti stavajici betonové sité cca 10 % za potrubi
PVC DN 300 — 400 v celkove délce 0,113 km. Dale se uvazuje o
navrhu extravilanovych zachytnych pfikopech s trubnimi propustky a
odpady. V planu je rovnéz vystavba COV.

BaZantnice - Do budoucna se uvaZuje o zfizeni nové sité z obce
Hvozd a vybudovani COV mezi osadou BaZantnice a chatovou kolonii.

D.3 Zasobeni vodou

Systém zasobovani pithou vodou vyhovuje a nebude se ménit ani
v budoucnosti.

Zasobovani nové zastavby pitnou vodou bude feSeno ze stavajicich
rozvodu pitné vody.



D.4 Zasobeni energiemi

Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii bude zajidtovano prostfednictvim
stavajicich trafostanic, které budou v pfipadé potfeby posileny,
pfipadné zfizenim trafostanic novych v mistech zvySeného odbéru u
zastavitelné plochy Z8.

Zemni plyn

Napojeni novych zastavitelnych ploch Ize feSit ze stavajicich rozvodu
stfedotlaké plynovodni sité v obci Drazen a Bazantnice.

Telekomunikace

Zastavitelné plochy mohou byt napojeny na stavajici sdélovaci
kabelové rozvody v uzemi ( O2 ).

D.5 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady zUstava beze zmény. V feSeném Uzemi nebude
provozovana zadna skladka. V obci bude probihat sbér tfidéného
odpadu, pfilezitostné sbér nebezpeéného a velkoobjemového odpadu.

D.6 Obcanska vybavenost

Nové samostatné plochy pro rozvoj ob&anské vybavenosti nejsou
navrhovany.

E. Koncepce usporadani krajiny

E.1 Navrh usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny chrani doposud zachovalé pfirodni prvky,
vytvafi podminky pro jejich vzajemné propojeni v ramci vymezeni
systému ekologické stability ( USES ).

Uzemi je charakteristické  mirn& zvinénou &aste¢né lesnatou
krajinou s plochami zemédélsky obhospodafované pldy. Tento
zakladni charakter krajiny zUstane zachovan.

E.2 Navrh uzemniho systému ekologické stability

Do severozapadni Casti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru ( NRBK 48 ), ktery je vymezeny osou
borového typu po vrcholovych elevacich Lomské plodiny resp.
Pfirodniho parku Manétinska ( tzv. ,sucha cesta“ ). Regionalni
biocentra a biokoridory se v daném uzemi nenachazi.

V feSeném uzemi byl systém vySSi hierarchie v navaznosti na okoli
doplnén lokalnim systémem ,mokrych“ i ,suchych” cest.
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.Mokré cesty“ byly vymezeny v udolni nivé potoka Veska s propojenim
pfes zamokiovana sedla do Lomanského a Osojenského potoka.
Biokoridor BKL 1701 ( niva potoka Veska ) propojuje biocentra
v sousednim katastralnim uzemi. Mezi potokem Veska a Osojenskym
potokem bylo nové doplnéno mozné propojeni ( BKL 1801 ) pfes
zamokiované sedlo s vyznamnym Bazantnickym rybnikem ( BCL 19 ).
V udolnici Osojenského potoka byl vymezen biokoridor BKL 1901 a
v kafionovité ¢asti udoli také &ast biocentra BCL 20 ( lesni porosty ),
které by mélo pokraovat je$té mimo fedené Uuzemi na udolni nivu
Chladné. Biocentra jsou pIné funkéni, delSi useky obou BKL jsou v8ak
chybéjici. Mezi potokem Veska a Lomanskym potokem bylo navrZzeno
propojeni pfes zamokifované sedlo u osady Chaloupky na
sousednim k.u. Lomnicka. V tomto systému byly vymezeny biocentrum
BCL 21 ( udoli na soutoku Drazeriského a Lomanského potoka ) a
biokoridory BKL 1702, 2101 ( udoli Lomanského potoka ). Pfechod
pfes sedlo je chybéjici.

.~ouché cesty navazuji na nadregionalni systém borové osy
v Pfirodnim parku Manétinskd. Do BCL 19 vymezeného v sedle u
Bazantnice vede navrhovany biokoridor BKL 1902 ( diléi rozvodny
hibet ). Vtomto systému byly dale vymezeny biocentra BCL 23
( zapadni ¢ast vyrazné elevace na metabazaltech s kétou Hurka 576 m
n.m. jv. od Osojna ), BCL 24 ( lesy, louky — svah na sz. okraji Alzbétina
udoli ) a biokoridory BKL 2301 ( ploché rozvodné hibety na
metabazaltech sev. od Drazné podél polnich cest na orné padé ) a
BKL 2402 ( svah na okraji manétinského karbonu, lesy, louky ).
VétSina prvku tohoto systému je chybéjici. Z BCL 23 je naznaceno
vedeni biokoridoru pfes sousedni katastralni uzemi, ktery by mél byt
napojen do nadregionalniho biokoridoru Karnon Stfely. Do tohoto mista
by mél byt napojen také dalSi biokoridor vyvedeny z nadregionalniho
biokoridoru ( NRBK 48 ) severné od Hvozda. Tento biokoridor je
v feSeném uzemi slozeny z biocentra BCL 22 ( vyrazny rozvodny
hibet s kétou Citef 589 m n.m., lesni porosty severné od Osojna ) a
biokoridortl BKL 2201, 2202 ( dil€i rozvodné hibety ). VétSina prvki je
podminéné funkéni. Z biocentra BCL 24 vede jeSté biokoridor BKL
2401 ( lesy, kroviny, louky — horni ¢ast svahu v Alzbétiné udoli ), ktery
propojuje dalsi biocentra v sousednim katastralnim uzemi.

LOKALNI BIOCENTRA ( BCL )

BCL 18 - Rybnik Veska ( do k.u. DraZeh zasahuje pouze okrajové )
zafazeni: biocentrum lokalni, ¢aste¢né existujici — nedostate¢né
funkéni
navrh opatfeni: obnova byvalého rybniku a navazujici revitalizace
koryta Vesky

BCL 19 - Bazantnicky rybnik
zafazeni: biocentrum lokalni, existujici — malo, ¢astecné funkeni
navrh opatfeni: zachovani vysoké biodiverzity rybnika, nezasahovat
do zatopy rybnika, ochranit Siroke litoralni zény pro
hnizdéni vodniho ptactva, luéni porosty
obhospodarovat pravidelng, ale vyhradné
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extenzivné, porost osiky s oli a vrbami ponechat
pfirozenému vyvoji k jasanovo-olSovému potoénimu
luhu, pfipadné k mokfadni olSing, lesni porosty
smérovat k vybérnému lesu pfirodniho charakteru

BCL 20 - Suchy dil — Niva Chladné ( v k.u. Drazen jen okrajoveé )
zafazeni: biocentrum lokalni, existujici — nedostate¢né funkéni
navrh opatfeni: lesni porosty smérovat k vybérnému lesu

pfirodniho charakteru ( udoli Osojenského potoka )

BCL 21 - Kanon Lomanského potoka

zafazeni: biocentrum lokalni, existujici — Caste€né az malo funkéni

navrh opatfeni: luéni biotopy obhospodarovat vyhradné extenzivné,
v€etné suchych travnika ( se€eni nebo pastva ),
v8echny pfirodni mokfadni biotopy zcela ponechat
pfirozenému vyvoji, v ramci revitalizace Ficnich
systému a z hlediska zadrzovani vody v krajiné se
doporucéuje obnovit 2 byvalé malé vodni nadrze pod
obci Drazen

BCL 22 - Citer
zafazeni: biocentrum lokalni, existujici — Caste¢né funkéni
navrh opatfeni: lesni porosty smérovat k vybérnému pfirodnimu
lesu

BCL 23 - V bucich
zafazeni: biocentrum lokalni, existujici — Casteéné az optimalné
funkéni
navrh opatreni: Pfirodni pamatka Osojno ma svij specialni
ochranny management, ostatni lesni porosty
smérovat k vybérnému lesu pfirodniho charakteru

BCL 24 - Pod Velkym kusem
zafazeni: biocentrum lokalni, existujici — Caste¢né funkéni
navrh opatfeni: louky obhospodafovat vyhradné extenzivné,
kfovinné biotopy ponechat pfirozenému vyvoji,
lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho
charakteru

LOKALNI BIOKORIDORY ( BKL )

BKL 1701

zafazeni: biokoridor lokalni, existujici - podminéné az pIné funk&ni

navrh opatfeni: vSechny pfirodni biotopy zcela ponechat
pfirozenému vyvoiji, kulturni louky a ¢ast
upraveného koryta Vesky revitalizovat ( odstranéni
opevnéni, v upraveném koryté vytvofit tiné a brody,
doplnit bfehovy doprovod ), vSechny kulturni lesni
porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho
charakteru



BKL 2101 ( v k.u. Drazen jen okrajové )
zafazeni: biokoridor lokalni, existujici — ¢aste¢né funkeni
navrh opatfeni: vdechny porosty lesniho charakteru smérovat k
vybérnému pfirodnimu lesu, navrhuje se ochranit
¢ast vyznamného luzniho porostu podél
Lomanského potoka mezi obci Lomany a lesem
Na doubi

BKL 2201 ( v k.u. Drazerf jen &astecné )
zafazeni: biokoridor lokalni, existujici — ¢aste¢né funkeni
navrh opatfeni: lesni porosty smérovat k vybé&rnému pfirodnimu
lesu, plochu staré skladky zalesnit nebo ponechat
pfirozenému zarUstani nalety drevin, lu€ni porosty
vyuzivat vyhradné extenzivné

BKL 2202 ( v k.u. Drazerfi jen &astecné )
zafazeni: biokoridor lokalni, Casteéné existujici — nedostate¢né
funkéni
navrh opatfeni: lesni porosty smérovat k vybé&rnému pfirodnimu
lesu, lu€ni porosty vyuzivat vyhradné extenzivné,
kfoviny ponechat pfirozenému vyvoji

BKL 2402
zafazeni: biokoridor lokalni, Casteéné existujici — nedostate¢né
funkéni
navrh opatfeni: lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho
charakteru, louky obhospodafovat vyhradné
extenzivné ( v€etné obnovenych luk na uhorech )

Navrh opatreni pro chybéjici ¢asti BKL:

BKL 1702
zafazeni: biokoridor lokalni, Easte¢né existujici — nedostate¢né
funkéni
navrh opatfeni: lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho
charakteru, zornéné sedlo bude nejvhodnéjsi po
obou stranach silnice zatravnit a plochy
obhospodarovat extenzivné ( seceni, pastva )

BKL 1801
zafazeni: biokoridor lokalni, Easteéné existujici — nedostate¢né
funkéni
navrh opatreni: obnovit byvalé vihké louky podél lesa na orné pade,
lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho

charakteru
BKL 1901
zafazeni: biokoridor lokalni, Casteéné existujici — nedostate¢né
funkéni

navrh opatfeni: komplexné revitalizovat celou udolni nivu od
Bazantnického rybnika az po silnici Osojno — Plané
( zatravnéni celé nivy, zruSeni zatrubnéného useku

9



toku, obnova puvodniho koryta s tGnémi a brody,
doplnéni bfehovych doprovodu ), porosty olSiny pod
silnici smérovat k pfirozenému porostu jasanovo-
olSového luhu

BKL 1902
zafazeni: biokoridor lokalni, chybéjici - nefunkcni
névrh opatreni: nové vymezené plochy pfi KPU zalesnit, nové i
soucasneé lesni porosty smérovat k vybérnému lesu
pfirodniho charakteru

BKL 2301
zafazeni: biokoridor lokalni, Casteéné existujici — nedostate¢né
funkéni
névrh opatreni: nové vymezené plochy pfi KPU zalesnit, véechny
porosty lesniho charakteru smérovat k vybérnému
lesu pfirodniho charakteru

BKL 2401
zafazeni: biokoridor lokalni, Casteéné existujici — nedostate¢né
funkéni

navrh opatfeni: pfirodni lu¢ni porosty obhospodarovat vyhradné
extenzivné, kfovinné biotopy ponechat pfirozenému
vyvoji, na kulturnich loukach v chybéjicich ¢astech
BKL plochy zalesnit, vSechny lesni porosty
smérovat k vybérnému lesu pfirodniho charakteru

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI

BV — BYDLENi — V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Obsah:

Uzemi uréené pro bydleni pfevazné doplné&né uzitkovymi zahradami
s moznosti drobné chovatelské, péstitelské, popfipadé zahradnické
¢innosti a s ni spojenym vyuzitim hospodaiskych objektu.

HLAVNI VYUZITi:
stavby pro bydleni venkovského rodinného charakteru

PRIPUSTNE VYUZITi:
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuZzitim
- zafizeni pro Skolstvi
- zarizeni zdravotnicka ( napf. ordinace, laboratore )
- zafizeni administrativni ( kancelare )
- zafizeni pro obchodni ucely ( prodejny )
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- zarizeni vefejného stravovani

- zafizeni sportovni ( napf. fit-centra, solaria, sauny )

- zarizeni kulturni ( napf. knihovny, galerie, kluby )

- provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli
garaze izolované nebo integrované do objektt na pozemcich RD
stavby pro ubytovani malé do 10-ti I0zek

stavby pro veterinarni péci

nekryta sportovisté

détska hristé

uCelové komunikace

obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési
zafizeni MHD ( napf. zastavky, to¢ky ) pro mistni obsluhu
cirkevni stavby a zafizeni

samostatné zahrady

skanzeny vesnickeé architektury a femesel

prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodni plochy )
stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky, stodoly )
stavby a zafizeni pro chov domaciho zvifectva

stavby a zafizeni pro chov koni

lehké stavby pro mechanizaéni prostfedky

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Je definovano:
pro hlavni vyuziti
max. plocha zastavéni: 25%
min. plocha zelené: 60%
max. vySka objektl 1 NP a P (2 NP)
pro pfipustné vyuZziti
max. plocha zastavéni: 40%
min. plocha zelené: 50%

BH — BYDLENi —V BYTOVYCH DOMECH

Obsah:
Uzemi urené pro bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech ve
venkovském prostiedi.

HLAVNI VYUZITi:
nizkopodlazni bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI:
odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
fadové a hromadné garaze pro obsluhu plochy
zahrady
prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodni plochy )
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy ( hfisté, kurty, ... )
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zarizeni Skolskda, zdravotnicka, socialni a cirkevni

stavby pro pfechodné ubytovani

stavby pro vefejné ubytovani

stavby pro maloobchod a sluzby do 200 m?

ucelové komunikace

obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési
zafizeni MHD ( napf. zastavky, to¢ky ) pro mistni obsluhu
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:

Je definovano:

pro hlavni vyuziti
max. plocha zastavéni: 40%
min. plocha zelené: 40%
max. vySka objektd 3 NP a P

pro pfipustné vyuziti
max. plocha zastavéni: 40%
min. plocha zelené: 40%

BR — PLOCHY BYDLENi A REKREACE

Obsah:
Uzemi uréené pro bydleni venkovského typu a rekreaci v individuélnich
rekreacnich objektech

HLAVNI VYUZITi:
stavby pro bydleni venkovského rodinného charakteru
stavby pro individualni rekreaci — chaty, rekreaéni domky

PRIPUSTNE VYUZITi:
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuZzitim
- zafizeni zdravotnicka ( napf. ordinace, laboratofe )
- zafizeni administrativni ( kancelare )
- zafizeni pro obchodni ucely ( prodejny )
- zarizeni vefejného stravovani
- zafizeni sportovni ( napf. fit-centra, solaria, sauny )
- provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli
garaze izolované nebo integrované do objektt na pozemcich RD
stavby pro ubytovani malé do 10-ti I0zek
stavby pro veterinarni péci
stavby pro drobny prodej ( stanky )
nekryta sportovisté
détska hristé
uCelové komunikace
obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési
zafizeni MHD ( napf. zastavky, to¢ky ) pro mistni obsluhu
cirkevni stavby a zafizeni
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samostatné zahrady

skanzeny vesnické architektury a femesel

prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodni plochy )
stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky, stodoly )
stavby a zafizeni pro chov domaciho zvifectva

stavby a zafizeni pro chov koni

lehké stavby pro mechanizaéni prostfedky

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Je definovano:
pro hlavni vyuziti
max. plocha zastavéni: 25%
min. plocha zelené: 60%
max. vySka objektd 1 NP a P (2 NP)
pro pfipustné vyuziti
max. plocha zastavéni: 40%
min. plocha zelené: 50%

PLOCHY REKREACE

RX — REKREACE — CHATOVA KOLONIE

Obsah:

Stavaijici uzemi pro individualni rekreaci s objekty individualni rekreace

( chatami )

HLAVNI VYUZITi:

stavajici rekreacni chaty v zahradach okrasnych nebo uzitkovych

parkovaci plochy osobnich automobilt pro mistni obsluhu

PRIPUSTNE VYUZITi:
uCelové komunikace
obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési
zafizeni MHD ( napf. zastavky, to¢ky ) pro mistni obsluhu
prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodni plochy )

stavby pro zpracovani a skladovani plodin souvisejici
zahradkarskou Cinnosti ( napf. vykupny plodin, mostarny )

objekty technické infrastruktury pro mistni obsluhu

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
vystavba novych rekreanich objektu

prestavby pfesahujici stavajici pldorys rekreacnich objekt(
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OS — OBEANSKE VYBAVENi - TELOVYCHOVNA A
SPORTOVNI ZARIZENi

Obsah:
Uzemi pro umisténi staveb a =zafizeni pro sportovni uéely a
doprovodné €innosti.

HLAVNI VYUZITI:
sportovni arealy, stavby a zafizeni pro sportovni ucely
stavby pro zazemi sportovct, pro obsluhu plochy
détska hristé
parkovaci plochy provozu a navstév

PRIPUSTNE VYUZITI:
stavby pro drobny prodej ( stanky )
vefejné WC
stavby pro pfechodné ubytovani
stavby a zafizeni vefejného stravovani drobna ( bufety, ... )
stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu
uCelové komunikace
zafizeni MHD ( napf. zastavky, to¢ky ) pro mistni obsluhu
doprovodné sadovnické a zahradni upravy, mobiliafe

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
max. plocha zastavéni: 50%
min. plocha zelené: 30%

OV — OBCANSKA VYBAVENOST

Obsah:
Plochy ob&anského vybaveni v ramci nezastavitelnych polyfunkénich
ploch slouzici obecnému uzivani - naves

HLAVNI VYUZITi:
stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro socialni sluzby,
vefejnou spravu, kulturu, cirkevni sluzby, zdravotni sluzby, pro
vzdélavani a vychovu, sluzby, stravovani, pro ochranu
obyvatelstva

PRIPUSTNE VYUZITI:
plochy vefejnych prostranstvi
plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
sluzebni byty
stavby pro védu a vyzkum
stavby pro télovychovu a sport
détska hristé
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NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:

Vzhledem k charakteru ploch neni v tomto pfipadé stanoveno — jedna
se o samostatné stojici objekty na navsi, kterd je soucasti
nezastavitelné polyfunkéni plochy pro obecné uzivani.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI -TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obsah:
Plochy uréené pro specifické objekty a zafizeni technického vybaveni.

HLAVNI VYUZITI:
stavby a zafizeni pro kanalizaci a &isténi odpadnich vod ( COV, ..)
stavby a zafizeni pro zasobovani vodou ( vodojem, Cerpaci
stanice, upravny vody, ... )
stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii ( napf.
rozvodny )
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ( sbérny dvur, ... )

PRIPUSTNE VYUZITI:
stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu
plochy, sité a koncova zafizeni technické infrastruktury
odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
komunikace mistni, ucelové, pési
prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodni plochy )
doprovodné sadovnické a zahradni upravy

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Vzhledem k charakteru ploch neni stanoveno.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD — VYROBA LEHKA, SLUZBY, ZIVNOSTENSKE PROVOZY

Obsah:
Uzemi uréené pro vyrobni Cinnosti, sklady a Zivnostenské provozy
s doprovodnymi ¢innostmi.

HLAVNI VYUZITi:
stavby pro lehkou vyrobu a sluzby
sklady a skladovaci plochy
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PRIPUSTNE VYUZITI:
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuZzitim
- zafizeni vefejného stravovani mala ( napf. bufety )
- zafizeni pro védu a vyzkum ( napf. laboratore, dilny )
- zafizeni pro obchodni u€ely mala ( napf. prodejny )
- zafizeni administrativni ( kancelare )
- zarizeni pro spravu a provoz
zdravotnicka zafizeni ( napf. ordinace, laboratofe )
stavby pro drobny prodej ( stanky )
stavebni dvory
prodejni sklady
stavby pro Upravu a skladovani plodin ( napf. susicky, sila )
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilt
odstavné a parkovaci plochy autobusu
stavby pro garazovani mechanizacnich prostfedku
Cerpaci stanice PHM ( v&etné plnicich stanic PB )
zafizeni MHD ( zastavky, tocky )
stavby a zafizeni technické infrastruktury
prvky krajinné struktury ( porosty, louky, ... )
ucelové komunikace
obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
max. plocha zastavéni: 50%
min. plocha zelené: 20%

VZ — AREALY ZEMEDELSKE VYROBY

Obsah:
Uzemi urCend pro umisténi staveb pro zemédélskou vyrobu
( zemédélské aredly a farmy )

HLAVNI VYUZITI:
stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze
stavby a zafizeni pro chov koni
stavby pro upravu a skladovani plodin ( napf. susSicky, sila )
stavby pro mechanizaéni prostredky

PRIPUSTNE VYUZITI:
zafizeni pro veterinarni pédi
stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu
sklady hnojiv a chemickych pfipravku
hnojisté a silazni jamy
stavby pro obchodni u&ely specializované na prodej zemédélskych
produktl a potfeb
prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni naplini
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stavby pro drobny prodej ( stanky )

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace

obsluzné komunikace motoristicke, cyklistické a pé&si slouzici pro
obsluhu lokality

zafizeni MHD ( zastavky, tocky )

odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilt
odstavné a parkovaci plochy autobusu

stavby pro garazovani mechanizacnich prostfedku

Cerpaci stanice PHM ( v&etné plnicich stanic PB )

stavby a zafizeni technické infrastruktury

prvky krajinné struktury ( porosty, louky, ... )

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
max. plocha zastavéni: 50%
min. plocha zelené: 20%

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

DS — SILNICNi DOPRAVA

Obsah:
Plochy silnic a mistnich komunikaci

HLAVNI VYUZITi:
silnice I, Il. a lll. TFidy
( v€etné ploch, na kterych jsou umistény souéasti komunikace jako
naspy, opérne zdi, mosty, doprovodna a izola¢ni zeleri )
mistni a u€elové komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI:
plochy staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
( autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, ... )
plochy souvisejici technické infrastruktury
chodniky cyklistické stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENE

ZU — PLOCHY URBANISTICKE ZELENE

Obsah:

Nezastavitelné polyfunk&ni plochy slouZici obecnému uzivani — naves
a dalSi verfejné pfistupné plochy.

HLAVNI VYUZITi:
sadovnicky upravena zelef
naves, namésti, ulice
stezky pro pési a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITI:
doprovodné prvky parkove zelené&, mobiliaf, drobna architektura
( pomnik, pamatnik, plastika, ... )
vodni plochy a dalSi vodni prvky ( napf. fontany )
odstavna a parkovaci stani
détska hristé
komunikace mistni, u¢elové pro mistni obsluhu
zafizeni MHD ( zastavky, toCky apod. ) mistniho vyznamu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

NS — OSTATNi KRAJINNA ZELEN

Obsah:

Nezastavitelné polyfunkéni plochy uréené pro krajinné prostfedi bez
specifikace vyuziti - plochy krajinné struktury s porosty dfevinnymi,
kefovymi a travnimi. Plochy ostatni krajinné zelené zahrnuji Clanky
Uzemniho systému ekologické stability krajiny ( USES ) na pozemcich
zemédélského plidniho fondu.

HLAVNI VYUZITi:
liniové a ploSsné kefové a nelesni stromové porosty pro
ekologickou stabilizaci krajiny ( nap¥. stromofadi, remizy, meze )
bfehové porosty fek

PRIPUSTNE VYUZITI:
stezky pro pési a cyklisty
jezdecké stezky
pozemky vodnich ploch a vodnich toki
plochy pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
plochy souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi slucitelné s ucelem ochrany pfirody a
krajiny
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NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VV — VODNi PLOCHY A TOKY

Obsah:

Plochy fek, rybnikd, nadrzi a drobnych vodnich toku, které pini funkce
ekologicko-stabilizagni, rekreaéni, estetické a hospodarske.

HLAVNI VYUZITI:
pfirozené, upravené a umélé vodni toky pro vodohospodarskeé a
rekreaCni vyuziti a ekologickou stabilizaci krajiny vetné
doprovodnych porostu
vodni plochy

PRIPUSTNE VYUZITI:
plochy uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
objekty technické infrastruktury ( sit&, zafizeni ) pro mistni obsluhu

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZO — ORNA PUDA

Obsah:
Plochy orné pldy a travnich porostl slouzicich zemédélské vyrobé.

HLAVNI VYUZITI:
pozemky zemédélského pldniho fondu - orna plda, travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI:
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené
cyklistické, jezdecké a péSi stezky slouzici pro mistni obsluhu a
pro pfistupnost krajiny
ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku
objekty technické infrastruktury ( sit&, zafizeni ) pro mistni obsluhu
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stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku,
k ochrané a zurodnéni padniho fondu, kochrané Zivotniho
prostiedi, ke zvySeni ekologické stability krajiny
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

ZT — LOUKY A PASTVINY

Obsah:

Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostl, které v krajiné plni
prevazné funkci ekologicko-stabilizaéni a protierozni.

HLAVNI VYUZITi:
travni porosty, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:
plochy krajinné a doprovodné liniové zelené a ostatni prvky
krajinné struktury
cyklistické, jezdecké a péSi stezky slouzici pro mistni obsluhu a
pro pfistupnost krajiny
ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku
objekty technické infrastruktury ( sit&, zafizeni ) pro mistni obsluhu
rekreaéni plochy pfirodniho charakteru ( pobytové louky, détska
hristé, golfova hriste, ... )
stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky, stodoly )
stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku,
k ochrané Zivotniho prostfedi, ke zvy3eni ekologické stability
krajiny ( prvky USES )

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové usporadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY LESNI

NL - LESY

Obsah:

Plochy hospodafskych, rekreacnich a ochrannych lesu. Plochy lesu
zahrnuji  Clanky uzemniho systému ekologicke stability krajiny
(USES).
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HLAVNI VYUZITi:
pozemky urCené Kk plnéni funkce lesa — lesni porosty pro
hospodarské vyuZiti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni

PRIPUSTNE VYUZITI:
stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
cyklistické, jezdecké a péSi stezky slouzici pro mistni obsluhu a
pro pfistupnost krajiny
ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku
objekty technické infrastruktury ( sit&, zafizeni ) pro mistni obsluhu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné
zfizovani obor pro chov lesni zvéfe a realizace dalSich opatfeni
( ploty, ohradniky ), které brani prostupnosti krajinou nebo
zabrariuji volné migraci zivocichu

Prostorové usporadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatieni a ploch pro
asanaci

V katastralnim uzemi DrazZen nebyly vymezeny Zadné vefejné
prospésné stavby, opatfeni ani asanace

H. Plochy, ve kterych je podminkou provéreni
zmeén uzemni studii

V feSeném Uzemi neni plocha, pro kterou je podminkou provéfeni
zmeén uzemni studii.
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J.1. Textova cast

CASTI. UZEMNI PLAN
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K. NEJCASTEJI POUZIVANE ZKRATKY

k.U. — katastralni uzemi

RD — rodinny dim

USES — zemni systém ekologické stability
NRBK — nadregionalni biokoridor
BKL — biokoridor lokalni

BCL — biocentrum lokalni

PP — pfirodni pamatka

COV - ¢istirna odpadnich vod

VDJ — vodojem

NN — nizké napéti

VN — vysoké napéti

VVN — velmi vysoké napéti

STL - stfedotlaky plynovod

VVTL - velmi vysokotlaky plynovod
ZPF — zemédélsky pudni fond
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