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ZMENA C.1 UP DRAZEN

Obec Drazai

ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU DRAZE N

Zastupitelstvo obce Drazen, prislusné podle 8 6 odst. 5. pism. ¢) zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhldSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171 a
nasledujicich zakona €. 500/2004 Sbh., spravni fad, v platném znéni,

vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu Drazé,

vydaného formou opatfeni obecné povahy usnesenim €. 43/2010 ze dne 3.3.2010 s G€innosti ode dne
26.5.2010.

el I
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Drazen (dale jen zména &. 1) navrhuje tyto zmény a Gpravy v textové ¢asti
Uzemniho planu Drazen (dale jen UP):

1. Text pfed kap. A. Vymezeni Uzemi se cely rusi a nahrazuje se novym textem, ktery zni:

,l. Textova é&ast Uzemniho planu Draze #:

a) Vymezeni zastavéného Gzemi

b) Zéakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Géelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkova regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich Udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

2. Kap. A. Vymezeni Uzemi se upravuije takto:
2.1. V nazvu kap. se za slovo ,Vymezeni “ vklada nové slovo: ,zastav éného*

2.2. V této kap. se v prvnim odstavci za textem ,byla vymezena“ rusi text: ,v souladu s ustanovenim 858,
odst.1, 2, 3 zékona €. 183/2006 Sb. (stavebni zadkon)“ a za textem ,zastavéna Uzemi k“ se rusi datum:
»30.6.2009" a nahrazuje se novym datem ,15.04.2019"

2.3. Kap. A.2 Vymezeni_feSeného Uzemi podle katastralnich Uzemi tvo _ Ficich spravni Uzemi obce _se
cela rusi

3. Kap. B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj je  ho hodnot se upravuje
takto:

3.1. V nazvu kap. se pred slovo ,Koncepce “ se vklada nové slovo, které zni: ,Zakladni “ a ve slové
.Koncepce “ se rusi ,K* a nahrazuje se ,k*

3.2. Na konec kap. B.1 Koncepce rozvoje FeSeného Uzemi se vklada novy text, ktery zni: ,a rovnéz

ploch rekreace — chatova kolonie

- vybrané zejména dosud nezastavéné pozemky vychodné u chatové osady v BaZantnici (chatova osada
Borka) budou i nadale uzivany pouze jako zelefi vyhrazena — soukroma (zahrady)*“

4. Kap. C. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych p  loch, ploch p Festavby
a systému sidelni zelen & se upravuije takto:

4.1. V nazvu kap. se za slovem ,koncepce . rusi text ,vymezeni “ a vklada se novy text, ktery zni:
,v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,

4.2. Vnazw kap. C.2.1 Clenéni Uzemi na zastavitelné a_nezastavitelné _ se rusi slova ,na
zastavitelné a nezastavitelné “

4.2.1. Text celé této kap. se rudi a nahrazuje se novym textem, ktery zni: ,Uzemi obce DraZef je
v Uuzemnim planu feSeno jako harmonicky celek zastavéného UGzemi, zastavitelnych ploch a
nezastavéného Uzemi.

O V zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach jsou vymezeny tyto druhy ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti:

- bydleni venkovského typu — BV

- bydleni v bytovych domech — BH
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- bydleni a rekreace — BR

- rekreace — chatova kolonie — RX

- télovychovna a sportovni zafizeni — OS

- obcanské vybavenost — OV

- technicka infrastruktura — Tl

- drobnéa a femesina vyroba — VD

- zemeédélska vyroba — VZ

- plochy urbanistické zelené — ZU

- zelen vyhrazen& — soukroma (zahrady) — ZS
- silniéni doprava — DS

- vodni plochy a toky — W

Podminky vyuziti tzemi v téchto plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny v kap. f).

O Na nezastavéném Uzemi kulturni krajiny jsou vymezeny tyto druhy ploch s rozdilnym zplGsobem
VYuZiti:

- silniéni doprava — DS

- vodni plochy a toky — W

- ostatni krajinna zelen — NS

- ornapuda-ZzO

- louky a pastviny — ZT

- lesy—NL

Podminky vyuziti izemi v téchto plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny v kap. f)."

4.3. Kap. C.2.2 Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch se upravuje takto:

4.3.1. Nazev odstavce ,Uzemi vyroby a sluzeb — VD _“ se rusi a nahrazuje se novym textem, ktery zni:
» Drobna a_femeslna vyroba — VD *“

4.3.2. Za odstavec s nadpisem ,Z7 — BAZANTNICE “ se vklada novy text, ktery zni:
.Rekreace — chatova kolonie — RX

Z12 - BAZANTNICE — VYCHOD
Vyméra: cca 0,1218 ha
Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajicich pfilehlych komunikaci v lokalité"

Zelen vyhrazena — soukroma (zahrady) — ZS

Z13 - BAZANTNICE — VYCHOD
Vyméra — 0,1747 ha
Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici pfilehlé komunikace v lokalité"

4.4. Na konec kap. C.4 Vymezeni systému sidelni zelen & se vklada novy text, ktery zni: ,Vybrané
zejména dosud nezastavéné pozemky vychodné u chatové osady v Bazantnici budou i nadéle uzivany
pouze jako zelen vyhrazena — soukroma (zahrady).”
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5. Kap. D. Koncepce ve fejné infrastruktury se upravuje takto:

5.1. V nazvu kap. se za slovo infrastruktury * vklada novy text, ktery zni: ,véetné podminek

pro jeji umis t'ovani, vymezeni ploch a koridor 0 pro ve fejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti  «

5.2. Na konec kap. D.4 Zasobeni energiemi__ se vklada novy text, ktery zni:

,D.5 Koridory pro ve fejnou technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu

Pro posileni ropovodné sité CR bude pfes Uzemi obce veden ropovod v koridoru KT-1 a to v soub&hu
s ropovodem IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov. Stanovuji se tyto podminky pro rozhodovani
v koridoru KT-1:

1. V koridoru KT-1 budou umistény ropovod v trase CTR Nelahozeves - Rozvadov jako stavba hlavni a
dale stavby vedlejSi. Stavby vedlejSi (zejména stavby nezbytné pro provoz ropovodu a vyvolané
prelozky technické a dopravni infrastruktury v ramci realizace hlavni stavby) mohou byt umistény i
s pfesahem mimo vymezeny koridor KT-1.

2. V koridoru KT-1 mGzZe byt rovnéz polozen VTL plynovod a to v prostorové koordinaci s vystavbou
ropovodu.

3. Do doby zahajeni uzivani dokon&ené stavby ropovodu bude Gzemi koridoru KT-1 uzivano v souladu
s regulacnimi podminkami stavajicich druht ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti s omezenymi
moznostmi vystavby. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané stavbou ropovodu se
mohou umistovat do tohoto koridoru KT-1 do doby zahdjeni uzivani dokonceného ropovodu pouze
pokud budou uréeny k zajisténi obrany a bezpecnosti statu nebo ke snizovani ohrozeni v Gzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

4. Koridor KT-1 v€etné jeho podminek zanika realizaci dokonéené stavby pfi respektovani vybudované
trasy ropovodu jako limitu vyuziti Uzemi v€etné podminek jeho zabezpecovaciho a ochranného
pasma.”

Pro posileni plynarenské prenosové soustavy bude prfes Uzemi obce veden VTL plynovod DN 1400

Hranice CR / SRN - Pfimda v koridoru KT-2 a to v soub&hu s VTL plynovodem Gazela.

Stanovuji se tyto podminky pro rozhodovani v koridoru KT-2:

1. V koridoru KT-2 budou umistény VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN - Pfimda jako stavba hlavni
a dale stavby vedlejSi. Stavby vedlejSi (zejména stavby nezbytné pro provoz plynovodu a vyvolané
prelozky technické a dopravni infrastruktury v rdmci realizace hlavni stavby) mohou byt umistény i
s pfesahem mimo vymezeny koridor KT-2.

2. Vystavba ropovodu v koridoru KT-1, ktery je vymezen na casti koridoru KT-2, bude prostorové
koordinovana s vystavbou VTL plynovodu.

3. Do doby zahjeni uzivani dokoncené stavby VTL plynovodu bude Gzemi koridoru KT-2 uzivano
v souladu s regulaénimi podminkami stavajicich druhd ploch srozdilngm zplsobem vyuziti
s omezenymi moznostmi vystavby. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané stavbou VTL
plynovodu se mohou umistovat do tohoto koridoru KT-2 do doby zahajeni uzivani dokonéeného VTL
plynovodu pouze pokud budou uréeny k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu nebo ke snizovani
ohrozeni v zemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

4. Koridor KT-2 v€etné jeho podminek zanik& realizaci dokonéené stavby pfi respektovani vybudované
trasy VTL plynovodu jako limitu vyuziti Gzemi véetné podminek jeho OP a BP.
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5.3. V nazvu kap. D.5 Nakladani s odpady _se &islo ,5* rusi a nahrazuje se ¢&islem ,6*

5.4. V nazvu kap. D.6 Ob&anska vybavenost _se ¢&islo ,6“ rusi a nahrazuje se ¢islem ,7¢

6. Kap. E. Koncepce uspo fadani krajiny se upravuje takto:

6.1. V nazvu kap. se za slovo ,Krajiny “ vklada novy text, ktery zni: ,, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zp Gsobem vyuziti, ploch zm én v krajin é a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stabili ty, prostupnosti krajiny,
protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobn  é*

6.2. Na konec kap. E.1 Navrh uspo fadani krajiny _se vklada novy text, ktery zni:

,V navrzeném koridoru technické infrastruktury KT-2 bude v soubéhu se stavajicim VTL plynovodem
Gazela poloZen VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda, v jehoZ ose bude ponechén pas 3. 4
m bez dfevinné zelené. V navrzeném koridoru technické infrastruktury KT-1 bude v soubéhu se
stavajicim ropovodem IKL polozen novy ropovod mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov, v jehoz ose bude
ponechan pas §. 5 m bez drevinné zelené.”

6.3. Kap. E.2 Navrh izemniho systému ekologické stability se upravuje takto:

6.3.1. V ¢asti nazvané ,LOKALNI BIOCENTRA (BCL) “ se na konec odstavce s nazvem ,BCL 24 -
Pod Velkym kusem *“ vklada novy text, ktery zni: ,Funk&nost ¢asti BCL 24 bude stavbou nového VTL
plynovodu umisténého v koridoru technické infrastruktury KT-2 a stavbou nového ropovodu
umisténého v koridoru technické infrastruktury KT-1 docasné preruSena. Dotéené tzemi bude po
zprovoznéni VTL plynovodu a ropovodu rekultivovano a funkénost tohoto BCL 24 bude opét
obnovena.”

6.3.2. V &asti nazvané ,LOKALNI BIOKORIDORY (BKL) “ se na konec odstavce s nazvem ,BKL
2402" vklada novy text, ktery zni:,Funk&nost ¢asti BKL 2402 bude stavbou nového VTL plynovodu
umisténého v koridoru technické infrastruktury KT-2 a stavbou nového ropovodu umisténého

v koridoru technické infrastruktury KT-1 docasné preruSena. Dotéené Gzemi bude po zprovoznéni VTL
plynovodu a ropovodu rekultivovano a funkénost tohoto BKL 2402 bude opét obnovena.”

6.3.3. V &asti nazvané ,LOKALNI BIOKORIDORY (BKL) , Navrh opat feni pro chyb &jici éasti BKL: “
se na konec odstavce s nazvem ,BKL 1801 “ vklada novy text, ktery zni:,Funkénost ¢asti BKL 1801
bude stavbou nového VTL plynovodu umisténého v koridoru technické infrastruktury KT-2 a stavbou
nového ropovodu umisténého v koridoru technické infrastruktury KT-1 do¢asné pferuSena. Dotcené
Uzemi bude po zprovoznéni VTL plynovodu a ropovodu rekultivovano a funkénost tohoto BKL 1801
bude opét obnovena.”

6.3.4. V &asti nazvané ,LOKALNI BIOKORIDORY (BKL) , Navrh opat feni pro chyb &jici éasti BKL: “
se na konec odstavce s nazvem ,BKL 2301 “ vklada novy text, ktery zni:,Funkénost ¢asti BKL 2301
bude stavbou nového VTL plynovodu umisténého v koridoru technické infrastruktury KT-2 a stavbou
nového ropovodu umisténého v koridoru technické infrastruktury KT-1 do¢asné pferuSena. Dotcené
Uzemi bude po zprovoznéni VTL plynovodu a ropovodu rekultivovano a funkénost tohoto BKL 2301
bude opét obnovena.”
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7. Kap. F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se
upravuje takto:

7.1. Vnazvu kap. se za slova ,zplsobem vyuziti © vklada novy text, ktery zni: ,S uréenim
prevazujiciho U €éelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st anovit,
pFipustného vyuZziti, nep Fipustného vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou éeno umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni pro U €ely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona), pop Fipadé stanoveni podmin éné pripustného
vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo radani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap  Fiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoven i rozmezi vym éry pro
vymezovani stavebnich pozemk u a intenzity jejich vyuziti) «

7.2. Cést nazvana ,PLOCHY BYDLENI*“ se upravuje takto:

7.2.1. Vnazvu plochy ,BV - BYDLENI - V_ RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE “ za slovem
,BYDLENI"“ rusi text: ,- V_RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE" a nahrazuje se novym textem,
ktery zni: ,VENKOVSKEHO TYPU*, dale se v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI: rusi posledni bod:

»* stavby a zafizeni pro nakladani s odpady”, a zarover se rusi text v poslednim odstavci s nazvem
.Prostorové uspo fadani:“ a nahrazuje se novym textem, ktery zni:

»* max. plocha zastavéni: 40 %

e min. plocha zelené&: 50 %

* max. vySka objektd: 1 NP + P, 2 NP*

7.2.2. V nazvu plochy ,BH - BYDLENI -V BYTOVYCH DOMECH*“ se rui poml¢ka mezi slovy
,BYDLEN{“a ,V*, dale se v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI: rusi posledni bod:

»* stavby a zafizeni pro nakladani s odpady”, a zaroven se rusi text v poslednim odstavci s nazvem
.Prostorové uspo fadani:“ a nahrazuje se novym textem, ktery zni:

»* max. plocha zastavéni: 40 %

* min. plocha zelené: 40 %

* max. vySka objektd: 3 NP + P*

7.2.3. Vnazvu plochy ,BR - PLOCHY BYDLENI A REKREACE “ se za pomlékou rusi slovo
,PLOCHY*, déale se v odstavci PRIPUSTNE VYUZITI: rusi posledni bod:

»* Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady“, a zaroven se ruSi text v poslednim odstavci s
nazvem,Prostorové uspo Fadani:“ a nahrazuje se novym textem, ktery zni:

»* max. plocha zastavéni: 40 %

e min. plocha zelen&: 50 %

¢ max. vySka objektd: 1 NP + P, 2 NP*

7.3. V 8asti nazvané PLOCHY REKREACE se za nazvem plochy ,RX - REKREACE - CHATOVA
KOLONIE “ rusi cely text a nahrazuje se novym textem, ktery zni:

,HLAVNI VYUZITI

« stavby pro rodinnou rekreaci v oplocenych zahradach sdruzené do chatové osady

PRIPUSTNE VYUZITI

+ stavby pro rodinnou rekreaci max. do 80 m? zastavéné plochy véetné verand, vstupl a podsklepenych
teras

« samostatné produkéni a okrasné zahrady se zapojenim dfevinné zelené

e sady
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parkovaci plochy osobnich automobilt pro mistni obsluhu
pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvich
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI

pFistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci pouze pfi dodrzeni celkové zastavéné plochy
staveb pro rodinnou rekreaci do max. 80 m?2 véetné verand, vstupl a podsklepenych teras

vedlejsi stavby plnici doplfikovou funkci rodinné pobytové rekreace, které podstatné neovlivni Zivotni
prostfedi a nenaruSi krajinny rdz pouze za dodrzeni podminky, ze soucet vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb nepfesahne podil 25 % souctu oplocenych ploch pozemku. Za vedlejSi stavby se
povazuji zejména bazény, skleniky, altany, studny, stavby do max. 25 m? zastavéné plochy s 1PP
max. INP a do max. 5 m vySky slouzici zejména pro uloZeni zahradni techniky a sezénni uskladnéni
zemédeélskych produktl, gardze pro osobni automobily do max. 25 m? zastavéné plochy s INP do
max. 5 m vysky.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

rodinné domy

jakékoliv stavby pro podnikatelskou €innost

jakékoliv stavby slouZzici k vyrobé a ke skladovani hoflavych latek a vybuSnin
vysSkové dominanty

spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku kromé skleniku
jiné dalsi vyuziti tzemi

Prostorové uspo radani

max. plocha zastavéni: 25 %
min. plocha zelené: 60 %
max. vySka objektd: 1 NP + P*

7.4. V &asti nazvané ,PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi“ se vnéazvu plochy ,0S - OBCANSKE
VYBAVENI --TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZA RIZENI* rusi text: ,OBCANSKE VYBAVENI —*

7.5. Cést nazvana ,PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI “ se upravuije takto:

7.5.1. Nazev plochy ,VD - VYROBA LEHKA, SLUZBY, ZIVNOSTENSKE PROVOZY “ se ru§i a
nahrazuje se novym textem, ktery zni: ,VD — DROBNA A REMESLNA VYROBA “

7.5.2. Nazev plochy ,VZ- AREALY ZEM EDELSKE VYROBY “ se ru$i a nahrazuje se novym nazvem,
ktery zni: ,VZ — ZEMEDELSKA VYROBA “

7.6. Cést nazvana ,PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENE“ se upravuije takto:

7.6.1. Nazev &asti ,PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENE* se ru$i a nahrazuje se novym textem, ktery
zni: , PLOCHY ZELENE*“

7.6.2. Na konec ¢asti nazvané ,ZU — PLOCHY URABANISTICKE ZELEN E“ se vklada novy text, ktery
zni:
,ZS - ZELEN VYHRAZENA - SOUKROMA (ZAHRADY)

HLAVNI VYUZITI
« oplocené produkéni a okrasné zahrady




ZMENA C.1 UP DRAZEN

PRIPUSTNE VYUZITI

e sady

e pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

» parkovaci plochy osobnich automobild pro mistni obsluhu

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI

» doplikové stavby souvisejici s uzivanim zahrad pro Gcéely pobytové rodinné rekreace bez
podstatného vlivu na Zivotni prostfedi a nenaruSujici krajinny rdz Uzemi pouze za dodrzeni
podminky, Ze soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb nepfesahne podil 5 % souctu
oplocenych ploch pozemkd. Za dopliikové stavby se povazuji zejména stavby pro rodinnou
rekreaci max. do 25m? zastavéné plochy v€etné verand, vstup( a podsklepenych teras, stavby pro
uloZeni zahradni techniky a sezénni uskladnéni zemédélskych produktl do max. 16m? zastavéné
plochy, skleniky, altany, studny, bazény

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e rodinné domy

« jakékoliv dalsi nadzemni stavby zejména gardze, stavby pro podnikatelskou ¢&innost, stavby
slouzici k vyrobé a ke skladovéani hoflavych latek a vybusnin.

e vySkové dominanty

» spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku kromé skleniku

Prostorové uspo Fadani

* max. plocha zastavéni: 5 %

* min. plocha zelené: 80 %

* max. vySka objektt: 1 NP do max. vysky 5 m*

8. Kap. G. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp ésSnych opat feni a
ploch pro asanaci , kap. H. Plochy, ve kterych je podminkou prov  éfeni zmeén GUzemni
studif , kap. I. OSTATNI UDAJE a kap. J. ROZSAH DOKUMENTACE se rusi véetné nazvd a
nahrazuji se novym textem, ktery zni:

,G. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb
a opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

» Zména €.1 vymezuje na Uzemi verejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize prava k pozemkam
vyvlastnit v grafické ¢asti zmény €.1 ve v.¢. lll Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
M 1:5000.

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTN ENi
> Technicka infrastruktura
VT1 — zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov

H. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo z fizovano,
parcelnich ¢€isel pozemk U, nazvu katastralniho zemi a p Fipadné dalSich adaj G
podle § 8 katastralniho zakona
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ZMENA C.1 UP DRAZEN

» Vefejné prospé&sna stavba ani vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
vymezeny.

I) Stanoveni kompenza ¢€nich opat feni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona

Zména ¢.1 nestanovuje zadna kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, v platném
znéni.

Udaje o po é&tu list G tzemniho planu a po é&tu vykres G k nému pfipojené grafické
casti

Textova &ast Uzemniho planu DraZef je vypracovana v rozsahu 23 stran textu véetné titulni strany a
obsahu i véetné vlozenych tabulek.

Il. Graficka &ast Uzemniho planu Draze

v.C.l. Zakladni ¢lenéni tzemi M 1:5 000
v.C.Il. Hlavni vykres M 1:5 000“
€l 1.

Textova ast zmény &.1 UP DraZef je vypracovana vrozsahu 11 stran textu véetné titulni strany i
obsahu.

Il. Grafickd éast zm ény é.1 Uzemniho planu DraZe ii:

v.C.l. Z&kladni ¢lenéni tzemi M 1:5 000
v.C.1l. Hlavni vykres, situace a), b), c) M 1:5 000
v.C.ll. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, situace a),b) M 1:5 000
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ZMENA C.1 UP DRAZEN
ODUVODNENI

|. Textova &ast od ivodn éni zmény &.1 Uzemniho planu DraZe i:

a) Postup pFi pofizeni ZMENY &. 1 UP DIAZEM ........cccveveeieeeeeeeeeeeeeeeeee et eae et saesseaeee s 13
b) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
.................................................................................................................................................................... 13
¢) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v iGzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi ...... 17
d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisa........... 17
e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich predpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl ........ccccveeeeicciiieeee e 17
f) Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani zmény &. 1 UP DraZef............ccceeevevevereeeveveeeeeeee e, 20
g) Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivd na zivotni prostiedi..........cccocccvvveeeveeciiiciiieeeenn, 21
h) Stanovisko krajského Ufadu podle 8 50 OGST. 5 .....ccoiiiieiiiiiee e 21
i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledn&ny NebYIY...........ueevevii i 21
j) Komplexni zddvodnéni prijatEN0o FESENT.......cocuiiiii et 21
1) 1 Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zplsobem VyUZiti..........cccccoeiiiiiiiiiie e 29
L) A 18V A0 4 1 (U 2= o 1 SRS 31
j) 3 Koncepce VEFEJNE INFraSITUKLUNY.........uviiiiiie ettt e e et ae e e et e e e stae e e e antaeeeennees 32
1) 4 Koncepce 0bCanSKENO VYDAVENT ........uuiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e s e e e e e e e s e ennnnees 33
1) 5 Koncepce VEFEJNYCH PrOSITANSIVE .......vuiiiiie it e e e e e e e e e e s e s e e e e e e e e nnnnnees 33
j) 6 Koncepce vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni..........c.ccocoeeeee 33
1) 7 Koncepce ochrany krajiny, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Uzemi ..., 33
1) 8 Koncepce feseni poZzadavki Civilni OChIany ..........coeeiiiiiiiiiiie e 35
1) 9 Koncepce ochrany Zivotnino ProsStredi...........ccueeiiiiiiiii it 36

k) Vyhodnoceni tc¢elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

l) VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni.........cccvvevee i 37
m) Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky ptdni fond a pozemky

UrCENE K PINENT FUNKCE IES@.......eiiiiieiiiie ittt sttt st e e sate e smbe e e sbee e snbeeaneeens 37
m) 1 DuUsledky navrhovan€ho feSeni Na ZADOr ZPF ..........cociiiiiiee e e 37
m) 2 Dusledky navrhovan€ho FeSeNi Na PUPFL.........ccoiciiiiiiiiiiie e e e e e e 40
n) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi ..........ccccocoiiiiiiinnniee 40
0) Vycet prvkl regualéniho planu s odlvodnénim jejich VYMEZeNi.........cc.vvveveviei i 41
p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odUVOANENI .........ccooeiiiiiiic e 41
) VYhodnoceni PHPOMINEK .......veiiiiieie e s e e e st e e e srta e e e s srbaeeesastaeeesnsaeeaeans 44
r) Text UP DraZen s vyznagenim zmé&n pro VYdAni ZMENY 6. L .....c.cveveveeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeee s s enanns 46
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ZMENA C.1 UP DRAZEN

a) POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €. 1 UP DRAZEN

V listopadu 2017 byla zpracovéana Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu DraZefi. Zpravu zpracoval Gfad
Uzemniho planovéani v Kralovicich. Na zakladé navrhu na pofizeni zmény byla zprava upravena a
doplnéna o pokyny k vypracovani zmény &. 1. Upravu a dopInéni jiZz zafizoval Obecni Gfad DraZzefi v
zastoupeni Bc. J. Trtikem pocatkem roku 2018. Zprava byla projednana v kvétnu 2018. Dne 2. 8. 2018
byla zprava pod ¢. usn. 166/2018/4 schvalena s tim, Ze zména bude pofizena zkrdcenym postupem. na
zakladé schvalené zpravy zpracovala projektantka zmény €. 1, Ing. arch. A. Kaskové, navrh v listopadu
2018. Verejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a oznameni rozeslano datovou schrankou
vSem dotéenym organum, nadfizenému organu Gzemniho planovani, sousednim obcim a opravnénym
investoriim vedenym v seznamu krajského Gfadu. Projednani probéhlo dne 7. 1. 2019. Z vefejného
projednani byl u¢inén zdznam, v¢. prezencéni listiny. Pofizovatel pozadal o stanovisko nadfizeného
organu. Protoze byla podana namitka a pripominky, byl nasledné zaslan navrh jejich vyhodnoceni vSem
dotéenym organiim a nadfizenému organu Gzemniho planovani k moznosti se vyjadfit do zakonné lhuty.
Upraveny navrh zmény byl pfedlozen zastupitelstvu obce k vydani.

b) VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

> Politika Gzemniho rozvoje  €eské republiky, ve zn éni Aktualizace &.1, schvalena vliadou €R dne

15.4.2015 usnesenim &. 276 (dale jen PUR CR)

Dle zpravy o uplatiovani UP DraZefi, srpen 2018, nevyplyvaji z PUR CR pro Gzemi obce DraZef

7adné nové skutegnosti, které by nebyly jiz zohlednény v UP.

PUR CR vymezuje na Gzemi obce koridor technické infrastruktury pro dalkovod DV2 — koridor pro

zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelehozeves — Rozvadov a plocha pro vystavbu

skladovacich nadrzi u obce Bene3ovice na ropovodu IKL. Tento koridor DV2 byl zpFesnén v A2-ZUR

PK a FeSen jako koridor dalkovodu DV2.

PUR CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,

z nichz zména €.1 podporuje pouze vybrané, nebot je feSena na zadost opravnéného investora, dale

upfesniuje problematiku rodinné rekreace v sidle Bazantnice (v chatové osadé Borka) a aktualizuje

prostorové a plosné regulativy vybranych funkénich ploch dle UP:

- zména ¢.1 feSi koridor technické infrastruktury KT-2 pro novy VTL plynovod DN 1400 Hranice
CR/SRN - Pfimda v soub&hu s VTL plynovodem Gazela a to dle A4-ZUR PK. Koridor KT-2 je
veden zcela mimo jakakoliv sidla kulturni krajinou stfedem (zemi obce mezi obci a sidlem
Bazantnice

- zména ¢.1 fesi koridor technické infrastruktury KT-1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR
Nelahozeves — Rozvadov, a to dle A2-ZUR PK, tento koridor KT-1 je veden v soubé&hu
s ropovodem IKT a je souéasti koridoru KT-2

- zmeéna ¢.1 proto neméni koncepci ochrany kulturnich hodnot Gzemi, zejména chrani nemovité
kulturni pamatky, architektonicky vyznamné stavby, zachovanou urbanistickou strukturu obce.

- zmeéna ¢&.1 chrani pfirodni hodnoty Gzemi, zejména rybniky na Gzemi obce, Gdolni nivy tokd, lesni
masivy a pFirodni pamatku Osojno

- zmeéna ¢&.1 aktualizuje podminky rozvoje rodinné rekreace ve stavajici chatové osadé na
severovychodnim okraji sidla Bazantnice (chatova osada Borka): stavajici regulac¢ni podminky
plochy RX dle UP jsou pIné aktualizovany a umoZznuji pfiméfenou dostavbu chatové osady, déle je
navrzena 1 zastavitelna plocha pro rekreaci (RX) a 1 zastavitelna plocha pro vyhrazenou zelern —
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ZMENA C.1 UP DRAZEN
zahrady (ZS) v&e mimo hranici ZU jako moznost rozsifeni chatové osady v BaZantnici vychodnim
smérem mimo ZU
koridory KT-1, KT-2 jsou FeSeny jako prihledné koridory v Sifce 100 m, 400 m, které neovliviiuji
funkéni vyuziti Gzemi pod nim
koridory KT-1, KT-2 jsou uréeny pro podzemni trasy ropovodu a VTL plynovodu, které nebudou mit
Zadny vliv na krajinny raz uzemi, na dalkové pohledy a dominanty Gzemi
koridory KT-1, KT-2 neovlivni rozvoj venkovského Uzemi obce Drazen, nebot maji nadmistni
charakter bez vazby na Uzemi obce
koridory KT-1 (5.100m) a KT-2 (S. 400 m) jsou feSeny v soubéhu, koridory se vzajemné prekryvaji,
koridor KT-1 pro ropovod lezi po celé délce na Uzemi obce Drazen uprostfed koridoru KT-2 pro
VTL plynovod
zména ¢€.1 chrani ZPF, nebot stavbami nového ropovodu a nového VTL plynovodu bude ZPF
dotéeno pouze doCasné do 1 roku pfi vystavbé, timto feSenim nebudou negativné ovlivnény
stavajici podminky zemédélské vyroby na Uzemi obce Drazen, ZPF je dotéen 1 zastavitelnou
plochou rekreace, mimo hranice ZU
zména &.1 nepfispé&je k segregaci obyvatel, veskeré rozvojové plochy dle UP jsou zménou 6.1
zachovany
koridor KT-2 je zaroven vymezen v aktualizaci €.4 ZUR PK (dale jen A4-ZUR PK) jako VPS pro
zasobovani plynem P01 - VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda,
zména ¢.1 zachovava Zivotni podminky na Gzemi obce, pro stavajici druhy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti BV, BH, BR jsou aktualizovany zavazné regulativy prostorového usporadani,
respektive je zruSena dvoji regulace prostorového uspofadani pro ,hlavni vyuziti“ a pro ,pfipustné
vyuZziti“: regulace prostorového usporadani pro ,hlavni vyuziti je zruSena (max. plocha zastavént,
min. plochy ozelenéni), tzn. Ze prvky prostorového usporadani pro ,pfipustné vyuziti“ se nové
stavaji jedinymi platnymi prvky prostorového uspofadani vzdy pro konkrétni druh plochy
s rozdilnym zpudsobem vyuziti, zaroven pro vSechny 3 funkéni plochy BV, BH, BR byly zruSeny
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady jako pfipustné vyuziti
zména &.1 je feSena koordinované se zmé&nami daldich UP v celé trase VTL plynovodu v Usteckém
a Plzenském kraji na zakladé konkrétnich upfesnujicich pozadavkl opravnéného investora
zména ¢€.1 nezvysi pocet pracovnich prilezitosti na Uzemi obce,idrzba a kontrola nového VTL
plynovodu bude feSena centralné, zastavitelné plochy jsou ve zméné ¢€.1 navrzeny pro rekreaci a
vyhrazenou zelen
zména ¢€.1 zachovava sidleni strukturu tzemf
zména ¢.1 nevyuzivad zadny opusStény areal, nebot navrhuje koridory technické infrastruktury pro
podzemni trasy nového ropovodu a nového VTL plynovodu a aktualizuje podminky rozvoje
rekreace v Bazantnici v€etné moznosti dostavby vlastni chatové osady
na zakladé stanovisek KU PK, OZP ze dne 6.12.2017, &.j. PK-ZP/16945/17 ze dne 2.1.2018, &.j.
PK- ZP/22/18 k zaméru ,VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda“ a dalSiho stanoviska
KU PK, OZP ze dne 23.5.2018 &.j. PK-ZP/4468/18 ke zpravé o uplathiovani UP DraZen nebylo
tfeba navrh zmény ¢€.1 posoudit z hlediska svého vlivu na EVL a ptaci oblasti ani na Zivotni
prostiedi
zména ¢.1 zachovéava propustnost krajiny pro volné zijici zivoCichy i pro ¢lovéka, v koridorech KT-1
a KT-2 budou umistény podzemni stavby, zastavitelné plochy jsou navrzeny tésné pfi hranici ZU,
jsou malého rozsahu, navic plocha Z13 je vymezena pro zahrady s vyrazné omezenou moznosti
vystavby jako trvala soucast ZPF
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- plochy vefejnych prostranstvi s vefejné pristupnou zeleni jsou zachovany, rovnéz jsou zachovany
plochy urbanistické zelen& (ZU) a ostatni krajinné zelen& (NS) koridory KT-1 a KT-2 jsou vedeny
zejména pres plochy ZO — orn& puda

- zména ¢.1 zachovéava stavajici podminky cestovniho ruchu na zemi obce

- zmeéna ¢.1 zachovava dopravni infrastrukturu na Gzemi obce

- zména ¢.1 vyznamné posiluje technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu:

- dle A4-ZUR PK je feSen koridor KT-2 pro novy VTL plynovod v soub&hu s plynovodem
Gazela

- plynovod Gazela je zapracovan jako stavajici limit vyuziti véetné OP, BP, v souladu s Al-
ZUR PK

- dle A2-ZUR PK je feSen koridor KT-1 pro novy ropovod v soub&hu s ropovodem IKL

- na Uzemi obce nedochazi k pfekraCovani zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, zména ¢. 1 neumistuje do Uzemi obce zadné aktivity, které by tuto
dnesni pfiznivou situaci negativné ovlivnily

- zmeéna ¢.1 nenavrhuje Zadna protipovodnova opatfeni v krajiné

- zména €.1 rozSifuje zastavéné Uzemi do kulturni nezastavéné krajiny malym rozsahem a pouze
v sidle Bazantnice, pficemz zastavitelna plocha Z13 je vymezena pro vyhrazenou zelen — zahrady
s minimalni moznosti vystavby

- na Uzemi obce neni vymezeno zaplavové Gzemi Qioo Z&dného toku, koridory KT-1, KT-2 jsou
feSeny mimo vodni plochy a toky

- navrZzené koridory technické infrastruktury KT-1 a KT-2 jsou feSeny pro vefejnou infrastrukturu
nadmistniho vyznamu ve vefejném zajmu, ve vazbé na A2-ZUR PK je pro novy ropovod v soub&hu
s ropovodem IKL navrZzena VPS ozn. VT1 — zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR
Nelahozeves — Rozvadov, v rozsahu koridoru KT-1, dle pozadavku opravnéného investora neni
pro planovany VTL plynovod v koridoru KT-2 ve zméné ¢€.1 navrzena zadna VPS

- zménou ¢€.1 nebude zménéna kvalita Zivota obyvatel obce Drazen ani sidel Bazantnice a Osojno,
zmeéna ¢.1 upfesnuje podminky mozné dostavby chatové osady v Bazantnici a jejiho dalSiho
rozSireni

- koncepce rozvoje technické infrastruktury mistniho charakteru véetné dodavky pitné vody
a likvidace odpadnich vod neni zménou €.1 ménéna

- zmeéna ¢.1 nenavrhuje Zadné specifické plochy vyroby uréené vyhradné pro umisténi FVE

- zména ¢.1 nefesi na Uzemi obce ani zadnou MVE ani VTE z ddvodu pfirodnich a kulturnich hodnot
Gzemi obce a zejména na zéakladé schvalené zpravy o uplatiiovani UP DraZef, srpen 2018

- zména ¢.1 zachovava urbanistickou strukturu sidel beze zmény vcetné ploch pro bydleni

- koridor KT-2 pro VTL plynovod byl vcelé své délce provéfen vramci predchozi studie
proveditelnosti a byl shledan jako invariantni, prioritou zdméru je soubéh nového plynovodu
s plynovodem Gazela

» Zména &.1 UP DraZen je zpracovana p fiméfené v souladu s PUR CR.

Zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo dne 10.9.2018 usnesenim ¢&. 815/18 UPD:

0 Aktualizace &. 2 Zasad Gzemniho rozvoje Plze nhského kraje (dale jen A2-ZUR PK), G éinnost od
29.9.2018
Dle zpravy o uplatfiovani UP DraZer ze srpna 2018 nebyly vymezeny v A1-ZUR PK Z&dné nové
skuteénosti, které by meély byt zapracovany do této zmény ¢.1.
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A2-ZUR PK vymezuje na Gzemi obce koridor technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu vymezeny v PUR CR: koridor dalkovodu DV2 — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL
mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov. Pro tento koridor DV2 navrhuje A2-ZUR PK VPS R01 — koridor
pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov a plocha pro vystavbu
skladovacich nadrzi u obce BenesSovice na ropovodu IKL.

Aktualizace &. 4 Zasad GUzemniho rozvoje Plze fiského kraje (dale jen A4-ZUR PK), G é&innost od
24.1.2019

A4-ZUR PK fesi pouze koridor technické infrastruktury pro zasobovani plynem véetné navrzené VPS
ozn. PO1. Jedna se o VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda v soub&hu s VTL
plynovodem Gazela, ktery je na Uzemi obce Drazen upfesnén touto zménou ¢.1 do vymezeného
koridoru KT-2.

V soudasné dobé je rozpracovana A3-ZUR PK, kterd4 se zpracovava v rozsahu schvalené zpravy o
uplatfiovani ZUR PK po vydani aktualizace ¢.1.

Zména ¢.1 vzhledem ke svému rozsahu naplfiuje opét pouze vybrané cile a vybrané pozadavky

Gzemniho planovani v Plzefiském kraji dle A4-ZUR PK:

e zmeéna ¢.1 fesi koridory KT-1 a KT-2 pro pokryti nadmistnich potfeb a zaméru

 vramci navrhu A4-ZUR PK byl koridor P01 pro VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda
posouzen z hlediska svého vlivu na Zivotni prostfedi a EVL Natura 2000 a ptaci oblasti bez dalSich
pozadavku a opatfeni

e na zékladé stanovisek DO k navrhu na pofizeni zmény ¢.1 pro VTL plynovod ze dne 6.12.2017, &.j.
PK-ZP/16945/17 a dalSiho stanoviska DO ze dne 2.1.2018, &.j. PK- ZP/22/18 nebylo tfeba koridor
KT-2 pro VTL plynovod v ramci navrhu zmény ¢€.1 posoudit z hlediska vlivu na EVL a ptaci oblasti
ani na zivotni prostredi

« zména 6.1 dle pokynu pofizovatele pro Gpravu navrhu zmény &.1 pred vydanim upravila hranici ZU
v chatové osadé v Bazantnici

« zména 6.1 upfesnuje regulativy vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dle UP a stanovuje
jasna pravidla moznosti vyuzivani véetné dostavby a mozného rozSifeni stavajici chatové osady
v Bazantnici v hranicich ZU i mimo hranice ZU, timto feSenim se podporuje intenzifikace vyuZiti
zastavéného Uzemi, a tim se zachovavaji pfirodni hodnoty a podminky hospodafeni v dosud
nezastaveéné kulturni krajiné

+ zména ¢.1 nevytvafi dominanty Uzemi, upfeshuje prostorové regulaéni podminky v plochach BV,
BH, BR, stanovuje zcela nové regula¢ni podminky pro plochu RX, nové je stanoven druh plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti ZS — zelen vyhrazend — soukroma (zahrady). Timto FfeSenim jsou
ochranény stavajici krajinné dominanty

+ zména ¢&.1 zapracovava jiz provozovany VTL plynovod Gazela jako stavajici limit vyuziti Gzemi
vcetné jeho OP, BP

Zména ¢€.1 rovnéz pouze v omezeném rozsahu napliiuje kritéria a podminky pro rozhodovani o

zmeénach v Uzemi v€etné ukold pro Uzemni planovani ve specifické oblasti Kralovicko SON6:

 zména ¢.1 zapracovavd 2 zaméry republikového vyznamu pro novy ropovod jako pfipoloz
ropovodu IKL a rovnéZ pro novy VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — P¥imda v soub&hu
s VTL plynovodem Gazela

« zména &.1 na zakladé konkrétnich pozadavk( zpravy o uplatiiovani UP DraZefi vytvari podminky
pro vySSi vyuziti rekrea¢niho potencialu stavajici chatové osady u Bazantnice a to jak v hranicich
ZU, tak i na vybranych pozemcich mimo ZU
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» Zména ¢.1 zachovava podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi kraje beze zmény.

> Zména &.1 je zpracovana p fiméFené v souladu s A2-ZUR PK.
> Zména é.1 je zpracovana v souladu s vydanou A4-ZUR PK.

c) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANIi, ZEJIMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNO T V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Zmeéna ¢. 1 je pfiméfené zpracovana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, stanovenymi § 18 a §
19 z&kona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni.
Zpracovana zména €. 1 vytvari predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na uzemi
spravovaném obci Drazen.

Ve zméné ¢. 1 navrZzeny rozvoj obce Drazen nema negativni vliv na vefejné zdravi, pfi respektovani
navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokyn( pro rozhodovani
v zemi.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKON A A JEHO PROVAD ECIiCH
PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 1 je pfiméfené zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni.

e) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY zZVLASTNICH PRAVN ICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOT EENYCH ORGANU PODLE 7ZVLASTNICH P REDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

l. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU DLE 8 55b odst. 4 SZ

Krajsky U Fad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za krajsky urad vyridil
oznameni stanoviska stan.
5. 3. 2019 PK-RR/1110/19 7.3.2019 Mgr. Jaroslav Kovanda

,Odbor regionalniho rozvoje Krajského Gradu Plzeriského kraje posoudil ndvrh zmény ¢&. 1 tzemniho
planu DraZeri a neshledal nedostatky podle poZadavkd § 55b odst. 4 stavebniho zékona, které by
branily zahajeni fizeni o vydani tzemniho planu.”

Il STANOVISKA DOT EENYCH ORGANU

Hasi€sky zachranny sbor Plze nského kraje
datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
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4.12.2018 HSPM- 152-5/2010 20. 12. 2018 por. Mgr. Miroslav
uPP Hampl

,Souhlasné stanovisko

Krajska hygienicka stanice Plze nfiského kraje, Uzemni pracovist & Kralovice

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
4.12.2018

bez odpovédi

Krajska veterinarni sprava pro Plze fsky kraj

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
4.12.2018

bez odpovédi

Krajsky U Fad Plzenského kraje, odbor dopravy a silni  éniho hospoda Fstvi

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
4.12.2018

bez odpovédi

Krajsky U Fad Plzenského kraje, odbor zZivotniho prost  Fedi

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
4.12.2018 PK-ZP/22908/18 11. 1. 2019 Mgr. Jifi Hanzlik

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

»--. Nnema k navrhu znény ¢. 1 tzemniho planu obce Drazer pfipominky .
OCHRANA PRIRODY

bez odpovédi

POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

bez odpovédi

Méstsky U fad Kralovice, odbor dopravy

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
4.12.2018

bez odpovédi

Méstsky U Fad Kralovice, odbor regionalniho rozvoje a tzemniho planovani (pamatkovéa pé ce)

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
4.12.2018

bez odpovédi
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Méstsky U fad Kralovice, odbor Zivotniho prost
datum prevzeti ¢islo jednaci
oznameni stanoviska
4.12.2018

bez odpovédi

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a UP
datum prevzeti ¢islo jednaci
oznameni stanoviska
4.12.2018

bez odpovédi

Ministerstvo obrany

datum prevzeti ¢islo jednaci

oznameni stanoviska
4.12.2018 106033/2018-1150-
OUZ-PHA

.Souhlasi s navrhem Gzemniho planu Drazeri.”

Ministerstvo pr amyslu a obchodu

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni stanoviska
4.12.2018 MPO 87786/2018

fedi

datum doruéeni
stan.

datum doruceni
stan.

datum doruéeni stan.

9. 1. 2019

datum doruceni
stan.
12.12. 2018

,S navrhem Zmény ¢. 1 UP Drazeri souhlasime bez pfipominek.*

Ministerstvo zivotniho prost

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni stanoviska
4.12.2018

bez odpovédi

fedi, odbor vykonu statni spravy lIl.

datum doruéeni
stan.

Obvodni ba nsky U fad pro Gzemi kraj G Plzefnského a Jiho €eského

datum prevzeti Cislo jednaci
oznameni stanoviska
4.12.2018 SBS 38355/2018/0BU-

06/1
+...Souhlasné stanovisko

Statni pozemkovy G Fad, KPU pro Plze fisky kraj

datum prevzeti ¢islo jednaci
oznameni stanoviska
4.12.2018

bez odpovédi

datum dorucéeni
stan.
10. 12. 2018

k navrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu Drazen*

datum doruceni
stan.

ZMENA C.1 UP DRAZEN

za dotceny organ
vyridil

za dotceny organ
vyridil

za dotc¢eny organ
vyridil
Jaroslav JanouSek

za dotceny organ
vyridil
RNDr. Zdenék Tomas

za dotceny organ
vyridil

za dotceny organ
vyridil
Ing. Miletinsky

za dotceny organ
vyridil
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Statni U fad pro jadernou bezpe ¢énost, RC Plze n

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyridil
4.12.2018

bez odpovédi

f) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI ZMENY €. 1 UP DRAZEN

Vyhodnoceni spin &ni pozadavk G zpravy o uplat fiovani UP DraZe i (srpen 2018) a vyhodnoceni
spin éni pozadavk G navrhu na po Fizeni zmeény é.1 UP DraZzen zkracenym postupem (leden 2018)

> Dle zpravy o uplatiiovani UP DraZef, ktera byla projednana s dotéenymi organy a schvalena ZO

DraZef dne 2.8.2018, nebylo tfeba v UP vymezovat nové zastavitelné plochy, nebot kapacity dosud
vymezenych zastavitelnych ploch v UP nejsou vy&erpany. Obec uplatnila v ramci zpravy o uplatiovani
UP Drazen pozadavky na provéfeni moznosti dostavby a mozného rozsifeni chatové osady u
BaZantnice a na provéreni nékterych regulaénich podminek funkénich ploch v UP. Zarover viak bylo
tFeba Fesit zménu UP, nebot opravnény investor podal navrh na pofizeni zmény UP ve zkraceném
postupu.

Zména ¢&.1 je zpracovana na zakladé navrhu na pofizeni zmény UP Drazefi zkracenym postupem ze
dne 8.1.2018, ktery zpracoval opravnény investor NET4GAS, s.r.o. a ktery schvalilo ZO Drazen dne
25.1.2018 usnesenim ¢&. 23/2018.

Zména €.1 navrhuje koridor technické infrastruktury KT-1 pro zdvojeni potrubi ropovodu IKL mezi CTR
Nelahozeves — Rozvadov a to dle PUR CR a A2-ZUR PK, nebot tento koridor dosud v UP chybi, v A2-
ZUR PK je feSen jako VPS RO1.

Zména ¢.1 navrhuje koridor technické infrastruktury KT-2 pro zdmér nového VTL plynovodu DN 1400
Hranice CR/SRN — Pfimda, ktery bude poloZen jako paralelni linie k jiZ existujicimu VTL plynovodu DN
1400 Gazela. Tento novy VTL plynovod je vymezen v A4-ZUR PK jako VPS PO1.

V ramci provéfeni mozného rozSifeni stavajici chatové osady u sidla BaZantnice vychodnim smérem
byla vymezena 1 nova zastavitelna plocha pro moznou dostavbu chatové osady v reZzimu ploch RX a
dale vzhledem k ochrané krajinného razu byla vymezena 1 rovnéz zastavitelna plocha pro vyhrazenou
zelen — zahrady ZS s vyrazné omezenou moznosti vystavby.

Zména €.1 rovnéz fesi dalSi pozadavky vyplyvajici z platné legislativy:

- aktualizace ZU

- aktualizace UAP vé&etné& zapracovani stavajiciho VTL plynovodu Gazela a jeho OP, BP
- zapracovani novely vyhl. 500/2006 Sb., k 29.1.2018

- odstranéni drobnych chyb UP — soulad textové a grafické &asti vyroku UP

Na zékladé stanovisek DO k zaméru ,VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Piimda*“ nebylo tfeba
zpracovat v ramci zmény ¢€.1 posouzeni vlivQi poZzadované zmény v Gzemi na EVL Natura 2000 a ptaci
oblasti ani na zivotni prostredi.

Zména &.1 je zpracovana pfimérené v souladu s PUR CR, A2-ZUR PK, se zpravou o uplatfiovani UP
Drazefi i s navrhem na pofizeni zmény UP DraZef. Zména .1 je zarovei zpracovana v souladu
s vydanou A4-ZUR PK.
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g) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIV U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN{ VEETNE VYSLEDK U VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

> Na zakladé stanoviska KU PK, OZP ze dne 6.12.2017, &.j. PK-ZP/16945/17 k zaméru ,VTL plynovod
DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda“ opravnéného investora NET4GAS, s.r.o. nebylo tfeba posoudit
tento zamér z hlediska vlivu na EVL Natura 2000 a ptac¢i oblasti. Zamér nového VTL plynovodu
nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo ptacich oblasti.

> Na zékladé stanoviska KU PK , OZP ze dne 2.1.2018 &.j. PKZP/22/18 k zaméru ,VTL plynovod DN
1400 Hranice CR/SRN — Pfimda“ opravnéného investora NET4GAS, s.r.0. nebylo tfeba posoudit tento
zameér z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi. Pro tento zdmér se zpracovava dokumentace vlivil zaméru
na zivotni prostredi, tedy tento zdmér projde samostatnym procesem posuzovani a pfedpoklada se
souhlasné stanovisko s podminkami. Navrhovany pruhledny koridor KT-2 o Sifce 400 m nepredstavuje
koridor s vyznamnymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

> Na zékladé stanoviska KU PK, OZP ze dne 23.5.2018, &.j. PK-ZP/7768/18 ke zpravé o uplatfiovani
UP Drazen s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢.1 nebylo pozadovano posouzeni z hlediska vlivi
na zivotni prostfedi ani nebyl uplatnén pozadavek posouzeni z hlediska vlivi na EVL Natura 2000 a
ptaci oblasti.

Na zéakladé vysSe uvedenych skuteénosti nebylo tfeba pro zménu &.1 UP DraZen zpracovavat
Vyhodnoceni vlivu ndvrhu zmény €.1 na udrzitelny rozvoj tzemi.

h) STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

JelikoZ se nezpracovava Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény &.1 UP DraZen na udrZitelny rozvoj Gzemi,
nebylo stanovisko pozadovano.

i) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY
NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze krajsky Ufad nepozadoval vypracovani Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény ¢.1 UP
DraZen na udrzitelny rozvoj Uzemi, tento bod se neresi.

) KOMPLEXNIi ZzD UVODNENI PRIJATEHO RESENI

> Zména &.1 méni UP DraZen, ktery nabyl G&innosti 26.5.2010. Pro zménu &.1 byla pouZita nova
digitalni katastralni mapa.

> Na zaklad & pokyn G pofizovatele k Uprav € navrhu zm ény €.1 pred vydanim proved! projektant
zmény €.1 tyto Upravy:
- hranice zU v sidle Bazantnice byla upravena mimo p.p.¢. 3320/1, 3320/2, k.G. Drazefi — datum
nového vymezeni 15.04.2019
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- zastavitelné plochy Z10, Z11 pro RX — FeSeny v etap& navrh zmény &.1 (X1./2018) v hranicich ZU
v chatové osadé v Bazantnici byly zruSeny, plochy jsou nyni feSeny beze zmény dle UP — RX
stav, nové regula¢ni podminky plochy RX dle zmény ¢.1 umoznuji dostavbu pozemkd chatové
osady novymi stavbami

- prestavbova plocha P1 vymezena v navrhu zmény &.1 (X1./2018) v pGvodnich hranicich ZU pro
ZS byla nyni prekvalifikovana jako plocha zastavitelna Z13 — Bazantnice — vychod — ZS, feSeno
mimo hranici ZU

- bylo doplnéno odlvodnéni navrhu funkéni plochy ZS

- plocha Z12 — RX — je nyni fe$ena mimo ZU na ZPF a vykazuje zabor ZPF v rozsahu 0,12 ha —
dle téchto skutec¢nosti byla aktualizovana pfislusna kapitola oddvodnéni zmény &.1 — bilancovén
zabor lokalitou 1 (Z12) v rozsahu 0,12 ha ZPF

- nad ramec pokyn( pofizovatele byla zapracovana vydana A4-ZUR PK, ktera vymezila na Gzemi
obce Drazen koridor technické infrastruktury PO1 pro VTL plynovod POl — VTL plynovod DN
1400 Hranice CR/SRN — Pfimda, ktery je zpfesnén touto zménou &.1 UP DrazZef

> Zména &.1 aktualizuje hranici ZU vymezenou v UP k 1.6.2009 v aktualizovaném rozsahu k novému
datu 15.04.2019. Hranice ZU byla mé&néna pouze na vychodnim okraji chatové osady v BaZantnici a
to dle pokynu pofizovatele k Gpravé navrhu zmény €.1 pfed vydanim (1V./2019). Aktualizovana hranice
ZU je nyni vymezena zcela mimo p.p.€.3320/1, 3320/2, k.G. DraZefi, nebot nebylo prokazano, Ze tyto
dva pozemky byly vymezeny v historickém intravildnu k 1.9.1966. Zaroven nebylo prokdzano umisténi
na téchto pozemcich jakychkoliv staveb zapsanych do KN, které by opraviiovaly vymezit tyto dva
pozemky jako soucast ZU dle platné legislativy.

> Zména 8.1 zapracovava zkolaudované stavby od doby vydani UP:
zkolaudovana stavba VTL plynovodu Gazela — v UP neni tento VTL plynovod Gazela feSen a to
v grafické ani v textové Casti, provozovany plynovod Gazela je ve zméné ¢&.1 sledovan pouze jako
stavajici limit vyuziti Gzemi véetné BP,

» Zména &.1 zohledfiuje PUR CR, vydané A2- ZUR PK, A4- ZUR PK a zapracovava koridory technické
infrastruktury pro nadmistni technickou infrastrukturu ve vefejném zajmu:

e KT-1 - koridor technické infrastruktury pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves
— Rozvadov. Tento prahledny koridor KT-1 je feSen v Sifce 100 m dle UAP a sleduje stavajici
ropovod IKL. Tento koridor je vymezen v PUR CR jako DV2 pro zabezpe&eni prepravy strategické
suroviny pro CR. Koridor KT-1 se prekryva s vymezenym koridorem KT-2. V A2-ZUR PK je pro
zameér nové trasy ropovodu v soubéhu s ropovodem IKL FeSena VPS RO1. Pro koridor KT-1 jsou ve
zméné ¢€.1 stanoveny tyto podminky pro rozhodovani v jeho Uzemi:

1. V koridoru KT-1 budou umistény ropovod v trase CTR Nelahozeves - Rozvadov jako stavba
hlavni a dale stavby vedlejsi. Stavby vedlejSi (zejména stavby nezbytné pro provoz ropovodu a
vyvolané prelozky technické a dopravni infrastruktury v ramci realizace hlavni stavby) mohou
byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor KT-1.

2. V koridoru KT-1 mu(ze byt rovnéz polozen VTL plynovod a to v prostorové koordinaci
s vystavbou ropovodu.

3. Do doby zahajeni uzivani dokoncené stavby ropovodu bude Uzemi koridoru KT-1 uzivano
v souladu s regula¢nimi podminkami stavajicich druhd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s omezenymi moznostmi vystavby. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané
stavbou ropovodu se mohou umistovat do tohoto koridoru KT-1 do doby zahdjeni uzivani
dokonéeného ropovodu pouze pokud budou uréeny k zajiSténi obrany a bezpecénosti statu nebo
ke snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.
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4. Koridor KT-1 véetné jeho podminek zanika realizaci dokoncené stavby pfi respektovani
vybudované trasy ropovodu jako limitu vyuziti Gzemi v€éetné podminek jeho zabezpecéovaciho a
ochranného pasma.

Pro koridor technické infrastruktury KT-1 je zménou €.1 vymezena nova VPS VT1 v rozsahu
koridoru KT-1 a to pouze s moznosti vyvlastnéni (vécné bfemeno).

+ KT-2 - koridor technické infrastruktury pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 Hranice CR/SRN —
Pfimda. Tento prahledny koridor KT-2 zpfesfiuje 600 m Siroky koridor dle A4- ZUR PK (Sitka 400 m
ve zméneé €.1) a sleduje stavajici VTL plynovod Gazela. V tomto koridoru KT-2 bude poloZen novy
vysokotlaky plynovod DN 1 400 Hranice CR/SRN - Pfimda. Tento plynovod bude propojen se
stavajici plynarenskou soustavou v CR a je souéasti planovaného napojeni ¢eské plynarenské
soustavy u obce Hora Svaté Katefiny na plynovod EUGAN v NSR. Novy VTL plynovod zvySi
bezpeénost republiky z hlediska jejiho plynulého zdsobovéani plynem. Budouci plynovod v koridoru
KT-2 bude umistény pod zemi v soubéhu s VTL plynovodem Gazela. Zabor Gzemi touto stavbou
v koridoru KT-2 bude proto pouze dogasny po dobu vystavby plynovodu — do 1 roku. V A4-ZUR PK
je pro zamér nového VTL plynovodu feSena VPS P01. Pro koridor KT-2 jsou ve zméné ¢.1
stanoveny tyto podminky pro rozhodovani v jeho Gzemi:

1. V koridoru KT-2 budou umistény VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN - Pfimda jako stavba
hlavni a dale stavby vedlejSi. Stavby vedlejSi (zejména stavby nezbytné pro provoz plynovodu a
vyvolané prelozky technické a dopravni infrastruktury v ramci realizace hlavni stavby) mohou
byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor KT-2.

2. Vystavba ropovodu v koridoru KT-1, ktery je vymezen na ¢asti koridoru KT-2, bude prostorové
koordinovana s vystavbou VTL plynovodu.

3. Do doby zahjeni uzivani dokon¢ené stavby VTL plynovodu bude Gzemi koridoru KT-2 uzivano
v souladu s regula¢nimi podminkami stavajicich druhd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s omezenymi moznostmi vystavby. Nové stavby a opatfeni nesouvisejici ani nevyvolané
stavbou VTL plynovodu se mohou umistovat do tohoto koridoru KT-2 do doby zahajeni uzivani
dokonéeného VTL plynovodu pouze pokud budou uréeny k zajiSténi obrany a bezpecénosti statu
nebo ke snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

4. Koridor KT-2 véetné jeho podminek zanika realizaci dokoncené stavby pfi respektovani
vybudované trasy VTL plynovodu jako limitu vyuziti Gzemi v€etné podminek jeho OP a BP.

Koridory KT-1, KT-2 jsou rovnobézné, uzky koridor KT-1 (100 m) je soucasti Sirokého koridoru KT-2
(400 m). Oba koridory prochazeji sttedem Uzemi obce zejména na ZPF — V. a IV. tfida ochrany,
znaéna ¢ast na ZPF s provedenymi melioracemi. Celkova délka obou koridort na izemi obce Drazen
je cca 1,05 km.

Zména &.1 dle zpravy o uplatfiovani UP DraZef s pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.1 a dle
pokyn( pofizovatele k Upravé navrhu zmény ¢.1 pfed vydanim déle feSi dvé zastavitelné plochy téhoz
majitele:
» Nové zastavitelné plochy:
O Plochy rekreace:

Z12 — Bazantnice — vychod

Zastavitelna plocha rekreace — chatova kolonie (RX) umozni vystavbu na dosud nezastavéné
parcele pfi vychodnim okraji stavajici chatové osady v sidle BaZantnice a to mimo hranice ZU.
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Zaroven s tim byly pIné aktualizovany regulaéni podminky plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti RX
— rekreace — chatova kolonie ve prospéch mozné dostavby na pozemcich RX.

Plochy zelen & vyhrazené:

Z13 — Bazantnice — vychod

Zastavitelna plocha zelené vyhrazené soukromé (zahrady) — ZS s vyrazné omezenou moznosti
vystavby jakychkoliv aktivit rekreace. Plocha je vymezena mimo hranice ZU t&sné podél
vychodniho okraje chatové osady v Bazantnici jako jeji mozné pokracovani do nezastaveéné
kulturni krajiny.

Stavajici podminky mozného zastavéni p.p.€. 3320/1 z hlediska ochrany krajinného razu jsou jiné
nez v sousedni kompaktni chatové osadé a rovnéz nez na p.p.€. 3320/2, na kterém je navrzena
zastavitelna plocha 212 (RX) mimo ZU. Pozemek p.&. 3320/1 byl vyjmut ze zastavéného Gzemi,
nebot nebylo prokdzano, Ze byl soucasti vymezeného historického intravilanu k 1.9.1966. Zaroven
na tomto pozemku neni realizovana Zadna stavba zapsana na KN, ktera by opraviiovala vymezit
p.p.6. 3320/1 v hranicich ZU dle platné legislativy. Na tomto pozemku byval oploceny sad, ktery
pfedstavoval pfechodovy prvek mezi chatovou osadou a dosud nezastavenou kulturni krajinou a
ktery soucasny majitel vykacel. Z divodu zachovani krajinného razu v dané lokalité zejména
z davodu ochrany délkovych pohledud z vychodu na chatovou osadu v Bazantnici pfi zohlednéni
stoupajiciho terénu v dané lokalité na vychodnim okraji sidla BazZantnice je vyznamné snizena
moznost zastavéni na pozemku p.¢.3320/1, ktery se navic pfiblizuje pfirodni pamatce Osojno
vcetné jejiho OP. Z toho dlivodu je vyhradné pro tento pozemek p.¢. 3320/1 navrZzena zastavitelna
plocha se zcela odlisnym druhem plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti ZS — vyhrazena zelen,
zahrady s max. % zastavéni pouze 5%.

Novy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Pro plochu Z13 podél vychodniho okraje chatové osady Bazantnice byl zaroven navrzen novy druh
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ZS — zelen vyhrazena soukromd (zahrady), ktery rovnéz
umoznuje rozSifeni chatové osady, i kdyz specifickou a velmi limitovanou formou. Nova funkéni
plocha je navrzena vyhradné pro novou rozvojovou plochu Z13 (v navrhu zmény ¢.1 X1/2018
plocha P1), ktera je na p.p.€. 3320/1, k.0. Drazen. Pro tento novy druh funkéni plochy ZS stanovuje
zmeéna ¢.1 tyto regulaéni podminky:

ZS - ZELEN VYHRAZENA - SOUKROMA (ZAHRADY)

HLAVNI VYUZITI
» oplocené produkéni a okrasné zahrady

PRIPUSTNE VYUZITI

e sady

» pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

» parkovaci plochy osobnich automobill pro mistni obsluhu

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI

» dopliikové stavby souvisejici s uzivanim zahrad pro Ucely pobytové rodinné rekreace bez
podstatného vlivu na zivotni prostfedi a nenaruSujici krajinny rdz Uzemi pouze za dodrzeni
podminky, Zze soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb nepfesahne podil 5 %
souctu oplocenych ploch pozemkud. Za doplfikové stavby se povazuji zejména stavby pro
rodinnou rekreaci max. do 25m? zastavéné plochy véetné verand, vstupl a podsklepenych
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teras, stavby pro uloZeni zahradni techniky a sezénni uskladnéni zemédélskych produktt do
max. 16m? zastavéné plochy, skleniky, altany, studny, bazény

NEPRIPUSTNE VYUZITI

* rodinné domy

» jakékoliv dalSi nadzemni stavby zejména garaze, stavby pro podnikatelskou ¢innost, stavby
slouzici k vyrobé a ke skladovéani hoflavych latek a vybusnin.

e vySkové dominanty
» spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku kromé skleniku

Prostorové uspo Fadani

* max. plocha zastavéni: 5 %

e min. plocha zelené: 80 %

* max. vySka objektd: 1 NP do max. vySky 5 m

+ Uprava regulaénich podminek stavajicich druht ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

O Podminky funkéni plochy RX — rekreace — chatova kolonie byly zménou ¢&.1 zcela pfepracovany a
nyni jsou stanoveny shodné jak pro stavajici jiz zastavéné pozemky chatové osady, tak i pro
vybrané dosud nezastavéné zahrady, na kterych dnes stéle neni realizovana zadna stavba. To byl
davod, pro¢ pofizovatel ve svém pokynu k Upravé navrhu zmeény €.1 pfed vydanim pozadoval
zrusit zastavitelné plochy 710 a Z11 (RX) v ZU chatové osady v BaZantnici, které byly navrzeny
v navrhu zmény ¢.1 (X1./2018). Zména ¢.1 navrhuje tyto zcela nové regula¢ni podminky pro dfive

stanoveny druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

RX - REKREACE - CHATOVA KOLONIE
HLAVNI VYUZITI
» stavby pro rodinnou rekreaci v oplocenych zahradach sdruzené do chatové osady

PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro rodinnou rekreaci max. do 80 m? zastavéné plochy véetné verand, vstupl a
podsklepenych teras

» samostatné produkéni a okrasné zahrady se zapojenim dfevinné zelené

* sady

» parkovaci plochy osobnich automobilt pro mistni obsluhu

» pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvich

» pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI

» pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci pouze pfi dodrzeni celkové zastavéné
plochy staveb pro rodinnou rekreaci do max. 80 m? véetné verand, vstupt a podsklepenych
teras

» vedlejSi stavby plnici doplfikovou funkci rodinné pobytové rekreace, které podstatné neovlivni
Zivotni prostfedi a nenarusi krajinny rdz pouze za dodrzeni podminky, Ze soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb nepfesahne podil 25 % souctu oplocenych ploch
pozemkdu. Za vedlejSi stavby se povazuji zejména bazény, skleniky, altany, studny, stavby do
max. 25 m? zastavéné plochy s 1PP max. 1INP a do max. 5 m vy3ky slouZici zejména pro
uloZeni zahradni techniky a sezénni uskladnéni zemédeélskych produktl, gardze pro osobni
automobily do max. 25 m? zastavéné plochy s INP do max. 5 m vysky.
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

» rodinné domy

» jakékoliv stavby pro podnikatelskou ¢innost

» jakékoliv stavby slouzici k vyrobé a ke skladovani hoflavych latek a vybuSnin
e vySkové dominanty

» spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku kromé skleniku
 jiné dalSi vyuZiti uzemi

Prostorové uspo Fadani

* max. plocha zastavéni: 25 %
* min. plocha zelené&: 60 %

e max. vySka objektd: 1 NP + P

O Podminky funkénich ploch bydleni BV — bydleni venkovského typu, BH — bydleni v bytovych domech,
BR bydleni a rekreace byly zménou &.1 upraveny: v odstavci ,Pfipustné vyuziti“ byl u vSech ftfi
funkénich ploch zruSen posledni bod ,stavby a zafizeni pro nakladani s odpady”. Tato zafizeni se
nesluéuji s klidovymi podminkami bydleni, veskeré ostatni Pfipustné vyuZiti zGstava v UP beze
zmény. Déle byly regulaéni podminky upraveny ve vSech tfech funkénich plochach BV, BH, BR v
gasti ,Prostorové usporadani“. Dle UP je pro funkéni plochy BV a BR definovano jiné procento
zastavéni a zelené pro ,hlavni vyuziti“ a jiné pro ,pfipustné vyuziti*. Vzdy pro ,hlavni vyuziti“ je v UP
procento zastavéni nizSi (rozdil 15%) nez je procento zastavéni pro ,pfipustné vyuziti“. Pro funkéni
plochu BH je v UP pro hlavni a pfipustné vyuziti definovano stejné procento jak zastavéni, tak i
zelené.

Zména ¢.1 tedy rusi u funkénich ploch BV, BH, BR v ¢asti ,prostorové usporadani definované dvoji
procento zastavéni a ozelenéni a stanovuje pro tyto funkéni plochy pouze jedny podminky
prostorového uspofadani, maximalni vySka objektd je beze zmény. Je upraveno:

Plocha BV - bydleni venkovského typu:

D¥ive v UP: Zména é.1

Prostorové uspo Fadani: Prostorové uspo Fadani:

Je definovano: * max. plocha zastavéni: 40 %

pro hlavni vyuziti e min. plocha zelené: 50 %

* max. plocha zastavéni: 25% * max. vySka objektt: 1 NP + P, 2 NP

e min. plocha zelené: 60%

* max. vySka objektd 1 NP a P (2 NP)
pro pfipustné vyuziti

* max. plocha zastavéni: 40%

* min. plocha zelené&: 50%

Plocha BH - bydleni v bytovych domech:

Dfive v UP: Zm éna €.1

Prostorové uspo fadani: Prostorové uspo fadani:

Je definovano: ¢ max. plocha zastavéni: 40 %
pro hlavni vyuZziti * min. plocha zelené&: 40 %

* max. plocha zastavéni: 40% e max. vySka objektt: 3 NP + P
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* min. plocha zelené: 40%

* max. vySka objektd 3 NP a P
pro pfipustné vyuziti

* max. plocha zastavéni: 40%
e min. plocha zelené: 40%

Plocha BR - bydleni a rekreace:

D¥ive v UP: Zména é.1

Prostorové uspo Fadani: Prostorové uspo fFadani:

Je definovano: * max. plocha zastavéni: 40 %

pro hlavni vyuziti e min. plocha zelené: 50 %

* max. plocha zastavéni: 25% * max. vySka objektt: 1 NP + P, 2 NP

e min. plocha zelené: 60%

* max. vySka objektt 1 NP a P (2 NP)
pro pfipustné vyuziti

* max. plocha zastavéni: 40%

e min. plocha zelené: 50%

O Sjednoceni rozdélenych prostorovych regula¢nich podminek funkénich ploch BV, BH, BR umozni
rychlej$i orientaci v UP, zvy3i se pFehlednost, odstrani se moZnost pochybeni pfi stanoveni
prostorovych podminek pro konkrétni jednotlivé stavby na Gzemi obce. Pro nové stanovené jednotné
prostorové regulativy byly vybrany daje, které jsou v UP definovany pro pfipustné vyuZziti (vy3si
procento zastavéné plochy) a to z ddvodu kontinuity podminek vystavby v obci, kdy mohou byt
pFipravovany nebo jiz rozestavény v obci investiéni zaméry povolené dle UP, tedy pro pfipustné
vyuZziti s vySSim procentem zastavéni. ZvySenim procenta zastavéni plochy pro RD nebo chat a
rekreacnich domkd z 25 % na navrhovanych 40 % se nepfedpoklada negativni dotéeni Zivotniho
prostfedi ve svém okoli, nebot se jedna o stavby bydleni a rekreace uzivané ke klidovym aktivitam.

» Zména ¢.1 navrhuje zcela novy druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti Zelen vyhrazena: ZS —
zelen vyhrazena — soukroma (zahrady). Nova funkéni plocha je navrzena vyhradné pro novou
rozvojovou plochu Z13 (v navrhu zmény ¢.1 XI/2018 plocha P1), ktera je na p.p.¢. 3320/1, k..
DraZen.

0 Dle UP nelze za stavajicich podminek funkéni plochy RX — rekreace — chatovéa kolonie postavit Zzadné
noveé rekreacni ani jiné stavby (viz. ,nepfipustné vyuziti). Toto FeSeni je velmi nestastné, zvlasté kdyz
v hranicich ZU uvnitf oplocené chatové osady se nalézaji dosud nezastavéné pozemky. Navic
v chatové osadé sili tlak majiteld pozemkd na moznost dalSi vystavby staveb dle § 79, odst. (2)
stavebniho zdkona, v platném znéni. Zména ¢.1 proto zcela pfepracovala regula¢ni podminky funkéni
plochy RX, které nyni jmenovité umozniuji vystavbu konkrétnich staveb, stanovuji nové regulaéni
podminky pro moZznost dostavby stavajicich staveb. Zména ¢.1 jasné stanovila novou zastavitelnou
plochu Z12, na které je mozno realizovat zcela nové zaméry piné dle novych podminek plochy RX.

O Pro moznost dalSiho rozsifeni chatové osady v Bazantnici vychodnim smérem na p.p.¢. 3320/1
(plocha Z13 — Bazantnice — vychod — ZS) je stanovena nova funkéni plocha ZS — zelen vyhrazena —
soukroma (zahrady), na které je rovnéz umoznéno umistovat vyjmenované druhy staveb. Funkéni
plocha ZS neumozfiuje takovy rozsah vystavby jako funkéni plocha RX. Dle regula¢nich podminek
stanovenych v UP pro plochu RX vymezené na p.p.6. 3320/1 nelze dle &asti ,nepfipustné vyuziti“
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realizovat na tomto p.p.¢. Zadnou vystavbu novych rekreacnich objektld. Nova funkéni plocha ZS
S max. procentem zastavéni pouze 5 % dle zmény ¢.1 byla pro rozsahly pozemek navrzena z divodu
zachovani krajinného razu dané lokality v BaZantnici:

zahrady na p.p.6. 3320/1, 3320/2 jsou sice dle UP situované v hranicich ZU, ale nejsou soucasti
uceleného uzavieného aredlu chatové osady v Bazantnici. Zména €.1 provéfila vymezenou hranici
ZU v této lokalité a oba pozemky 3320/1, 3320/2 vyhala ze zastavéného Uzemi. Ze stavajici
kompaktni skupiny staveb k rodinné rekreaci v zahradach tyto pozemky zcela vybocuji a jejich
zastavba tak zadsadnim zplsobem ovlivni dalkové pohledy na chatovou osadu v Bazantnici. Dnes
dosud nezastavéné zahrady p.p.¢. 3320/1, 3320/2 jiz jasné pfechazeji do nezastavéné kulturni
krajiny a je proto tfeba je vnimat jako pfechodové prvky mezi intenzivni zastavbou chatové osady a
dosud nezastavénou obklopujici kulturni krajinou. Terén na téchto dvou zahradach navic stoupa k
severu a to az o 3,5 m. Obé nezastavéné zahrady v sou¢asné dobé vlastni 1 majitel. Zména ¢.1
vychazi vstfic pozadavkim tohoto majitele na moznost vystavby a na jizni mensi zahradé p.p.¢.
3320/2 vymezuje zastavitelnou plochu Z12 pro RX, a to vzhledem k malé rozloze zahrady a
zejména ke klesajicimu terénu. Je davodny pfedpoklad, Zze vystavbou na ploSe Z12 dle regulanich
podminek plochy RX nebude vyznamné negativné ovlivnén krajinny rdz dané lokality. Tento
predpoklad jiz nelze pIné aplikovat na rozsahly pozemek 3320/1, a proto z divodu ochrany
krajinného razu jako pfirodni hodnoty Gzemi dle § 19 odst. (1) stavebniho zdkona, v platném znéni,
je pro pozemek 3320/1 navrZen zcela novy druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ZS, jehoz
regulac¢ni podminky umoziuji vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci drobnéjSiho meéfitka a
mensiho rozsahu nez plocha RX, rovnéz procento zastavéni plochy ZS vyznamné je snizené.
Poznadmka: Dle pokynu pofizovatele k Upravé navrhu zmény ¢.1 pfed vydanim byly zruSeny
puvodné navrhované zastavitelné plochy Z10, Z11, které jsou soucasti stavajici chatové osady
v hranicich ZU. Na obou zruenych plochach 710,211 bylo vymezeno stavajici zastavéné Gzemi
RX, jehoz aktualizované regulacni podminky nevyluéuji v tomto Gzemi i vystavbu zcela novou —
viz. srovnani s pavodnimi regulaénimi podminkami plochy RX dle UP.

> Zména 6.1 odstrariuje chyby v UP:

v textové ¢asti vyroku v kap. f) (dfive kap. 6.) byly upfesnény nazvy vybranych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a to dle uvedenych nazvl na v.¢. 2 Hlavni vykres, jednalo se o plochy: BV, BH,
BR, OS, VD, VZ — bliZe viz. body 7.2. — 7.6. vyroku textové ¢asti zmény ¢.1

do v.6.1 a v.6.Il vyrokové &asti UP bylo doplnéno datum vymezeni ZU, v UP datum vymezeni
hranice ZU 1.6.2009 je uvedeno jen vtextové Gasti vkap. 1 vyroku - zména &.1 doplfiuje
aktualizované datum 15.4.2019 do textové i grafické Casti

» Zména €.1 zohledruje vyhl. 500/2006 Sb., v platném znéni:

na zagatek vyroku textové éasti UP byl doplnén aktualizovany seznam kapitol,

byla doplnéna struktura textové ¢asti vyroku, zejména kap. c) (dfive kap. 3.), kap. f) (dfive kap. 5)
do v.&.I Zakladni &lenéni Gzemi nebyly dopinény plochy zmén v krajing, nebot UP takové plochy
nenavrhoval

zmeéna ¢.1 ruSi na vykrese €.l Zakladni ¢lenéni Gzemi zakresy stavajicich jevd vodnich ploch a
tokd, silnice II. tfidy, silnice Ill. tfidy, mistnich komunikaci, U¢elovych a ostatnich komunikaci. Tyto
stavajici skute¢nosti do tohoto vykresu dle vyhl. 500/2006 Sb., v plathém znéni, nepatfi.

> Zména ¢.1 ve vazbé na A2-ZUR PK vymezuje pro koridor KT-1 pro novy ropovod v soub&hu se
stavajicim ropovodem IKL VPS pouze s vyvlastnénim (uplatnéni pfedkupniho prava) ozn. VT1. Z toho
ddvodu je zpracovan zcela novy vykres Il Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, M
1:5 000, ktery nebyl dosud v UP feSeny, nebot UP nenavrhoval Zadnou VPS ani VPO. Na zéakladé
pozadavku opravnéného investora neni pro koridor KT2 navrzena zadna VPS.
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D) 1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Zména ¢€.1 zachovava stavajici sidelni strukturu Gzemi, zachovava stavajici urbanistickou strukturu obce i
sidel Osojno a Bazantnice.

«» Zména ¢.1 navrhuje nové zastavitelné plochy pro moznost rozsifeni chatové osady v Bazantnici:
OPlochy rekreace:
Z12 — Bazantnice — vychod

OPlochy zelen é vyhrazené:
Z13 — Bazantnice — vychod

% Zména €.1 navrhuje nové regulacni podminky dfive vymezené funkéni plochy ,RX — rekreace -
chatova kolonie“, pro moznost dostavby a rozsSifeni chatové osady v Bazantnici, které se pouziji pro
navrhovanou zastavitelnou plochu z12:

RX - REKREACE - CHATOVA KOLONIE

HLAVNI VYUZITI

stavby pro rodinnou rekreaci v oplocenych zahradach sdruzené do chatové osady

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro rodinnou rekreaci max. do 80 m? zastavéné plochy véetné verand, vstupl a
podsklepenych teras

samostatné produkéni a okrasné zahrady se zapojenim autochtonni dfevinné zelené

sady

parkovaci plochy osobnich automobilt pro mistni obsluhu

pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvich

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI

pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci pouze pfi dodrzeni celkové zastavéné plochy
staveb pro rodinnou rekreaci do max. 80 m? véetné verand, vstup( a podsklepenych teras
vedlejSi stavby plnici doplnkovou funkci rodinné pobytové rekreace, které podstatné neovlivni
Zivotni prostfedi a nenaruSi krajinny rdz pouze za dodrzeni podminky, Ze soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb nepfesahne podil 25 % souctu oplocenych ploch
pozemku. Za vedlejSi stavby se povazuji zejména bazény, skleniky, altany, studny, stavby do
max. 25 m? zastavéné plochy s 1PP max. 1INP a do max. 5 m vysky slouzici zejména pro
uloZeni zahradni techniky a sezénni uskladnéni zemédélskych produktl, gardze pro osobni
automobily do max. 25 m? zastavéné plochy s 1INP do max. 5 m vysky.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

rodinné domy

jakékoliv stavby pro podnikatelskou €innost

jakékoliv stavby slouzici k vyrobé a ke skladovani hoflavych latek a vybuSnin
vySkové dominanty

spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku kromé skleniku
jiné dalsi vyuziti Gzemi

Prostorové uspo radani

max. plocha zastavéni: 25 %

min. plocha zelené: 60 %
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e max. vySka objektld: 1 NP + P

% Zména ¢.1 navrhuje nad ramec UP zcela novy druh funkéni plochy ZS, ktery se pouzije pro
navrhovanou zastavitelnou plochu Z13, ktera pfiméfenym zplsobem rozSifuje chatovou osadu v
BaZantnici:

ZS - ZELEN VYHRAZENA - SOUKROMA (ZAHRADY)

HLAVNI VYUZITI
» oplocené produkéni a okrasné zahrady

PRIPUSTNE VYUZITI

e sady

» pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury

« parkovaci plochy osobnich automobill pro mistni obsluhu

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI

« doplnkové stavby souvisejici s uzivanim zahrad pro Gcely pobytové rodinné rekreace bez
podstatného vlivu na Zivotni prostfedi a nenaruSujici krajinny raz Gzemi pouze za dodrZeni
podminky, Ze soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb nepfesadhne podil 5 %
souctu oplocenych ploch pozemkd. Za dopliikové stavby se povazuji zejména stavby pro
rodinnou rekreaci max. do 25m? zastavéné plochy vcéetné verand, vstupl a podsklepenych
teras, stavby pro uloZzeni zahradni techniky a sezénni uskladnéni zemédélskych produktt do
max. 16m? zastavéné plochy, skleniky, altany, studny, bazény

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e rodinné domy

» jakékoliv dalSi nadzemni stavby zejména gardze, stavby pro podnikatelskou ¢innost, stavby
slouzici k vyrobé a ke skladovani hoflavych latek a vybusnin.

« vySkové dominanty

« spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku kromé skleniku

Prostorové uspo radani

e max. plocha zastavéni: 5 %

* min. plocha zelené&: 80 %

e max. vySka objektd: 1 NP do max. vysky 5 m

% Zména ¢€.1 aktualizuje podminky prostorového usporadani pro dfive vymezené funkéni plochy:

- BV - bydleni venkovského typu:

PRIPUSTNE VYUZITI
« stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - zruSeno

Prostorové uspo Ffadani: (nové navrzeno)
e max. plocha zastavéni: 40 %

* min. plocha zelené&: 50 %

e max. vySka objektd: 1 NP + P, 2 NP
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- BH - bydleni v bytovych domech:

PRIPUSTNE VYUZITI

« stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - zruSeno

Prostorové uspo fadani: (nové navrzeno)
¢ max. plocha zastavéni: 40 %

e min. plocha zelené&: 40 %

e max. vySka objektd: 3 NP + P

- BR - bydleni a rekreace:

PRIPUSTNE VYUZITI
» stavby a zafizeni pro nakladani s odpady - zruSeno

Prostorové uspo Fadani: (nové navrzeno)
* max. plocha zastavéni: 40 %

* min. plocha zelené: 50 %

* max. vySka objektt: 1 NP + P, 2 NP

< Zména ¢.1 nenavrhuje Zzadnou Uzemni rezervu.

% Zména ¢€.1 nenavrhuje zadnou plochu pro kterou budou podminky ovéfeny v Gzemni studii nebo

v regulaénim planu.

)2 LIMITY VYUZITi UZEMI

Na zékladé zpravy o uplatiiovani UP DraZef (srpen 2018), nebyly zjistény v UAP zésadni problémy
vieSeni UP Drazen, které by vyzadovaly zménu UP. Vybrané limity vyuZiti Gzemi jsou zménou ¢&.1
aktualizovany, nékteré limity vyuziti Gzemi jsou nové zapracovany.

>

Limity vyuZiti Gzemi, které byly zménou ¢€.1 aktualizovany:

ochranné pasmo lesa — zména: pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
ropovod Mero — zména: ropovod IKL

OP ropovodu — zména dle UAP

plynovod VVTL Transgas — zména: plynovod VTL

nemovité kulturni paméatky — aktualizace polohy

archeologické naleziSté — aktualizace polohy

bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu — zména: bezpecnostni pasmo VTL plynovodu a aktualizace
dle UAP

opticky kabel DOK — zména: dalkovy komunikaéni kabel

OP anodového uzemnéni — aktualizace polohy

Nové limity vyuZiti Gzemi dle aktualizovanych UAP:
OP MZCHU Osojno
nemovité kulturni paméatky — doplnéni:
- socha Archandéla Michaela, r.€.33730/4-1253
- vySinné neopevnéné sidlisté Dvur Osojno, r.¢. 36983/4-4076
archeologické nalezisté — doplnéni:
- Na sklipku — Hodoviz
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- Dvuar Osojno — DrazZen
- Ostrozna nad Osojenskym potokem — Drazen
- Drazen — jadro vsi
stanice katodové ochrany
anoda horizontalni
kabel katodové ochrany (PKO kabel)
OP kabelu PKO
radioreléova trasa
OP radioreléové trasy
OP objektu na elektronickém komunikaénim zafizeni
kanalizace — stav
VTL plynovod Gazela — stav (VTL plynovod) véetné BP

Limity vyuZiti Gzemi, které byly zménou ¢.1 zruSeny:
radonové riziko — stfedni
radonové riziko - pfechodné

) 3 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura:

zména &.1 zachovava koncepci silniéni i cyklistické dopravy dle UP

zmeéna ¢.1 nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu dopravni infrastruktury

zména ¢€.1 respektuje stavajici znéni regulacnich podminek ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti: DS —
silniéni doprava dle UP

zména €.1 nenavrhuje pro dopravni infrastrukturu Zadny koridor ani zadnou Gdzemni rezervu

Technicka infrastruktura:

zména &.1 zachovava koncepci vefejné technické infrastruktury dle UP

rozvojové plochy u Bazantnice Z12, Z13 budou napojeny na inZenyrské sité v dané lokalité: vefejny
vodovod, STL plynovod, kabely NN, likvidace odpadnich vod bude individualni

zmeéna ¢.1 nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu pro technickou infrastrukturu

zména ¢.1 respektuje stavajici znéni regulacnich podminek plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: Tl —
technicka infrastruktura dle UP

zména &.1 v ramci aktualizace UAP zapracovava rovnéz i jiz vybudovany VTL plynovod Gazela véetné
jeho BP, tento VTL plynovod v UP neni feSen ani jako navrh ani jako Gzemni rezerva. V soub&hu
s VTL plynovodem Gazela je feSen ve zméné €.1 koridor KT-2 pro novy VTL plynovod DN 1400
Hranice CR/SRN — Pfimda.

Koridory technické infrastruktury:

Zména ¢.1 navrhuje 2 koridory technické infrastruktury KT-1, KT-2 pro nové trasy inzenyrskych siti
nadmistniho vyznamu. Koridory vefejné nadmistni technické infrastruktury, které jsou feSeny jako
pruhledné koridory pro podzemni stavbu ropovodu (KT-1) a VTL plynovodu (KT-2), neovlivni funkéni
vyuziti ploch v nich vymezenych.

Na zékladé¢ PUR CR (koridor DV2), vydané A2-ZUR PK (VPS RO1) navrhuje zména &.1 koridor
vefejné nadmistni technické infrastruktury KT-1 pro novou trasu ropovodu jako zdvojeni ropovodu IKL.
Dle UAP je koridor KT-1 feSen v $ifce 100 m. Koridor KT-1 leZi v koridoru KT-2 a oba koridory jsou
soubézné, nebot sleduji trasy jiz polozenych inzenyrskych siti (VTL plynovod Gazela, ropovod IKL),
které jsou pres Uzemi obce vedeny v soubéhu zcela mimo sidla. Timto feSenim se minimalizuje Uzemi
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dotéené moznymi vlivy této nadmistni technické infrastruktury (soubéh a prekryv BP VTL plynovodu a
OP ropovod(). Pro ropovod v koridoru KT-1 je rovnéz navrzena nova VPS VT1 pouze s moznosti
vyvlastnéni (vécné bfemeno).

Pro koridor KT-1 byly zménou ¢&.1 stanoveny podminky pro rozhodovéani v jeho Uzemi, viz. kap. j)
tohoto odavodnéni.

Na zékladé vydané A4-ZUR PK (VPS P01) a v souladu s navrhem na pofizeni zmény ¢.1 pro VTL
plynovod navrhuje zména ¢€.1 koridor vefejné nadmistni technické infrastruktury KT-2 pro novou trasu
VTL plynovodu v soubéhu s VTL plynovodem Gazela. Dle podkladu opravnéného investora byl koridor
KT-2 zGZen na 400 m.

Pro koridor KT-2 byly zménou €.1 stanoveny podminky pro rozhodovani v jeho Uzemi viz. kap.j) tohoto
oduvodnéni.
Dle pozadavku opravnéného investora neni pro VTL plynovod v koridoru KT-2 navrzena zadné VPS.

) 4 KONCEPCE OB CANSKEHO VYBAVENI

Zména ¢.1 respektuje beze zmén stavajici koncepci ob&anského vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury dle UP.

i) 5 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zména ¢&.1 respektuje beze zmén stavajici koncepci vefejnych prostranstvi dle UP.

i) 6 KONCEPCE VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE PROSPESNYCH

O

OPATRENI

UP DraZen nenavrhoval na Gzemi obce Zadnou VPS, Zadné VPO, Zadnou asanaci. VPS nebyly
navrzeny ani s moznosti uplatnéni predkupniho prava ani s moznosti vyvlastnéni. Z toho divodu
nebyl soudasti grafické &asti UP v.&.111 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci.

Zména ¢€.1 vsouladu s A2-ZUR PK navrhuje pro ropovod v koridoru technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu KT-1 novou VPS pouze s moznosti vyvlastnéni ozn. VT-1 — zdvojeni potrubi
k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov. Tato nova VPS VT1 je feSena v rozsahu
navrzeného koridoru technické infrastruktury KT-1. Soucasti zmény €.1 je tedy vysek nového vykresu
€1l Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000, ktery bude v rozsahu celého
Gzemi obce sougasti tplného znéni UP DraZen po vydani zmény &.1.

Na zakladé konkrétniho pozadavku opravnéného investora neni pro VTL plynovod v koridoru KT-2
navrzena zadna VPS.

i) 7 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZA ENICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMIi

Zména ¢.1 neméni koncepci ochrany a rozvoje hodnot Gzemi obce:

je zachovan venkovsky charakter obce Drazen i sidel Osojno i Bazantnice

je zachovano zadlenéni zastavby sidel do krajiny, obé& zastavitelné plochy Z12, Z13 lezi mimo ZU,
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t&sné priléhaji k hranici ZU na vychodé chatové osady v BaZantnici, zaroveri zména 6.1 stanovuje pro
stavajici chatovou osadu s funkéni plochou RX jednotné regulaéni podminky a umoziuje tak dostavbu
i dosud nezastavénych zahrad v oploceném arealu chatové osady

je zachovana vyskova a prostorova regulace zastavby obce:

- pro plochy BV, BH a BR byly sjednoceny prvky prostorové regulace, které v UP byly
stanoveny ve dvou odliSnych verzich pro hlavni a pfipustné vyuziti, vySkovéa regulace téchto
ploch byla zachovana dle UP

- regulac¢ni podminky funkéni plochy RX byly zcela prepracovany a umoznuji pfiméfenou
dostavbu chatové osady v BaZantnici a jeji minimalni rozSifeni (Z12), nové jsou stanoveny
podminky prostorového uspofadani plochy RX, které sleduji rekreacni charakter lokality

- pro p.p.€. 3320/1 je stanovena zastavitelna plocha Z13 s novym druhem funkéni plochy ZS -
zelen vyhrazena - soukromd (zahrady), jejiz regulacni podminky v&etné prostorového
usporadani sleduji pfiméfenou moznost vystavby pfi zachovani podminek krajinného razu
v Uzemi a respektovani podminek ochrany pfirodni pamatky Osojno - blize kap. j)

jsou respektovany veskeré zastavitelné plochy vymezené v UP, projektant neobdrzel Zadné informace
o0 zkolaudovanych stavbach na vymezenych zastavitelnych plochach dle UP

v Uzemi neni vytvarfena nova dominanta, podminky ochrany kaple sv. Rodiny jsou zachovany

jsou zachovany podminky ochrany nemovitych kulturnich paméatek na UGzemi obce véetné
archeologickych nalezist, oba koridory nadmistni technické infrastruktury KT-1, KT-2 jsou pfes GUzemi
obce vedeny zcela mimo zéastavbu v soubéhu s jiz polozenymi sitémi, KT-1 a KT-2 jsou uréeny pro
podzemni trasy technické infrastruktury bez trvalého vlivu na kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi

neni trvale zabiran PUPFL

ZPF je trvale zabiran pouze plochou Z12 pro RX — 0,12 ha zahrad V. tfidy ochrany

ZPF bude zabiran pouze do¢asné po dobu vystavby plynovodu a ropovodu — lIl. a IV. tfida ochrany
koridorem KT-1 je dotéen BKL 2301, BKL 2402, BKL 1801, a okrajové BCL 24. Koridorem KT-2 je
dot¢en BKL 2301, BCL 24, BKL 1801, BKL 2402. Funk&nost a celistvost t&chto prvkd lokalniho USES
bude pferusena do¢asné pouze po dobu vystavby VTL plynovodu a ropovodu, po zprovoznéni kazdé
jednotlivé trasy nadmistni technické infrastruktury bude dotcené Gzemi krajiny v€etné dot€enych prvki
lokalniho USES sanovano a uvedeno do pGvodniho stavu, funkénost prvka USES bude obnovena,
v OP budouciho VTL plynovodu a v zabezpe€ovacim pasmu budouciho ropovodu bude vymezen pas
bez dfevinné zelené, pfipadné bezlesi.

Koridory nadmistni vefejné infrastruktury ve vefejném zajmu:

KT-1 — koridor technické infrastruktury pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves -

Rovadov:

- feSen v soubéhu se stavajici trasou ropovodu IKL

- podzemni trasa ropovodu bez vlivu na krajinny raz

- zébor Gzemi touto stavbou v koridoru KT-1 bude proto pouze do¢asny po dobu vystavby ropovodu
—do 1 roku

- koridor KT-1 nevyvola zadny trvaly zdbor PUPFL ani ZPF

- po vystavbé ropovodu bude Gzemi rekultivovano a navraceno zpét svému pavodnimu tGéelu

- nova trasa ropovodu je prioritné po své trase v Plzefiském kraji vedena v soubéhu s ropovodem
IKL, stavba ropovodu bude podzemni bez trvalého negativniho vlivu na krajinu i Zivotni prostfedi

- koridor KT-1 je feSen dle PUR CR, kde je vymezen jako koridor dalkovod( ozn DV2

- koridor KT-1 je feSen dle A2-ZUR PK, kde je zpFesnén a FeSen jako koridor RO1 v upfesnéné trase
a v upfesnéné Sifce 100 m
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novy ropovod v soubéhu s ropovodem IKL vyznamné zlepSi zabezpeceni pfepravy strategické
suroviny vramci celé CR, tim pfispgje k rozdélovani prepravy ropy pres Gzemi CR ve vztahu
k planovanému navy$ovani dodavek ropy do CR

0o KT-2 — koridor technické infrastruktury pro umisténi VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN —
Pfimda:

feSen v soubé&hu se stavajici trasou VTL plynovodu Gazela

podzemni trasa plynovodu bez vlivu na krajinny raz

zabor Uzemi touto stavbou v koridoru KT-2 bude proto pouze do¢asny po dobu vystavby plynovodu
—do 1 roku

koridor KT-2 nevyvola zadny trvaly zabor PUPFL ani ZPF

po vystavbé plynovodu bude Gzemi rekultivovano a navraceno zpét svému plvodnimu Gcelu

VTL plynovod je prioritné po celé své trase v Plzenském kraji veden v soubéhu s VTL Gazela,
stavba plynovodu bude podzemni bez trvalého negativniho vlivu na krajinu i zivotni prostfedi

na zékladé stanoviska DO ze dne 6.12.2017, &.j. PK-ZP/16945/17 k zaméru ,VTL plynovod DN
1400 Hranice CR/SRN — Pfimda“ nebylo tfeba posoudit tento zamér z hlediska jeho vlivu na EVL
Natura 2000 a ptaci oblasti.

na zakladé stanoviska DO ze dne 2.1.2018, &.j. PK- ZP/22/18 k zaméru ,VTL plynovod DN 1400
Hranice CR/SRN — Pfimda“ opravn&ného investora pro stavbu VTL plynovodu nebylo tfeba
posoudit tento zdmér z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.

koridor KT-2 je veden centralnim Gzemim obce Drazen mimo jakoukoliv zastavbu v soubéhu s jiz
polozenymi trasami VTL plynovod( a ropovodu. Koridor vede pfes nezastavénou zemédélsky
vyuzivanou krajinu (ZO, ZT), pres lesni padu (NL), pres vybrané prvky lokalniho USES. Funkénost
t&chto prvka USES bude do¢asné po dobu vystavby VTL plynovodu pozastavena, po zprovoznéni
VTL plynovodu bude krajina dotéena vystavbou plynovodu rekultivovana a navracena zpét svému
puvodnimu G¢elu. V ose plynovodu bude ponechéan pas S. 4 m bez mimolesni zelené.

koridor KT-2 je feSen dle A4-ZUR PK, kde je feSen jako VPS P01

novy plynovod vsoubéhu splynovodem Gazela vyznamné zlepSi zabezpeceni pfepravy
strategické suroviny v rdmci celé CR, tim pfispéje k rozd&lovani prepravy plynu pies tzemi CR ve
vztahu k planovanému navySovani dodavek plynu do CR

Podminky ochrany pfirodni pamatky Osojno budou zachovany, zména €.1 navrhuje rozvojové aktivity
mimo toto zvlasté chranéné Uzemi, zastavitelna plocha Z13 je vymezena pouze jako ZS — vyhrazena
zelen (zahrady) z dGvodu ochrany krajinného razu a ochrany pfirodni pamétky Osojno.

) 8 KONCEPCE RESENi POZADAVK U CIVILNI OCHRANY

Zména &. 1 zachovava stavajici koncepci civilni ochrany na Gzemi obce. Reené rozvojové plochy Z12 ,
Z13 nejsou uréeny k trvalému bydleni.

Komunikace pro pfijezd a pfistup techniky budou Fe3eny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802,
respektive 73 0804.
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) 9 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROST REDI

Zména €.1 nezhorsi stav zivotniho prostfedi na izemi obce:

je navrzena 1 nova zastavitelna plocha Z12 pro rekreaci RX a 1 nova zastavitelna plocha Z13 pro
zelen vyhrazenou (ZS) jako moznost pfiméfeného rozSifeni chatové osady v Bazantnici vychodnim
smérem

tyto rozvojové plochy budou v dané lokalité napojeny na stavajici sité verejného vodovodu, NN
elektrickych rozvodd a STL plynovodu, likvidace odpadnich vod z téchto novych rozvojovych ploch
bude individualni

jsou aktualizovany regula¢ni podminky plochy RX, je umoZnéna regulovana dostavba chatové osady
v Bazantnici v¢éetné Uprav stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci bez negativniho vlivu na Zzivotni
prostfedi

jsou aktualizovany podminky prostorové regulace ploch BV, BH a BR vymezenych v UP, zarovef
z Pfipustného vyuziti“ vSech tfi funkénich ploch byly zruSeny ,stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady”

jsou navrzeny 2 koridory technické infrastruktury ve vefejném zajmu nadmistniho charakteru dle PUR
CR a dle A2-ZUR PK (koridor KT-1), dle A4-ZUR PK (koridor KT-2)

VTL plynovod v koridoru KT-2 a ropovod v koridoru KT-1 neovlivni krajinny raz lokality, neovlivni
urbanistickou strukturu tzemi

zabor Uzemi pro koridory KT-1, KT-2 bude pouze do€asny po dobu vystavby podzemnich tras
technické infrastruktury

zména ¢.1 nenavysi v Gzemi dopravni zatizeni nad ramec koncepce rozvoje tzemi dle UP

OP a BP VTL plynovodu a rovnéz zabezpec€ovaci pasmo a OP ropovodu neomezi bézné péstitelné
ani chovatelské aktivity na ZPF

Na zakladé stanoviska KU PK , OZP ze dne 2.1.2018 &.j. PKZP/22/18 k zaméru ,VTL plynovod DN
1400 Hranice CR/SRN — Pfimda“ opravnéného investora NET4GAS, s.r.0. nebylo tfeba posoudit tento
zameér z hlediska vlivu na zivotni prostredi. Pro tento zamér se zpracovava dokumentace vlivd zameéru
na zivotni prostredi, tedy tento zamér projde samostatnym procesem posuzovani a pfedpoklada se
souhlasné stanovisko s podminkami. Navrhovany prthledny koridor KT-2 o Sifce 400 m nepfedstavuje
koridor s vyznamnymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Na zakladé stanoviska KU PK, OZP ze dne 23.5.2018, &.j. PK-ZP/7768/18 ke zpravé o uplatiovani
UP DraZen s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&.1 nebylo poZadovano posouzeni z hlediska vliva
na zivotni prostredi.

Na zéakladé vysSe uvedenych skuteénosti nebylo tfeba pro zménu &.1 UP DraZen zpracovavat
Vyhodnoceni vlivu ndvrhu zmény €.1 na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Na Uzemi obce se nenachéazi Zzadné Gzemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi ani pro ochranu zdravi lidi ani

pro ochranu ekosystému. V soucasné dobé je kvalita ovzduSi na izemi obce vyhovujici imisnim limitam.
Zména ¢.1 nevytvari pfedpoklady k jejich zhorSeni nad pfipustnou miru. Zména €.1 nenavrhuje na Uzemi
obce zadny stfedni ani velky pramyslovy zdroj zneciSténi ovzdusSi. Emise ze zdroju zneciStovani ovzdusi,
véetné dopravy a dopravnich staveb, nesmi zplsobit pfekroeni krajskych emisnich stropl a imisnich
limitd.
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k) VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ugelnym vyuZitim zastavéného Gzemi se zabyval UP, ktery vymezil v hranicich ZU zastavitelné plochy:
- Z1-2Z79 pro bydleni, rekreaci, pro vyrobu a sluzby, pro technickou infrastrukturu

V ZU nebyla vymezena 7adna plocha prestavby. Dle zpravy o uplatiiovani UP DraZen (srpen 2018)
probiha rozvoj izemi v souladu s UP. Zadna vymezena zastavitelna plocha v UP nebyla shledana jako
nezastavitelna z diivodu novych skuteénosti v Gzemi od doby vydani UP DraZen. Kapacita dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch je stale dostacujici.

Koridory technické infrastruktury KT-1, KT-2 nemaji charakter rozvojovych zastavitelnych ploch a to dle §
1 odst. i) stavebniho zakona, v platném znéni.

Zména &.1 respektuje koncepci zastavitelnych ploch vymezenych v UP a vyhradné pro moznost
pfiméfeného rozSifeni stavajici chatové osady v Bazantnici navrhuje 1 novou zastavitelnou plochu 212
pro RX a 1 novou zastavitelnou plochu Z13 pro ZS, pro kterou je zaroven navrzen zcela novy druh
funkéni plochy ZS — zelen vyhrazena — soukroma (zahrady), véetné jejich regula¢nich podminek. Obé
rozvojové plochy jsou situovany mimo hranici ZU. Rozvojové plochy Z12, Z13 jsou navrzeny v souladu se
zpravou o uplatfiovani UP Drazen s pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.1. Zaroveri jsou zohlednény
pokyny pofizovatele k Gpravé navrhu zmény ¢€.1 pred vydanim.

) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (8§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA). S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zména €.1 nenavrhuje na Uzemi obce Drazerf Zzadnou zménu v Gzemi nadmistniho vyznamu, ktera by
nebyla feSena v A4-ZUR PK.

m) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY UREENE K PLN ENi FUNKCE LESA

m) 1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaSky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany a
spoleéného metodického doporuéeni MMR a MZP.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské prilohy byl vykres v.¢.ll Hlavni vykres, M 1:5 000
zmeény €.1. Problematika zadboru ZPF je vramci zmény ¢.1 feSena na v.C.lIll Vykres predpokladanych
zaborud padniho fondu, M 1:5 000.

V navrhu zmény ¢.1 (srpen 2018) byly veSkeré rozvojové plochy Z10, Z11, Z12 (RX) i P1 (ZS) feSeny
v hranicich zU, dle spole¢ného doporu¢eni MMR a MZP nepfedstavovaly tyto plochy v ZU Zzadny
bilancovany zabor ZPF.

Dle pokynu pofizovatele k Gpravé navrhu zmény ¢€.1 pfed vydanim byly plochy Z10 a Z11 (RX)
v hranicich ZU zruSeny jako nadbyteéné, plocha Z12 (RX) byla feSena mimo ZU se zaborem 0,12 ha
ZPF, plocha P1 byla feSena mimo ZU a pfemé&néna na Z13 (ZS) jako trvala soucast ZPF- zahrady, tedy
bez zaboru ZPF.

Podminky zaboru ZPF v koridorech KT-1, KT-2 se nezménily — bez zaboru ZPF.
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Zména &.1 aktualizuje hranici ZU k 15.04.2019. Hranice ZU vymezena v UP k 1.6.2009 byla provéfena.
Na zakladé pokynu pofizovatele k Upravé navrhu zmény ¢&.1 byla hranice ZU pozménéna pouze v sidle
Bazantnice na vychodnim okraji chatové osady: p.p.6. 3320/1, 3320/2, k.G. Drazen byly vynaty ze
zastavéného uzemi. Veskery ostatni pribéh hranice ZU dle UP byl zmé&nou &.1 zachovan. Od vydani UP
v roce 2010 nebyly na Gzemi obce Drazen zkolaudovany zadné stavby na zastavitelnych plochach mimo
ZU, které by mély vliv na zménu hranice ZU. Klimatické poméry na tzemi obce zlstavaji zachovany. Na
Uzemi FeSeném zmeénou &. 1 se nachazeji zemédélské pudy I. — V. tfidy ochrany.

Zména €.1 navrhuje na Uzemi obce tyto dil¢i zmény v jedné etapé bez udani ¢asového horizontu:
* Zastavitelné plochy:

Rekreace — chatovd kolonie — RX

Z12 — BAZANTNICE — VYCHOD

Zelen vyhrazena — soukroma (zahrady) — ZS
Z13 — BAZANTNICE - VYCHOD

* Seznam koridor G:
KT-1 — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves - Rozvadov
KT-2 — koridor technické infrastruktury pro umist&ni VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN - Pfimda

» Vyhodnoceni zaboru ZPF novymi rozvojovymi plochami:

0 Lokalita zaboru ZPF 1 - plocha Z12 vymezena pro rekreaci lezi mimo ZU a zabira 0,12 ha zahrad v V.
tFidé ochrany, plocha t&sné pfiléha ke stavajici oplocené chatové osadé v Bazantnici v ZU a rozsifuje
ji vychodnim smérem.

0 Plocha Z13 vymezena pro vyhrazenou zelefi — zahrady lezi mimo ZU na 0,17 ha zahrad v V. tfidé
ochrany. Tato plocha Z13 bude uzivana zejména jako zahrada a tudiZ nepfedstavuje trvaly zabor ZPF
a neni tedy pfedmétem bilance zaboru ZPF zménou ¢€.1.

O Zastavitelnymi plochami feSenymi zménou ¢.1 se zabira ZPF v celkovém rozsahu 0,12 ha zahrad v V.
tfidé ochrany.

0 Zprava o uplatfiovani UP DraZen (srpen 2018) neshledala potfebu vymezit na Gzemi obce dalsi
zastavitelné plochy. Obé nové zastavitelné plochy zZ12 (RX), Z13 (ZS) jsou navrzeny na zakladé
poZzadavku téhoz majitele pozemk( obou zastavitelnych ploch.

> Vyhodnoceni zabor G ZPF koridory nadmistni technické infrastruktury:

0 PFedmétem bilancovaného zaboru ZPF nejsou prahledné koridory pro technickou infrastrukturu. Pro
koridory KT-1, KT-2 pro nadmistni vefejnou technickou infrastrukturu se nezpracovava bilance zaboru
ZPF a to dle metodického materidlu MMR CR. V uvedenych koridorech budou umistény stavby
podzemniho ropovodu jako zdvojeni ropovodu IKL v trase CTR Nelahozeves — Rozvadov a zaroven
podzemniho plynovodu VTL DN 1 400 Hranice CR/SRN — Pfimda v soub&hu s plynovodem Gazela.

O Koridorem KT-1, ve kterém bude poloZzeno pod zem nové potrubi ropovodu jako pfipoloZ ropovodu
IKL, nevznikne trvaly zadbor ZPF. Po dobu vystavby, ktera bude probihat po etapach a po dobu kratsi
nez je 1 rok, bude docasné zabirdn ZPF v Sifce pracovniho pruhu pro manipulaci s potrubim pfi
vystavbé ropovodu. Po ukonéeni vystavby a jeho zprovoznéni bude tento pracovni pas rekultivovan a
ZPF bude uveden do plvodniho stavu. Pfesna poloha nové trasy ropovodu jako pfipoloze ropovodu
IKL v navrzeném koridoru KT-1 bude fe$ena v nasledujici dokumentaci. A2- ZUR PK vymezuje pro

tento koridor KT-1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov VPS
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pouze s moznosti vyvlastnéni (vécné bfemeno) RO1 V zabezpecovacim pasmu ani v OP nového
ropovodu nebude omezena standardni zemédeélsk4 a péstitelska vyroba.

Koridorem KT-2, ve kterém bude poloZzen pod zem VTL plynovod, nevznikne trvaly zabor ZPF. Pouze
po dobu vystavby plynovodu kratSi nez 1 rok se predpoklada docasny zabor ZPF a to na ¢&asti
pracovniho pruhu. Po ukoné&eni vystavby a po zprovoznéni plynovodu bude pracovni pas rekultivovan
a uveden do puvodniho stavu. Vystavba VTL plynovodu bude postupovat po etapach. Pfesna poloha
nového VTL plynovodu v koridoru KT-2 bude feSena v nasledujici dokumentaci. V BP ani v OP
nového plynovodu nebude omezena standardni zemédélska péstitelské vyroba. Koridor KT-2 je feSen
ve vazbé na jiz existujici trasu VTL plynovodu na Gzemi obce, novy plynovod bude polozen v tésném
soubéhu s plynovodem Gazela, z toho divodu je pro koridor KT-2 feSena pouze jedina trasa. Koridor
technické infrastruktury KT-2 byl provéfen v ramci pfedchozi studie proveditelnosti jako invariantni.
A4-ZUR PK vymezuje pro tento koridor nadmistni vefejné infrastruktury ve vefejném zajmu VPS P01
— VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda.

ZAVER:
> Zména &.1 navrhuje 2 zastavitelné plochy mimo hranice zZU, které dle spoleéného metodického

doporugeni MMR a MZP predstavuji bilancovany zabor ZPF v rozsahu 0,12 ha V. tfidy ochrany. Tento
trvaly zabor ZPF predstavuje pouze lokalita zdboru ZPF 1 = Z12 (RX). Zména €.1 je déale feSena pro
vefejnou infrastrukturu ve vefejném zdjmu nadmistniho charakteru a sleduje zamér vybudovat na
Uzemi Plzenského kraje novou trasu ropovodu jako pfipoloz ropovodu a zaroven novou plynarenskou
infrastrukturu za nezbytného posileni a zvySeni kapacity stavajici plynarenské soustavy.

Koridor KT-1 pro ropovod ve vefejném zajmu nelze umistit jinam, nebot’ je situovan v soubéhu se
stavajicim ropovodem IKL mezi CTR Nelahozeves a Rozvadov. Timto FeSenim bude v krajiné
minimalizovana nova zatéZ novymi limity vyuZiti Gzemi. Koridor KT-1 je feSen v PUR CR a zpfesnén
v A2-ZUR PK.

Koridor KT-2 pro VTL plynovod ve vefejném z4jmu nelze umistit jinam, nebot je situovan v soubé&hu
se stavajicim VTL plynovodem Gazela z dlivodu minimalizace nové zatéze Gzemi novymi limity vyuZziti
Gzemi. Koridor technické infrastruktury KT-2 je feSen v A4-ZUR PK.

Koridory KT-1, KT-2 jsou rovnobézné, Uzky koridor KT-1 (100 m) je soucasti Sirokého koridoru KT-2
(400 m). Oba koridory prochazeji stfedem Uzemi obce zejména na ZPF — V. a IV. tfida ochrany,
znaéna ¢ast na ZPF s provedenymi melioracemi. Celkova délka obou koridorll na izemi obce Drazen
je cca 1,05 km.

> Zména &.1 neméni koncepci zemédélské vyroby na tzemi obce Drazen dle UP, neni navrZzena zadna

plocha zemédélské vyroby

Prilozena tabulka:

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond, str. €. 1.
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m) 2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL

>

>

Zména ¢.1 feSi 1 novou zastavitelnou plochu rekreace Z12 jako rozSifeni chatové osady v Bazantnici
pfi hranici ZU. Zména ¢.1 déale Fe3i 1 novou zastavitelnou plochu Z13 zelené vyhrazené - zahrady jako

specifické rozsifeni plochy rekreace u chatové osady v BaZantnici mimo hranici ZU.

Zména ¢.1 nefeSi Zadnou zastavitelnou plochu na PUPFL. Zména ¢.1 nefeSi zadnou zastavitelnou
plochu do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Zména ¢.1 navrhuje 2 koridory technické infrastruktury nadmistniho charakteru:

KT-1 — koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves - Rozvadov

KT-2 — koridor technické infrastruktury pro umisténi VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN —
Pfimda

Koridor nadmistni vefejné technické infrastruktury KT-1 je zapracovan do zmény &.1 dle PUR CR a
dle A2-ZUR PK (VPS RO01). Koridor KT-1 je feSen jako zdvojeni trasy ropovodu IKL mezi CTR
Nelahozeves — Rozvadov a prochazi na tzemi obce Drazen pres lesni pozemky na zapadnim okraji
Uzemi obce. V rozsahu zabezpecovaciho pasma nového ropovodu bude ponechan pas bezlesi.
Koridor nadmistni veFejné technické infrastruktury KT-2 je zapracovan do zmény ¢&.1 dle A4-ZUR PK
(VPS PO01). Koridor KT-2 pro novy VTL plynovod v soubéhu s plynovodem Gazela prochazi na
zapadnim i vychodnim okraji Gzemi lesnimi pozemky. Koridor KT-2 je feSen jako pfipoloz VTL
plynovodu Gazela. V rozsahu OP nového VTL plynovodu bude ponechan pas bezlesi. Rozsah obou
pasu bezlesi podél tras nového ropovodu i nového VTL plynovodu bude minimalizovan z davodu
polozeni obou tras nadmistni technické infrastruktury v tésné vazbé na stavajici trasy siti.

Na Uzemi obce nejsou zadné plochy rekreace ani sportu na PUPFL, zména ¢.1 takové aktivity na
Uzemi obce nenavrhuje.

n) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména &.1 méni vazby obce DraZefi na okolni izemi nad ramec skuteénosti dle UP:

zména ¢&.1 zapracovava dle PUR CR, dle A2-ZUR PK a dle A4-ZUR PK koridory nadmistni technické
infrastruktury ve verejném zajmu:

KT-1 — koridor nadmistni technické infrastruktury ve vefejném zajmu pro umisténi ropovodu jako
zdvojeni k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov. V PUR CR je tento koridor vymezen
jako DV2, vA2-ZUR PK je tento koridor zpfesnén a feSen jako RO1. Tento koridor technické
infrastruktury KT-1 je ve zméné ¢.1 feSen v soubéhu se stavajici trasou ropovodu IKL v Sifce 100 m.
Koridor KT-1 je FeSen jako prihledny koridor. Koridor DV2 dle PUR CR prochazi napfi¢ Stredogeskym
a Plzenskym krajem. Ropovod vybudovany v koridoru DV2 v soubéhu s ropovodem IKL zvysi kapacitu
pFepravy ropy jako strategické suroviny a tim i bezpegnost CR s vazbou na Némecko.

zména &.1 zapracovava dle A4-ZUR PK koridor nadmistni technické infrastruktury ve verejném zajmu:
KT-2 — koridor nadmistni technické infrastruktury ve vefejném zajmu pro umisténi VTL plynovodu DN
1400 Hranice CR/SRN — Pfimda (pozn. neni vymezen v PUR CR)

Tento koridor technické infrastruktury KT-2 je feSen v soubéhu se stavajici trasou VTL plynovodu
(plynovod Gazela) a prochazi napii¢ Usteckym a Plzeriskym krajem. V Usteckém kraji zasahuje do
Gzemi ORP Litvinov (1 obec), ORP Chomutov (13 obci), ORP Zatec (3 obce), ORP Podbofany (7
obci). Na Uzemi Plzenského kraje zasahuje tento koridor technické infrastruktury do ORP Kralovice
(12 obci), Nyfany (4 obce), Stfibro (5 obci) a Tachov (3 obce), celkem do GUzemi 24 obci a mést.
V koridoru KT-2 bude poloZen novy VTL plynovod DN 1400, ktery bude zarover propojen se stavajici
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plynarenskou soustavou v CR. Tento novy VTL plynovod je soudasti zaméru napojeni &eské
prepravni plynarenské soustavy na plynovod EUGAL planovany v NSR. Vystavbou nového plynovodu
VTL DN 1.400 bude posilena pozice CR jako evropské tranzitni zemé& a zaroveri bude zvySena
bezpe&nost zasobovani plynem nejen v CR, ale i vcelém stfedoevropském regionu. Na Gzemi
Plzeriského kraje je koridor technické infrastruktury pro plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN - Pfimda
predmétem A4-ZUR PK a je FeSen jako VPS P01. Na Gzemi Usteckého kraje bude novy plynovod VTL
DN 1 400 navazovat na koridor technické infrastruktury pro plynovod vymezeném v A3-ZUR UK jako
VPS P1.

Ve zméné ¢.1 byl tento koridor technické infrastruktury zGzen a upfesnén na §. 400 m, feSen jako
prahledny koridor.

Koridory KT-1, KT-2 jsou rovnobézné, Uzky koridor KT-1 (100 m) je soucasti Sirokého koridoru KT-2
(400 m). Ztoho dlvodu bude vystavba obou tras nadmistni technické infrastruktury prostorové
koordinovana.

0) VYEGET PRVKU REGUAL ENIHO PLANU S OD UVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V ramci zmény ¢.1 nebyly pro Zzadnou ¢ast Gzemi obce stanoveny prvky regulaéniho planu.

p) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

N1

datum prevzeti ¢islo jednaci prip. datum doruceni pfip.  za obec vyfidil
oznameni

4.12.2018 2053/2019-342/Ce 10. 1. 2019 Bc. S. Cernohlavkova

»... Nnemame k uvedenému navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu Drazen pfipominky .“

N2

datum prevzeti ¢islo jednaci prip. datum doruceni pfip.  za obec vy#idil
oznameni

4.12.2018 2018/000971/1 11.12. 2018 Mgr. David Tresnak

-K navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Drazen pro vefejné projednani nemame zadné pripominky .“

N3
datum doruceni pAp.
11.1.2019
rekreac¢ni dum ¢.e. 7 nast. p. €. 139 k.U. Draze n
,D0 soucasného Uzemniho planu navrhuji nasledujici doplnéni:
1) Do odstavce ,Pripustné vyuziti“ bod:
e Stavby, které nevyZaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Uradu podle § 103
odst. 1 pism. a) az d) a body 1., 8., 9., 10., 14. a 18 pism. €) Zakona o Uzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon).”

Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje.
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Odlvodnéni rozhodnuti 0 namitce

Podatel namitky nespecifikoval, zda poZzaduje doplnéni textu prfipustného vyuziti do konkrétni funkéni
plochy nebo zda to pozaduje do vSech ploch. Chata podatele namitky je ve funkéni ploSe RX.
Oddvodnéni Ize rozdélit do dvou rovin — roviny pravni jistoty a roviny obsahové Uplnosti

Rovina pravni jistoty:

Pozadavek na doplnéni textu v podobé, v jaké byl pfedlozen, je nesplnitelny, protoze v podminkach
vyuziti ploch se nesmi objevovat odkazy do zékond, vzhledem k tomu, Ze v pridbéhu Zivotnosti Gzemniho
planu mdaze dojit k zménam pravnich predpisd a odkazy do konkrétnich pasazi zakond jiz nemusi
odpovidat pdvodnimu zaméru.

Rovina obsahové Uplnosti:

Z hlediska obsahové Uplnosti je tfeba si uvédomit souvislosti mezi postupy stavebniho Ufadu a obsahem
v Uzemné planovacich dokumentacich. Jestlize se v § 103 vyslovné uvadi, Ze se jedna o stavby, které
nevyZzaduji ani stavebni povoleni, ani ohlaSeni stavebnimu Gfadu, znamena to, Ze takové stavby
nepodléhaji ani vymezeni v izemné planovacich dokumentacich. Jednalo by se tedy o zjevny protimluv,
paklize by se vySe navrhovana textace doplnéni v Gzemnim planu objevila. Protoze zakon mé vétsi
pravni silu, stejné by platila ustanoveni zdkona, a textace v Gzemnim planu by byla silné zavadéjici a
tedy nepatfi¢cna.

2) ,Cely text v odstavci ,Nepfipustné vyuziti“ nahradit novym textem:
e Zejména stavby rodinnych domd, stavby pro rodinnou rekreaci, pro podnikatelskou
cinnost a vSechny ostatni stavby, které nejsou vyjmenované v odstavci ,Pfipustné vyuziti*
e Spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku, kromé skleniku.”
Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o0 namitce

Podatel namitky nespecifikoval, zda pozaduje doplnéni textu pfipustného vyuziti do konkrétni funkéni
plochy nebo zda to poZzaduje do vSech ploch. Chata podatele namitky je ve funkéni ploSe RX a z textu
namitky Ize usoudit, Ze se jedn& praveé o ploSe RX.

V pripadé, ze zamysSlené nahrazeni textu nepfipustného vyuziti bylo zamysleno pro plochu RX — rekreace
— chatova kolonie, pak nelze vyhovét pro zdsadni rozpor s vlastnim smyslem vymezeni takové plochy

v izemnim planu. Smyslem vymezeni takové plochy bylo popsat dany stav od 70. let minulého stoleti,
kdy tu vznikla kolonie staveb pro rodinnou rekreaci. V nepfipustném vyuziti tedy nemdze byt zédkaz
staveb pro rodinnou rekreaci a to uz z toho ddvodu, Ze v samotné jednoznacné identifikovatelné ploSe
pdvodni chatové osady nejsou do dneSniho dne zastavény vSechny vymezené parcely stavbami pro
rodinnou rekreaci. V rdmci této zmény tzemniho planu navic byla do zastavitelnych ploch RX pAidana
plocha na p.p.¢. 3320/2, kterd neni soucasti pdvodni chatové osady, ale na osadu navazuje.

V navrzeném textu podatele namitky navic chybi nékteré regulativy, které nyni navrh zmény obsahuje
(napfr. stavby slouzici k vyrobé a ke skladovani hoAavych latek a vybusnin) a pravidlo, které zpracovatel i
obec povazuji za ddlezité, tj., spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku kromé skleniku.
A déle: navrzeny text podatele namitky vylu¢uje vSechny stavby podmineéné pfipustné, kdyz uvadi, cit.:
.»-..a vSechny ostatni stavby, které nejsou vyjmenované v odstavci ,Pfipustné vyuziti“.

N&vrh regulativi pro plochu RX proSel dlouhou Gvahou, s cilem zménit sou¢asny nevyhovujici stav dle
Uzemniho planu, kdy plocha RX méla de facto povahu skryté stavebni uzavéry na plochu, ktera dokaze
reflektovat potreby vlastnikd v této ploSe a zaroveri tomu déat takova omezeni, aby se v ploSe
nevyskytovaly negativni jevy stavebni povahy, jeZ by nevhodné ovlivriovaly ostatni vlastniky. Uvedeni
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podminéné pripustnych staveb v této ploSe bylo logickym vyUsténim hledani optiméalniho nastaveni reguli
v Uzemi. ZruSeni podminecné pripustnych staveb v této ploSe se tedy jevi jako nevhodné a nebude mu
vyhovéno.

3) ,Doplnit odstavec ,Prostorové usporadani*:
* Maximalni plocha zastavéeni véetné zpevnénych ploch je 25 %."
Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce

Podatel namitky nespecifikoval, zda poZzaduje doplnéni textu prfipustného vyuziti do konkrétni funkéni
plochy nebo zda to pozaduje do vSech ploch. Chata podatele namitky je ve funkéni ploSe RX a z textu
namitky je patrné, Ze se jedna pravé o plose RX.

Navrh zmény navrhuje zastavitelnost 25 % a pro zpevnéné plochy vyhrazuje az 15 %. Paklize by se
vyhovélo této casti namitky, znamenalo by to de facto potvrzeni stavajici zastavitelnosti v chatové osadé.
Podnétem obce i chatarsii ale bylo, aby se zastavitelnost zvysila. ProtoZze nadmérna zastavitelnost mdze
nést negativni jevy, zvlasté v tak kompaktni zastavbé jakou je tato chatova osada, bylo tfeba celou véc
uvazit a propocitat. Stavajici navrh je tedy navrzen tak, aby jen nepopisoval stavajici stav, ale dovoloval
drobné doplriky, jako napr. garaze, skleniky, kdlny, apod., které jsou bézné v izemich uréenych pro
rodinnou rekreaci. Navrzené regulativy vysly ze znamosti regulaci v jinych chatovych oblastech.

N4

datum doruceni prip.

14.1. 2019
p.p.¢. 3320/1 k.0. Draze i
-Namitka je proti zméné klasifikace pozemku 3320/1 pod novym oznac¢enim ZS (RX chatovéa kolonie).
Nové upravovand zména UP &. 1 fesi zastavéné tzemi RX, kdy nové oznaéené pozemky pod oznadenim
RX —Z10, Z11, 212 a ZS. Pozemky pod oznacenim Z10-Z12 maji stejné vyuziti jako ostatni pozemky
pod oznac¢enim RX, pouze pozemek ZS ma velké omezeni ve vystavbé a to z ddvodu, Ze Udajné
ovlivriuje dalkové pohledy na chatovou oblast a pfechod mezi intenzivni zastavbou chatové kolonie a
nezastavénou kulturni krajinou. Toto oddvodnéni povaZuji pouze za zastfeni pivodniho pozadavku
sousednich vlastnikd na omezeni zastavby na tomto pozemku.
Navrhuji, aby byl pozemek ZS presunut do stejného zpdsobu jako ostatni pozemky rx, RX —Z10 — Z12 je
ve stejné lokalité jako ostatni pozemky a novou Gpravou Uzemniho planu bude zpdsob vyuZiti velmi
omezovat vlastnicka prava zbytecénou regulaci. Dale navrhuji, aby zména Uzemniho planu byla
zjednoduSena dle stavajici Upravy plochy rekreace byli zdstali ozna¢eny RX a zménila se pouze textova
¢ast s moznosti vyuziti dle navrhované zmény Toto zjednoduSeni, které povede k sjednoceni a
pfehlednéjSimu vnimani tohoto dzemi."

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce

Na zékladé podané namitky (ale i dalSi namitky a pfipominek) dojde k Gpravé zmény Gzemniho planu
takto:
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 Plocha 210 — Z11 bude z dalSiho projednavani vypusténa. PrisluSné pozemky budou

soucésti funkéni plochy RX — stav.

 Plocha Z11 bude i nadale zastavitelnou plochou RX, jen stim rozdilem, Ze bude vné

hranice zastavéného Uzemi.

» Plocha P1 jiz nadale nebude vedena jako prestavbova, ale jako zastavitelna. Ddvodem je
prekvalifikovani Uzemi z Gzemi zastavéného na zastavitelné, aby hranice zastavéného
Uzemi odpovidala platné pravni Upravé stavebniho zakona, konkrétné § 58. Funkéni
urceni plochy z(stava — zeleri vyhrazena — soukroma (zahrady) ZS.

e Oddvodnéni ohledné navrhu plochy ZS bude doplnéno.

Dle zjiSténych informaci pozemky p.p.¢. 3320/1 a 3320/2 k.U. Drazeri nebyly v dobé vystavby
chatové osady jeji soucasti a nikdy tam ani nestala Zzadna budova. Obec nema zajem o
rozSifovani chatové osady. | pfesto je v navrhu zmény rohova parcela podatele namitky navrzena
jako plocha RX. DalSi ¢ast plochy zdstane co nejvice podobna svému dosavadnimu uréeni, tedy
produkéni zahradé (dfive to byl ovocny sad, ktery sou¢asny majitel vykacel). Plocha na pozemku
p.¢. 3320/2 tedy nebude upravena do plochy RX.
Obdobné nebude vyhovéno té ¢asti namitky, ktera nabizi, aby celé Gzemi zdstalo graficky
identické jako v sou¢asném Uzemnim planu a jen se Upravou textové ¢asti Gzemniho planu
zménily moznosti vyuziti Gzemi. Ddvodem je zjiStény fakt, Ze byvaly ovocny sad, tedy pozemky
podatele namitky, nejsou soucasti zastavéného Uzemi, a tedy neodpovidaji funkéni ploSe RX —

stav.

Naproti tomu plochy Z10 a Z11 se jiz nebudou uvadét jako zastaviteIné uzemi, ale jako
zastavéné, stabilizované. Ddvodem je fakt, ze zcela bez pochyb naleZeji do ucelené plochy
chatové kolonie zalozené v 70. letech minulého stoleti a prokazuji se tedy dlouhodobé jako
stabilizované Uzemi nalezejici do jednoznaéného urbanistického utvaru.

Na zékladé vySe popsaného oddvodnéni je patrné, Zze zménou Uzemniho planu doslo k napravé
chyb a k zlepSeni situace pro vSechny zG¢astnéené.

d) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Obec Lité

datum prevzeti ¢islo jednaci prip.

oznameni
4.12.2018
bez odpovédi

Obec Loza

datum prevzeti ¢islo jednaci prip.

oznameni
4.12.2018
bez odpovédi

Obec Hvozd

datum prevzeti ¢islo jednaci prip.

oznameni
4.12.2018
bez odpovédi

datum doruceni pAp.

datum doruceni pfp.

datum doruceni pfp.

za obec vyidil

za obec vyridil

za obec vyfidil
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Obec Plan é

datum prevzeti Cislo jednaci prip. datum doruceni pfip.  za obec vy#idil
oznameni

4.12.2018

bez odpovédi

Mésto Plasy

datum prevzeti Cislo jednaci prip. datum doruceni pfip. za mésto vyridil
oznameni

4.12.2018

bez odpovédi

Obec Stichovice

datum prevzeti Cislo jednaci prip. datum doruceni pfip.  za obec vy#idil
oznameni

4.12.2018

bez odpovédi

P1

datum doruceni pAp.

8.1.2019
....Porovnal jsem si hlavni vykres stavajiciho UP (Obr. 1) s hlavnim vykresem navrhu zmény...
nechapu ..., podle jakého kritéria byly jako nové zastavitelné plochy vybrany pravé plochy Z10
(pozemek p.¢. 564/2), Z11 (p.¢. 564/26) a Z12 (p.¢. 3320/2) celkem ze sedmi nezastavénych
pozemkd v chatové osadé (dalSi nezastavéné pozemky jsou parcelni &isla: 564/3, 564/39,
564/55, 564/56 ... Pokud maji byt na vSech plochach RX stejné podminky zastavby, povazuiji
vyclenéni ploch Z10-Z12 za nadbyte¢né a matouci.”
Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se vyhovuje.
Je skutecénosti, Ze nezastavénych pozemkd je v chatové osadé vice nez jen ty, které byly
oznaceny Z10 — Z12. Jako zastavitelné byly ozna¢eny pozemky na okraji a vné chatové osady.
Volné pozemky uvnit? osady jsou pod spole¢nym oplocenim s pozemky zastavénymi, z toho
ddvodu nebyly jednotlivé feseny.
Protoze vSak s ostatni chatovou osadou vytvasi plochy Z 10 a Z11 kompaktni tvar chatové osady,
bylo feSeni navrhu pfehodnoceno a po Upravé tyto plochy samostatné vedeny nebudou. Nadale
tedy budou rfeSeny jako plochy RX — stav.
Jina situace je u plochy Z12, ktera sice byla sou¢asné platnym Gzemnim planem zarazena do
plochy RX spole¢né s chatovou osadou (pravdépodobnym ddvodem byla v té dobé existence
ovocného sadu), ale zjevné tam nepatfi. Dle nam znamych informaci tyto pozemky nebyly
soucésti vybudované chatové osady a nikdy tam ani nestala zadn& budova. Z toho ddvodu
navrhova zastavitelna plocha Z12 zdstane beze zmény, jen s tim rozdilem, Ze jiz nebude
zahrnuta do zastavéného Uzemi, ale do Gzemi zastavitelného.
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datum doruceni pAp.

11. 1. 2019
...V navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Drazeri uvadite plochu pfestavby P1. Nejsme si védomi
toho, Ze by na pozemcich p.p.¢. 3320/1 a 3320/2 v k.U. Drazeri stala jakakoli stavba. Byl zde
pouze ovocny sad.
Z toho divodu Vas zadame o provéreni, zda v Uzemnim planu DraZeri byla v této lokalité
spravné vyznacena hranice zastavéného uzemi.”
Vyhodnoceni pfipominky:
PrAipomince se vyhovuije.
Na zékladé podané pripominky byla provéfena hranice zastavéného Uzemi, tedy konkrétné zda
pozemky p.¢. 3320/1 a 3320/2 v k.0. Drazer jsou spravné zaneseny do zastavéného Uzemi.
Z hlediska vymezovani hranice zastavitelného Gzemi dle 8 58 stavebniho zdkona jsou pozemky
p.¢. 3320/1 a 3320/2 mimo zastavéné Uzemi. Lze tedy konstatovat, Ze tyto pozemky byly do
zastavéného Uzemi zafazeny chybné.
Kromé toho bylo tfeba posoudit stav z SirSiho kontextu — od doby pofizeni tzemniho planu se
zménil majitel pozemkd, ktery do dnesniho dne, na zakladé tzemniho souhlasu mistné
pfislusného stavebniho Ufadu, do pozemkd investoval do vybudovéani oploceni, pfivedeni
elektrické pripojky a umisténi maringotky.
Na stranu druhou byl novy majitel obeznamen se situaci dle platného UP DraZer, totiz, Ze
pozemek (pozdéji je rozdélil na dva) je nezastavitelny, protoZze pozadal obec o zménu Uzemniho
planu za Uc¢elem zastavitelnosti pozemku. Pofizeni zmény bylo zastupitelstvem obce zamitnuto.
Zaverem tedy Ize soudit, Ze zmiriované pozemky nejsou pozemky zastavénymi a v Upravé
navrhu bude hranice zastavéného tUzemi upravena.

r) TEXT UP DRAZEN S VYZNACENIM ZMEN PRO VYDANi ZMENY €. 1

Poznamka:
* Rudené ¢asti pivodniho textu UP jsou preskrtnuté.
* Nové vloZené texty jsou psané silné a podtrzeneé.
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|. Textova éast Uzemniho planu DraZe f:

a) Vymezeni zastav éného Uzemi

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a _ rozvoje jeho hodnot

¢) Urbanistickd koncepce, v__€etn é urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpltisobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch p _ Festavby a systému sidelni zelen &

d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €éetné podminek pro jeji umis t'ovani vvmezeni ploch a

koridor U pro ve fejnou infrastrukturu, v__€etn é stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

e) Koncepce uspo_radani krajiny, v_€etné vymezeni ploch s rozdilnym zp _Gsobem vyuziti, ploch
zmén v krajin & a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opat __ feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobn &

f) _Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny __m zp isobem vyuziti s ur_€enim p fevazuijiciho
Ucéelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej st ___anovit, p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného
vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je vyvlou _ €éeno umis tovani staveb, za Fizeni a jinvch
opatreni pro U €ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop _ Fipadé stanoveni podmin éné
pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo fadani, véetné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (nap __F¥iklad vySkova regulace zastavby, charakteru a

47



ZMENA C.1 UP DRAZEN

struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym __ éry pro vymezovani stavebnich pozemk 0 a intenzity
jejich vyuziti)

d) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a opat reni

k zajis$ tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prav____a k pozemk im a
stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni ve fejn é prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v__&i prosp éch je p Fedkupni pravo z Fizovano, parcelnich _¢isel
pozemk U, ndzvu katastralniho Uzemi a p_Fipadn é dalSich Gdaj G podle § 8 odst. 1 katastralniho
zékona

i) Stanoveni kompenza €nich opat feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

A. Vymezeni zastav_éneho Uzemi

A.1 Vymezeni zastav éného Uzemi

Na Uzemi obce Drazefi byla vymezena v-seuladu-s-ustanovenim-8-58-odst—1,2,-3-zakona¢€-183/2006
Sh{stavebni-zaken) jednotliva zastavéna Uzemi k +-6-2009 15.04.2019.

Zastavéna Uzemi jsou vyznaCena v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykresech | - Zakladni ¢lenéni
Guzemi a Il - Hlavni vykres a v grafické ¢asti odlvodnéni uzemniho planu ve vykresech | — Koordinaéni

B. Zakladni Kkoncepce rozvoje Uzemi obce, ochranaa  rozvoj jeho hodnot

B.1 Koncepce rozvoje feSeného Uzemi

V feSeném Uzemi jsou rozvojové moznosti jednotlivych sidel odstupfiovany podle jejich vyznamu.
Nejvétsi je rozvoj v obci Drazen, dalSi izemni rozvoj je umoznén v osadé Bazantnice.

V soucasné dobé plini sidla pfevazné obytnou funkci, zastoupena je zde zejména individualni rekreace.
Obc¢anské vybavenost a sluzby mistniho vyznamu odpovidaji sou¢asné velikosti a vyznamu jednotlivych
sidel.

Stavajici urbanistickd struktura sidel je zachovana a pfimérené rozvijena. Nové zastavitelné plochy
navazuji na soucasné zastaveéné tzemi.

Perspektivni funkce:
-j e posilovana predevsim funkce bydleni
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- jsou navrzeny nové plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

- je potvrzena funkce rekreace ve stavajicim rozsahu s nové
navrzenym mirnym rozSifenim v ramci ploch bydleni + rekreace a rovn éZ ploch rekreace — chatova
kolonie

- vybrané zejména dosud nezastav__éné pozemky vychodn & u chatové osady v Bazantnici (chatova
osada Borka) budou i nadale uzivany pouze jako zele 1 vyhrazena — soukroma (zahrady)

B.2 Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a u rbanistického vyvoije

Ochrana hodnot Uzemi je zajiSténa zékladni urbanistickou koncepci.

Mezi urbanistické a architektonické hodnoty patfi (nad rdmec nemovitych kulturnich pamatek) i stavby,
které jsou dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby a objekty - cenna
je zejména historicka zastavba obce usporfadana jako okrouhlice s budovami kolmo orientovanymi na
naves, uprostfed navsi jsou ,Spalicky" budov.

Kromé ochrany téchto staveb v intencich pravnich pfedpisl, jsou chranény rovnéz vhodné zvolenym
zpusobem vyuziti, které je slucitelné s vyznamem stavby.

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty v feSeném UGzemi, véetné pamatkové chranénych objektd.
Zastavby v prolukach i prestavba stavajicich obytnych i hospodaFskych Casti nemovitosti musi byt
objemové podfizena okolni stavajici zastavbé a musi respektovat plvodni pGdorysné ¢lenéni dvord a
vhodné na né navazovat.

B.3 Ochrana hodnot vyplyvajicich z p _ Firodnich a dalSich podminek Gzemi

V feSeném Gzemi musi byt zachovény, chranény a zhodnocovéany pfirodni a krajinné hodnoty tzemi.
Mezi pfirodni hodnoty, které je nutno v Gzemi zachovat a chranit pfed znehodnocenim ( nad ramec
pravnich predpist ), patfi ochranna zeleri podél komunikaci, vefejna zelefi v obci a navrzena opatfeni
systému ekologické stability.

C. Urbanisticka koncepce, vymezeni-v- _€etn & urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a
systému sidelni zelen é

C.1 Urbanistickd koncepce

Urbanistické koncepce akcentuje pfedevsim nasledujici aspekty:

- jsou respektovany a dale rozvijeny prirodni hodnoty USES

- vyuziti jednotlivych ploch vychazi z existujici struktury obce, jejiho charakteru, krajinného ramce a
respektuje limity vyuziti Gzemi

- v navrhu byly zohlednény moznosti dopravni obsluhy a napojeni na inzenyrské sité

- rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny v jednotlivych ¢astech
obce pfi jejim okraji tak, aby zastavéné Gzemi mélo celistvy charakter

- nové jsou vymezeny rozvojové plochy pro sluzby a drobnou vyrobu

- v podrobnéjsi dokumentaci bude navrzen v rozvojovych Gzemich vhodny typ zastavby ( rodinné domy
izolované, dvojdomy, fadové domy, apod. )

- v podrobnéjsi dokumentaci budou vymezeny vhodné plochy pro umisténi potfebné ob&anské
vybavenosti, kterou je mozné v Uzemi bydleni umistit na zakladé prisluSného regulativu.
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

C.2.1 Clenéni Uzemi na-zastavitelné-a nezastavitelné—

Uzemi obce DraZe i je v Uzemnim planu feSeno jako harmonicky celek zastav éného Uzemi,

zastavitelnych ploch a nezastav __éného Uzemi.

O V zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach jsou vymezen v tyto druhy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

- bydleni venkovského typu — BV,

- bydleni v bytovych domech — BH

- bydleni a rekreace — BR

- rekreace — chatova kolonie — RX

- télovychovna a sportovni za _Fizeni — OS

- obéanska vybavenost — OV

- technicka infrastruktura — Tl

- drobnd a_femesina vyroba — VD

- zemédélska vyroba — VZ

- plochy urbanistické zelen & — ZU

- zelen vyhrazena — soukromd (zahrady) — ZS

- silni éni doprava — DS

- vodni plochy a toky — W

Podminky vyuziti Gzemi v t échto plochach s rozdilnym zp _ fisobem vyuziti jsou stanoveny v kap. f).
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O Na nezastav éném Uzemi kulturni krajiny jsou vymezeny tyto druhy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

- silni éni doprava — DS

- vodni plochy a toky — W

- ostatni krajinna zele h — NS

- ornad puda-ZO

- louky a pastviny — ZT

- lesy —NL

Podminky vyuZiti Gzemi v t échto plochach s rozdilnym zp Gsobem vyuZziti jsou stanoveny v kap. f).

C.2.2 Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny v souladu se stavebnim zakonem.

Zastavitelné plochy jsou vyznaéeny v grafické ¢asti UZEMNI PLAN, ve vykresech | - Zakladni ¢lenéni
azemi, Il - Hlavni vykres a v grafické ¢asti ODUVODNENI UP, ve vykresech | - Koordinaéni vykres, IlI -
Vykres pfedpokladanych zabord ZPF.

V navrhu tzemniho planu jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy:

Bydleni venkovského typu - BV __

Z1-DRAZEN

Vyméra: cca 0,6145 ha

Kapacita: cca 5 rodinnych domu

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace v lokalité

Z2 - DRAZEN

Vymeéra: cca 1,0516 ha

Kapacita: cca 12 rodinnych domu

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace, popfipadé nové navrzenou obsluznou
komunikaci

Z9 - DRAZEN

Vymeéra: cca 0,98 ha

Kapacita: cca 10 rodinnych domu

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace a nové navrZzenou obsluznou komunikaci

Z6 - BAZANTNICE

Vyméra: cca 0,1803 ha

Kapacita: cca 2 rodinné domy

Dopravni obsluha: napojeni na silnici 11/205 na okraji obce

Bydleni a rekreace - BR

Z4 - BAZANTNICE

Vyméra: cca 0,7995 ha

Kapacita: cca 16 rekreacnich domkd nebo 7 - 8 rodinnych domu

Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace a nové navrzenou obsluznou komunikaci

Z5- BAZANTNICE
Vymeéra: cca 0,763 ha
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Kapacita: cca 16 rekreacnich domkd nebo 7 - 8 rodinnych domu
Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace a nové navrzenou obsluznou komunikaci

Z8 - DRAZEN
Vyméra: cca 0,9415 ha
Dopravni obsluha: prostfednictvim stavajici komunikace v lokalité

Plochy technické infrastruktury - Ti
Z3 - DRAZEN

Vymeéra: cca 0,0806 ha

Vyuziti: COV

Z7 - BAZANTNICE
Vymeéra: cca 0,0888 ha
Vyuziti: COV

Rekreace — chatova kolonie — RX

Z12 — BAZANTNICE — VYCHOD

Vyméra: cca 0,1218 ha

Dopravni obsluha : prost fednictvim stavajicich p _Filehlych komunikaci v lokalit &

Zelen vyhrazena — soukroma (zahrady) — ZS

Z13 — BAZANTNICE — VYCHOD

Vyméra — 0,1747 ha

Dopravni obsluha: prost _Fednictvim stavajici p_Filehlé komunikace v lokalit _é

Podminky dopravni obsluhy, zejména napojeni na nadfazenou komunikacéni sit a napojeni na technickou
infrastrukturu, budou upfesnény pfi podrobnéjSim FeSeni Gzemi, napf. formou Uzemni studie.

C.3 Vymezeni ploch p festavby

V feSeném Gzemi nejsou vymezeny zadné plochy prestavby.

C.4 Vymezeni systému sidelni zelen é

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich, zejména v prostoru navsi obce Drazen, bude
chrédnén a udrzovan.

Navrhy pro zkvalitnéni vefejnych prostor v sou¢asném zastavéném Uzemi obce budou uplatiovany v
podrobnéjsi dokumentaci.

Z duvodu ochrany vefejné pFistupnych ploch zelené vramcizastavéného Uzemi jsou funk&énim
¢lenénim Gzemniho planu vymezeny plochy urbanistické zelené ZU.

Vybrané zejména dosud nezastav__éné pozemky vychodn & u chatové osady v BaZantnici budou i

nadale uzivany pouze jako zele n vyhrazena — soukroma (zahrady).

52



ZMENA C.1 UP DRAZEN

D. Koncepce ve fejné infrastruktury, v__€etné podminek pro jeji umis t'ovani,
vymezeni ploch a koridor U pro ve fejnou infrastrukturu, v ¢éetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

D.1 Doprava

Navrh komunikaéniho feSeni zachovava sou¢asnou zakladni komunikacni kostru Uzemi a dale ji doplfuje
0 nové obsluzné komunikace v novych zastavitelnych plochach.

D.2 Odkanalizovani Uzemi

Drazen - V budoucnosti se uvazuje dle Planu vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje o dostavbé nové
sité z potrubi PVC DN 300 v délce 55 m a rekonstrukci ¢asti stavajici betonové sité cca 10 % za potrubi
PVC DN 300 - 400 v celkové délce 0,113 km. Dale se uvaZuje o navrhu extravilAnovych zachytnych
pFikopech s trubnimi propustky a odpady. V planu je rovnéz vystavba COV.

BaZantnice - Do budoucna se uvaZuje o zfizeni nové sité z obce Hvozd a vybudovani COV mezi osadou
BaZantnice a chatovou kolonii.

D.3 Zasobeni vodou

Systém zasobovani pitnou vodou vyhovuje a nebude se ménit ani v budoucnosti.
Zasobovani nové zastavby pitnou vodou bude feSeno ze stavajicich rozvodu pitné vody.

D.4 Zasobeni energiemi

Elektricka energie

Zéasobovani elektrickou energii bude zajiStovano prostfednictvim stavajicich trafostanic, které budou v
pfipadé potfeby posileny, pfipadné zfizenim trafostanic novych v mistech zvySeného odbéru u
zastavitelné plochy Z8.

Zemni plyn

Napojeni novych zastavitelnych ploch Ize feSit ze stavajicich rozvod( stfedotlaké plynovodni sité v obci
DraZen a BazZantnice.

Telekomunikace

Zastavitelné plochy mohou byt napojeny na stavajici sdélovaci kabelové rozvody v izemi ( O2).

D.5 Koridory pro ve fejnou technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu

Pro_posileni_ropovodné sit & CR bude pfes Uzemi obce veden ropovod v koridoru KT-1 a to

v soub éhu s ropovodem IKL mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov. Stanovuji se tyto podminky pro

rozhodovani v koridoru KT-1:

1. V koridoru KT-1 budou umist ény ropovod v trase CTR Nelahozeves - Rozvadov jako stavba
hlavni a dale stavby vedlejSi. Stavby vedlejSi (zej _ména stavby nezbytné pro provoz ropovodu a
vyvolané p felozky technické a dopravni infrastruktury v rdmci realizace hlavni stavby) mohou
byt umist ény i s p Fesahem mimo vymezeny koridor KT-1.
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2. Vkoridoru KT-1 m UZe byt rovn &7 poloZzen VTL plynovod a to v prostorové koordinaci
s vystavbou ropovodu.

3. Do _doby zahdjeni uzivani dokon €ené stavby ropovodu bude Uzemi koridoru KT-1 uZivdn o
v souladu_s regula_énimi_podminkami_stavajicich_druh 0 ploch s rozdilnym zp tGsobem vyuZiti
S omezenymi_moznostmi_vystavby. Nové stavby a opat  feni nesouvisejici _ani_nevyvolané
stavbou ropovodu _se _mohou umis __ tovat do tohoto koridoru KT-1 do doby zahajeni uziva _ ni
dokon éeného ropovodu pouze pokud budou ur _€eny k zajiSt éni_obrany a bezpe €nosti_statu
nebo ke snizovani ohroZeni v Uzemi povodn ___émi a jinymi p_Firodnimi katastrofami.

4. Koridor KT-1 v €éetné jeho podminek zanikad realizaci _dokon €ené stavby p Fi respektovani
vybudované trasy ropovodu jako limitu vyuziti Gzemi véetné podminek jeho zabezpe €ovaciho a
ochranného pasma.

Pro posileni plynarenské p Fenosové soustavy bude p Fes Uzemi obce veden VTL plynovod DN

1400 Hranice CR / SRN - Pfimda v koridoru KT-2 a to v soub__&hu s VTL plynovodem Gazela.

Stanovuiji se tyto podminky pro rozhodovani v korido ru KT-2:

1. V koridoru KT-2 budou umist__ény VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN - Pfimda jako stavba
hlavni a déle stavby vedlejSi. Stavby vedlejSi (zej ména stavby nezbytné pro provoz plynovodu
a vyvolané p felozky technické a dopravni infrastruktury v ramci realizace hlavni stavby) mohou
byt umist ény i s p fesahem mimo vymezeny koridor KT-2.

2. Vystavba ropovodu v koridoru KT-1, ktery je vym ezen na_€asti koridoru KT-2, bude prostorov__é
koordinovana s vystavbou VTL plynovodu.

3. Do doby zahajeni uzivani dokon €ené stavby VTL plynovodu bude Uzemi koridoru KT-2 u___ zivano
v souladu_s requla_énimi_podminkami_stavajicich druh G ploch s rozdilnym zp udsobem vyuZziti
S omezenymi_moznostmi_vystavby. Nové stavby a opat _ feni _nesouvisejici_ani_nevyvolané
stavbou VTL plynovodu se mohou umis _ t'ovat do tohoto koridoru KT-2 do doby zahdjeni uziva __ ni
dokon éeného VTL plynovodu pouze pokud budou ur  éeny k zaijiSt éni_obrany a bezpe €nosti
statu nebo ke snizovani ohrozeni v izemi povodn _ émi a jinymi p_Firodnimi katastrofami.

4. Koridor KT-2 v éetné jeho_podminek zanikad realizaci_dokon _éené stavby p Fi_respektovani
vybudované trasy VTL plynovodu jako limitu vyuziti Uzemi v €etné podminek jeho OP a BP.

D.5 6 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady zlistava beze zmény. V feSeném Uzemi nebude provozovana Zzadna skladka. V obci
bude probihat sbér tfidéného odpadu, pfilezitostné shér nebezpe&ného a velkoobjemového odpadu.

D.8 7 Ob¢éanska vybavenost

Nové samostatné plochy pro rozvoj ob&anské vybavenosti nejsou navrhovany.
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E. Koncepce uspo fadani krajiny, v_&etné vymezeni ploch s rozdilnym zp Gsobem
vyuziti, ploch zm én v krajin & a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho
systému_ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni opat reni, ochrana
pred povodn émi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobn &

E.1 Navrh uspo radani krajiny

Koncepce usporadani krajiny chrani doposud zachovalé pfirodni prvky, vytvafi podminky pro jejich
vzajemné propojeni v ramci vymezeni systému ekologické stability (USES).

Uzemi je charakteristické mirn& zvinénou &asteéné lesnatou krajinou s plochami zemédélsky
obhospodafované pudy. Tento zékladni charakter krajiny zlstane zachovan. V navrzeném koridoru
technické infrastruktury KT-2 bude v soub  éhu se stavajicim VTL plynovodem Gazela poloZzen VTL
plynovod DN 1400 Hranice €R/SRN — Pfimda, v jeho? ose bude ponechan pas §. 4 m bez d _ fevinné
zelené. V navrZzeném koridoru technické infrastruktury KT- 1 bude vsoub éhu se stavajicim
ropovodem IKL poloZzen novy ropovod mezi CTR Nelahoz  eves — Rozvadov, v jehoz ose bude
ponechan pas 8. 5 m bez d Fevinné zelen é.

E.2 Navrh tzemniho systému ekologické stability

Do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru (NRBK
48), ktery je vymezeny osou borového typu po vrcholovych elevacich Lomské ploSiny resp.

Pfirodniho parku Manétinska (tzv. ,suchéa cesta"). Regionalni biocentra a biokoridory se v daném Uzemi
nenachazi.

V feSeném Uzemi byl systém vySSi hierarchie v navaznosti na okoli doplnén lokalnim systémem
»,mokrych" i ,suchych" cest.

.Mokré cesty" byly vymezeny v udolni nivé potoka Veska s propojenim pfes zamokfovana sedla do
Lomanského a Osojenského potoka. Biokoridor BKL 1701 (niva potoka Veska) propojuje biocentra
v sousednim katastradlnim Gzemi. Mezi potokem Veska a Osojenskym potokem bylo nové doplnéno
mozné propojeni (BKL 1801) pfes zamokfované sedlo s vyznamnym Bazantnickym rybnikem (BCL 19).
V udolnici Osojenského potoka byl vymezen biokoridor BKL 1901 a v karnonovité ¢asti udoli také Cast
biocentra BCL 20 (lesni porosty), které by mélo pokracovat jeSté mimo FfeSené Uzemi na udolni nivu
Chladné. Biocentra jsou plné funkéni, delSi seky obou BKL jsou vSak chybéjici. Mezi potokem Veska a
Lomanskym potokem bylo navrzeno propojeni pfes zamokfované sedlo u osady Chaloupky na
sousednim k.0. Lomni¢ka. V tomto systému byly vymezeny biocentrum BCL 21 (Udoli na soutoku
DraZeriského a Lomanského potoka) a biokoridory BKL 1702, 2101 (udoli Lomanského potoka). Pfechod
pfes sedlo je chybéjici.

»Suché cesty" navazuji na nadregionalni systém borové osy v Pfirodnim parku Manétinska. Do BCL 19
vymezeného v sedle u Bazantnice vede navrhovany biokoridor BKL 1902 (dil¢i rozvodny hibet). V tomto
systému byly dale vymezeny biocentra BCL 23 (zapadni ¢ast vyrazné elevace na metabazaltech s kétou
Harka 576 m n.m. jv. od Osojna), BCL 24 (lesy, louky - svah na sz. okraji Alzbétina udoli) a biokoridory
BKL 2301 (ploché rozvodné hibety na metabazaltech sev. od Drazné podél polnich cest na orné pudeé) a
BKL 2402 (svah na okraji manétinského karbonu, lesy, louky).

VétSina prvkd tohoto systému je chybégjici. Z BCL 23 je naznaceno vedeni biokoridoru pfes sousedni
katastralni izemi, ktery by mél byt napojen do nadregiondlniho biokoridoru Kafon Stfely. Do tohoto mista
by mél byt napojen také dalSi biokoridor vyvedeny z nadregionalniho biokoridoru ( NRBK 48 ) severné od
Hvozda. Tento biokoridor je v feSeném Uzemi sloZzeny z biocentra BCL 22 (vyrazny rozvodny hrbet s
kétou Citef 589 m n.m., lesni porosty severné od Osojna) a biokoridort BKL 2201, 2202 (dil&i rozvodné
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hibety). VétSina prvkld je podminéné funkéni. Z biocentra BCL 24 vede jeSté biokoridor BKL 2401 (lesy,
kfoviny, louky - horni ¢&st svahu v Alzbétiné adoli), ktery propojuje dalSi biocentra v sousednim
katastralnim uzemi.

LOKALNI BIOCENTRA (BCL)

BCL 18 - Rybnik Veska (do k.u. Drazefi zasahuje pouze okrajové)
zarazeni: biocentrum lokalni, ¢aste¢né existujici — nedostate¢né funkéni
navrh opatfeni: obnova byvalého rybniku a navazujici revitalizace koryta Vesky

BCL 19 - Bazantnicky rybnik
zarazeni: biocentrum lokalni, existujici - malo, ¢aste¢né funkéni
navrh opatfeni: zachovani vysoké biodiverzity rybnika, nezasahovat do zatopy rybnika, ochranit
Siroké litoralni zony pro hnizdéni vodniho ptactva, luéni porosty obhospodarovat pravidelng, ale
vyhradné extenzivné, porost osiky s olSi a vrbami ponechat pfirozenému vyvoji k jasanovo-olSovému
poto¢nimu luhu, pfipadné k mokradni olSiné, lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho
charakteru

BCL 20 - Suchy d al - Niva Chladné (v k.U. Drazen jen okrajové )
zarazeni: biocentrum lokalni, existujici - nedostate¢né funkéni
navrh opatfeni: lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho charakteru ( udoli Osojenského
potoka )

BCL 21 - Kanon Lomanského potoka
zarazeni: biocentrum lokalni, existujici - ¢aste¢né az malo funkéni
navrh opatreni: luéni biotopy obhospodarovat vyhradné extenzivné, véetné suchych travnika ( seeni
nebo pastva ), vSechny pfirodni mokfadni biotopy zcela ponechat pfirozenému vyvoji, v ramci

revitalizace fi¢nich systému a z hlediska zadrzovani vody v krajiné se doporucuje obnovit 2 byvalé
malé vodni nadrze pod obci Drazerfi

BCL 22 - Cite ¥
zarazeni: biocentrum lokalni, existujici - ¢aste¢né funkéni
navrh opatreni: lesni porosty smérovat k vybérnému pfirodnimu lesu

BCL 23 - V bucich
zarazeni: biocentrum lokalni, existujici - ¢aste¢né az optimalné funkéni
navrh opatfeni: Pfirodni pamatka Osojno ma svij specialni ochranny management, ostatni lesni
porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho charakteru

BCL 24 - Pod Velkym kusem
zarazeni: biocentrum lokalni, existujici - ¢aste¢né funkéni
navrh opatfeni: louky obhospodarovat vyhradné extenzivné, kfovinné biotopy ponechat pfirozenému
vyvoji, lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho charakteru
Funk énost_€asti BCL 24 bude stavbou nového VTL plynovodu umist  éného v koridoru
technické infrastruktury KT-2 a stavbou nového ropo vodu umist éného v koridoru technické
infrastruktury KT-1 do €asné preruSena. Dot €ené Uzemi bude po zprovozn éni VTL plynovodu a
ropovodu rekultivovano a funk _ énost tohoto BCL 24 bude op _ét obnovena.
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LOKALNI BIOKORIDORY (BKL)

BKL 1701
zarazeni: biokoridor lokalni, existujici - podminéné az plné funkéni
navrh opatfeni: vSechny pfirodni biotopy zcela ponechat pfirozenému vyvoji, kulturni louky a ¢ast
upraveného koryta Vesky revitalizovat (odstranéni opevnéni, v upraveném koryté vytvofit tiné a
brody, doplnit bfehovy doprovod), vSechny kulturni lesni porosty smérovat k vybérnému lesu
pfirodniho charakteru

BKL 2101 (v k.U. Drazen jen okrajové)
zarazeni: biokoridor lokélni, existujici - ¢aste¢né funkéni
navrh opatfeni: vSechny porosty lesniho charakteru smérovat k vybérnému pfirodnimu lesu, navrhuje
se ochrénit ¢ast vyznamného luzniho porostu podél Lomanského potoka mezi obci Lomany a lesem
Na doubi

BKL 2201 (v k.U. Drazen jen Castecné)
zarazeni: biokoridor lokalni, existujici - ¢astecné funkéni
navrh opatreni: lesni porosty smérovat k vybérnému pfirodnimu lesu, plochu staré skladky zalesnit
nebo ponechat pfirozenému zarGstani nalety dfevin, luéni porosty vyuzivat vyhradné extenzivné

BKL 2202 (v k.U. Drazen jen ¢astecné)
zarazeni: biokoridor lokalni, ¢aste¢né existujici — nedostate¢né funkéni
navrh opatfeni: lesni porosty smérovat k vybérnému pfirodnimu lesu, luéni porosty vyuzivat vyhradné
extenzivné, kfoviny ponechat pfirozenému vyvoji

BKL 2402
zarazeni: biokoridor lokdalni, ¢astecné existujici — nedostatec¢né funk&ni
navrh opatreni: lesni porosty smérovat k vybérnému lesu prirodniho charakteru, louky
obhospodarovat vyhradné extenzivné (v€etné obnovenych luk na dhorech)
Funk énost €asti BKL 2402 bude stavbou nového VTL plynovodu umi__ sténého v koridoru
technické infrastruktury KT-2 a stavbou nového ropo vodu umist éného v koridoru technické
infrastruktury KT-1 do €asné preruSena. Dot éené Uzemi bude po zprovozn éni VTL plynovodu a
ropovodu rekultivovano a funk _ énost tohoto BKL 2402 bude op &t obnovena.

N&vrh opat feni pro chyb éjici ¢asti BKL:

BKL 1702
zarazeni: biokoridor lokalni, ¢aste¢né existujici — nedostate¢né funkéni
navrh opatrfeni: lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho charakteru, zornéné sedlo bude
nejvhodné;jSi po obou stranach silnice zatravnit a plochy obhospodarovat extenzivné ( seceni, pastva )

BKL 1801
zarazeni: biokoridor lokélni, ¢astecné existujici — nedostatec¢né funkeni
navrh opatfeni: obnovit byvalé vlhké louky podél lesa na orné pudé, lesni porosty smérovat k
vybérnému lesu pfirodniho charakteru
Funk énost €4sti BKL 1801 bude stavbou nového VTL plynovodu umi _ sténého v koridoru
technické infrastruktury KT-2 a stavbou nového ropo vodu umist éného v koridoru technické
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infrastruktury KT-1 do _€asné preruSena. Dot ¢éené Uzemi bude po zprovozn éni VTL plynovodu a
ropovodu rekultivovano a funk  énost tohoto BKL 1801 bude op &t obnovena.

BKL 1901
zarazeni: biokoridor lokalni, ¢aste¢né existujici — nedostate¢né funkéni
navrh opatfeni: komplexné revitalizovat celou udolni nivu od Bazantnického rybnika az po silnici
Osojno —Plané (zatravnéni celé nivy, zruSeni zatrubnéného Useku toku, obnova plvodniho koryta s
tinémi a brody, doplnéni bfehovych doprovodu), porosty olSiny pod silnici smérovat k pfirozenému
porostu jasanovo-olSového luhu

BKL 1902
zarazeni: biokoridor lokélni, chybéjici - nefunkéni
navrh opatfeni: nové vymezené plochy pfi KPU zalesnit, nové i souéasné lesni porosty smérovat k
vybérnému lesu pfirodniho charakteru

BKL 2301
zarazeni: biokoridor lokalni, ¢aste¢né existujici — nedostate¢né funkéni
navrh opatfeni: nové vymezené plochy pfi KPU zalesnit, viechny porosty lesniho charakteru smérovat
k vybérnému lesu pfirodniho charakteru
Funk énost_¢éasti BKL 2301 bude stavbou nového VTL plynovodu umi___ sténého v koridoru
technické infrastruktury KT-2 a stavbou nového ropo vodu umist éného v koridoru technické
infrastruktury KT-1 do__€asné preruSena. Dot €éené Uzemi bude po zprovozn éni VTL plynovodu a
ropovodu rekultivovano a funk énost tohoto BKL 2301 bude op &t obnovena.

BKL 2401
zarazeni: biokoridor lokélni, ¢astecné existujici — nedostatec¢né funkeni
navrh opatfeni: pfirodni luéni porosty obhospodarovat vyhradné extenzivné, kfovinné biotopy
ponechat pfirozenému vyvoji, na kulturnich loukach v chybéjicich ¢astech BKL plochy zalesnit,
vSechny lesni porosty smérovat k vybérnému lesu pfirodniho charakteru
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F. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur_€enim
prevazujiciho 0 €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je _mozné jej st anovit,
pripustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti (v_€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou €eno umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni pro U cely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop fipadé stanoveni podmin éné
pripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo radani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap _ Fiklad
vySkové requlace zastavby, charakteru a struktury z astavby, stanoveni
rozmezi vym éry pro vymezovani stavebnich pozemk U a intenzity jejich vyuziti)

PLOCHY BYDLENI

BV - BYDLENI - VV-RODINNYCH DOMECH —VENKOVSKE VENKO VSKEHO TYPU

Obsah:
Uzemi uréené pro bydleni pfevazné doplnéné uZitkovymi zahradami s moznosti drobné chovatelské,
péstitelské, popfipadé zahradnické €innosti a s ni spojenym vyuzitim hospodéafskych objektu.

HLAVNI VYUZITI:
« stavby pro bydleni venkovského rodinného charakteru

PRIPUSTNE VYUZITI:
 zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
- zafizeni pro Skolstvi
- zafizeni zdravotnicka (napf. ordinace, laboratore)
- zafizeni administrativni (kancelare)
- zafizeni pro obchodni ucely (prodejny)

- zafizeni vefejného stravovani
- zafizeni sportovni (napf. fit-centra, solaria, sauny)
- zafizeni kulturni (napf. knihovny, galerie, kluby)
- provozovny sluzeb a femesinych dilen bez vlivu na okoli
e (garaze izolované nebo integrované do objektl na pozemcich RD
+ stavby pro ubytovani malé do 10-ti luzek
« stavby pro veterinarni péci
* nekryta sportovisté
* détska hfisté
» UCelové komunikace
» obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési
e zafizeni MHD (napf. zastavky, tocky) pro mistni obsluhu
 cirkevni stavby a zafizeni
e samostatné zahrady
« skanzeny vesnické architektury a femesel
e prvky krajinné struktury (porosty, drobné vodni plochy)
» stavby pro skladovani plodin (napf. seniky, stodoly)
« stavby a zafizeni pro chov domaciho zvifectva
» stavby a zafizeni pro chov koni
« lehké stavby pro mechanizaéni prostredky
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| Kidéni s od

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo fadani:
Je-definovano:

I . s
«max-plochazastavéni-25%
«—min-plocha zelene-60%

II a;(- Vy,svka ebie (EHO 1 IJl a I ‘2 IJI ’

- . s
«max-plochazastavéni-40%

max. plocha zastav_éni: 40 %
min. plocha zelen é: 50 %
max. vySka objekt G: 1 NP + P, 2 NP

BH - BYDLENI -V BYTOVYCH DOMECH

Obsah:

Uzemi uréené pro bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech ve venkovském prostiedi.

HLAVNI VYUZITI:

nizkopodlazni bytové domy

PRIPUSTNE VYUZITI:

odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

fadové a hromadné garaze pro obsluhu plochy

zahrady

prvky krajinné struktury (porosty, drobné vodni plochy)
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (hfisté, kurty, ... )

zafizeni Skolska, zdravotnickd, sociélni a cirkevni

stavby pro pfechodné ubytovani

stavby pro vefejné ubytovani

stavby pro maloobchod a sluZzby do 200 m?

Ucelové komunikace

obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési
zafizeni MHD ( napF. zastavky, to¢ky ) pro mistni obsluhu

| Kiadéni s od

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

jiné vyuZiti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo fadani:
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II a;(- V y,svléa ebie (EHQ 3 IJl a I
- . i
*  min—plochazelené40%
e max. plocha zastav_éni: 40 %
e min. plocha zelen é:40 %
« max. vySka objekt G: 3 NP + P

BR - PLOCHY BYDLENiI A REKREACE

Obsabh:
Uzemi uréené pro bydleni venkovského typu a rekreaci v individualnich rekreaénich objektech

HLAVNI VYUZITI:
» stavby pro bydleni venkovského rodinného charakteru
« stavby pro individualni rekreaci - chaty, rekreacni domky

PRIPUSTNE VYUZITI:
e zafizeni integrovanda do staveb s hlavnim vyuzitim

- zafizeni zdravotnicka ( napf. ordinace, laboratore )

- zafizeni administrativni ( kancelare )
zafizeni pro obchodni Ucely ( prodejny )

- zafizeni vefejného stravovani

- zafizeni sportovni ( napft. fit-centra, soléaria, sauny )

- provozovny sluzeb a femesinych dilen bez vlivu na okoli
» garaze izolované nebo integrované do objektt na pozemcich RD
« stavby pro ubytovani malé do 10-ti lGzek
+ stavby pro veterinarni péci

« stavby pro drobny prodej ( stanky )

e nekryta sportovisté

» détska hristé

e UcCelové komunikace

» obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési

e zafizeni MHD ( napf. zastavky, tocky ) pro mistni obsluhu
 cirkevni stavby a zafizeni

e samostatné zahrady

« skanzeny vesnické architektury a femesel

e prvky krajinné struktury ( porosty, drobné vodni plochy )
» stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky, stodoly )

« stavby a zafizeni pro chov domaciho zvifectva

» stavby a zafizeni pro chov koni

« lehké stavby pro mechanizacni prostredky

I v s I,I,/ I
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NEPRIPUSTNE VYUZITI:

« jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo Fadani:
«min-plochazelene-60%
iy biekit 1 NP-a-P{2 NP
Y , s
~ max-plochazastavéni:-40%
~—min-plocha-zelené:-50%-
 max. plocha zastav_éni: 40 %
* min. plocha zelen é: 50 %
« max. vySka objekt G: 1 NP + P, 2 NP

PLOCHY REKREACE

RX - REKREACE - CHATOVA KOLONIE

HLAVNI VYUZITI

« stavby pro rodinnou rekreaci v oplocenych zahradach sdruZzené do chatové osady

PRIPUSTNE VYUZITI

« stavby pro_rodinnou rekreaci_ max. do 80 m 2 zastavéné plochy v éetné& verand, vstup U a
podsklepenych teras

» samostatné produk €éni a okrasné zahrady se zapojenim d _Fevinné zelen é
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e sady
« parkovaci plochy osobnich automobil & pro mistni obsluhu

* pozemky souvisejicich ve _fejnych prostranstvich
* pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruk tury

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI

e pristavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci po uze pii_dodrZzeni celkové zastav éné
plochy staveb pro rodinnou rekreaci do max. 80 m 2 yéetné verand, vstup U a podsklepenych
teras

» vedlejSi stavby plnici dopl nkovou funkci rodinné pobytové rekreace, které podst atn é neovlivni
Zivotni_prost fedi_a nenaruSi_krajinny rdz pouze za dodrZzeni podmi _nky, Ze sou €et vSech
zastav énych ploch jednotlivych staveb _nep  fesdhne podil 25 % sou €tu_oplocenych ploch
pozemk U. Za vedlejSi stavby se povazuji zeiména bazény, sk leniky, altdny, studny, stavby do
max. 25 m 2 zastav éné plochy s 1PP max. 1NP a do max. 5 m vySky slouzi _ ci zejména pro uloZeni
zahradni techniky a sezénni uskladn __éni zemédélskych produkt 0, gardZe pro osobni automobily
do max. 25 m 2 zastav &né plochy s 1INP do max. 5 m vySky.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e rodinné domy

» jakékoliv stavby pro podnikatelskou ¢innost

« Jakékoliv stavby slouzici k vyrob & a ke skladovani ho flavych latek a vybusnin
» vySkové dominanty

« spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku krom é skleniku
» jiné dalSi vyuziti izemi

Prostorové uspo_radani

* max. plocha zastav_éni: 25 %
e min. plocha zelen é: 60 %

* max. vySka objekt G: 1 NP + P

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

OS - OBCANSKE VYBAVENE-T ELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZA RIZENI

Obsah:
Uzemi pro umisténi staveb a zafizeni pro sportovni Géely a doprovodné &innosti.

HLAVNI VYUZITI:

e sportovni arealy, stavby a zafizeni pro sportovni tcely
» stavby pro zdzemi sportovcu, pro obsluhu plochy

» détska hfisté

» parkovaci plochy provozu a navstév

PRIPUSTNE VYUZITI:

» stavby pro drobny prodej (stanky)
« vefejné WC

» stavby pro pfechodné ubytovani
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« stavby a zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, ...)
» stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu

* UCelové komunikace

+ zafizeni MHD (napf. zastavky, tocky) pro mistni obsluhu
« doprovodné sadovnické a zahradni Gpravy, mobiliare

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

 jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo fadani:
* max. plocha zastavéni: 50%
* min. plocha zelené&: 30%

OV - OBCANSKA VYBAVENOST

Obsah:
Plochy ob¢anského vybaveni v ramci nezastavitelnych polyfunkénich ploch slouzici obecnému uzivani -
naves

HLAVNI VYUZITI:
« stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, cirkevni sluzby,
zdravotni sluzby, pro vzdélavani a vychovu, sluzby, stravovani, pro ochranu obyvatelstva

PRIPUSTNE VYUZITI:

« plochy vefejnych prostranstvi

« plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
» sluzebni byty

e stavby pro védu a vyzkum

+ stavby pro télovychovu a sport

» détska hfisté

 jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo fadani:
Vzhledem k charakteru ploch neni v tomto pfipadé stanoveno — jedna se o samostatné stojici objekty na
navsi, ktera je soucasti nezastavitelné polyfunkéni plochy pro obecné uzivani.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI -TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obsabh:
Plochy uréené pro specifické objekty a zafizeni technického vybaveni.

HLAVNI VYUZITI:
- stavby a zafizeni pro kanalizaci a &i$téni odpadnich vod (COV, ..)
+ stavby a zafizeni pro zasobovani vodou (vodojem, Eerpaci stanice, Upravny vody, .)
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« stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii (napf. rozvodny)
+ stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (sbérny dvdr, .)

PRIPUSTNE VYUZITI:

« stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu

» plochy, sité a koncové zafizeni technické infrastruktury
» odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

» komunikace mistni, ucelové, pési

e prvky krajinné struktury (porosty, drobné vodni plochy)
» doprovodné sadovnické a zahradni Gpravy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

« jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo fadani:
Vzhledem k charakteru ploch neni stanoveno.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

YB—WYROBALEHKASEUZBY ZIMNOSTENSKE PROVOZY—
VD — DROBNA A REMESLNA VYROBA

Obsabh:
Uzemi uréené pro vyrobni &innosti, sklady a Zivnostenské provozy s doprovodnymi ginnostmi.

HLAVNI VYUZITI:
« stavby pro lehkou vyrobu a sluzby
» sklady a skladovaci plochy

e zafizeni integrovanda do staveb s hlavnim vyuzitim
- zafizeni vefejného stravovani mala (napf. bufety)
- zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny)
- zarizeni pro obchodni Ucely mala (napf. prodejny)
- zafizeni administrativni (kancelare)
- zafizeni pro spravu a provoz
« zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace, laboratore)
« stavby pro drobny prodej (stanky)
» stavebni dvory
e prodejni sklady
+ stavby pro Upravu a skladovéani plodin (napf. susicky, sila)
« stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
+ odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilt
e odstavné a parkovaci plochy autobust
+ stavby pro garazovani mechanizacnich prostfedku
« Cerpaci stanice PHM (v€etné plnicich stanic PB)
« zafizeni MHD (zastavky, tocky)
« stavby a zafizeni technické infrastruktury
e prvky krajinné struktury (porosty, louky, ...)
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Ucelové komunikace
obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo Fadani:

max. plocha zastavéni: 50%
min. plocha zelené&: 20%

- v . - -

VZ-AREALY ZEMEDELSKEVYROBY

VZ — ZEMEDELSKA VYROBA

Obsabh:
Uzemi uréena pro umisténi staveb pro zemédélskou vyrobu (zemédélské arealy a farmy)

HLAVNI VYUZITI:

stavby a zafizeni pro chov dobytka, drabeze

stavby a zafizeni pro chov koni

stavby pro Upravu a skladovani plodin (napf. susSicky, sila)
stavby pro mechanizaéni prostfedky

PRIPUSTNE VYUZITI:

zafizeni pro veterinarni péci

stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu

sklady hnojiv a chemickych pripravk

hnojisté a silazni jamy

stavby pro obchodni U&ely specializované na prodej zemédélskych produktd a potfeb
prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkéni naplni

stavby pro drobny prodej (stanky)

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Ucelové komunikace

obsluzné komunikace motoristické, cyklistické a pési slouzici pro obsluhu lokality
zafizeni MHD (zastavky, tocky)

odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild
odstavné a parkovaci plochy autobusu

stavby pro gardzovani mechanizacénich prostfedki

Cerpaci stanice PHM (véetné pinicich stanic PB)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

prvky krajinné struktury (porosty, louky, ...)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

jiné vyuZiti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo Fadani:

max. plocha zastavéni: 50%
min. plocha zelené: 20%
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PS - SILNICNI DOPRAVA

Obsah:

Plochy silnic a mistnich komunikaci

HLAVNI VYUZITI:

 silnice I., Il. a lll. tfidy (v€etné ploch, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy,
opérné zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelen)

e mistni a tCelové komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI:

« plochy staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, .)

« plochy souvisejici technické infrastruktury

« chodniky cyklistické stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

 jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo Fadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

P z Y z

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENE
PLOCHY ZELENE

ZU - PLOCHY URBANISTICKE ZELEN E

Obsah:

Nezastavitelné polyfunkéni plochy slouzici obecnému uzivani — naves a dalSi vefejné pfistupné plochy.

HLAVNI VYUZITI:

« sadovnicky upravena zelen
* naves, namesti, ulice

« stezky pro péSi a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITI:
« doprovodné prvky parkové zelené, mobiliaF, drobné architektura (pomnik, pamatnik, plastika, .)

« vodni plochy a dalSi vodni prvky (napf. fontany)

e odstavna a parkovaci stani

» détska hfisteé

e komunikace mistni, i¢elové pro mistni obsluhu

» zafizeni MHD (zastavky, tocky apod.) mistniho vyznamu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

e jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné
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Prostorové uspo Fadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

ZS - ZELEN VYHRAZENA - SOUKROMA (ZAHRADY)

HLAVNI VYUZITI
* oplocené produk €ni a okrasné zahrady

PRIPUSTNE VYUZITI

e sady
* pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruk tury

« parkovaci plochy osobnich automobil U pro mistni obsluhu

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI

« doplnkové stavby souvisejici s uzivanim zahrad pro U €ely pobytové rodinné rekreace bez
podstatného vlivu na Zivotni prost _fedi_a nenaruSujici krajinny rdz GUzemi pouze za dodr__ Zeni
podminky, Ze sou €et vSech zastav énych ploch jednotlivych staveb nep fesahne podil 5 %
sou €tu_oplocenych ploch pozemk . Za doplfikové stavby se povazuji zejména stavby pro
rodinnou_rekreaci max. do 25m 2 zastavéné plochy v éetné verand, vstup i a podsklepenych
teras, stavby pro ulozeni zahradni techniky a sezén __ ni uskladn éni zemédélskych produkt ¢ do
max. 16m 2 zastav éné plochy, skleniky, altany, studny, bazény

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e rodinné domy

» jakékoliv_dalSi nadzemni_stavby zejména garadZze, sta __ vby pro podnikatelskou _ €innost, stavby
slouzici k vyrob & a ke skladovani ho Flavych latek a vybuSnin.

» vySkové dominanty

« spojovani jednotlivych staveb do jednoho stavebniho celku krom é skleniku

Prostorové uspo_radani

e max. plocha zastav _éni: 5 %

e min. plocha zelen é: 80 %

+ max. vySka objekt t: 1 NP do max. vySky 5 m

NS - OSTATNI KRAJINNA ZELE N

Obsah:

Nezastavitelné polyfunkéni plochy uréené pro krajinné prostfedi bez specifikace vyuZiti - plochy krajinné
struktury s porosty dfevinnymi, kefovymi a travnimi. Plochy ostatni krajinné zelené zahrnuji ¢lanky
Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) na pozemcich zemé&dé&lského padniho fondu.

HLAVNI VYUZITI:

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.
stromoradi, remizy, meze)

« brfehové porosty fek
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PRIPUSTNE VYUZITI:
« stezky pro pési a cyklisty
« jezdecké stezky

» pozemky vodnich ploch a vodnich tokt

« plochy pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

» plochy souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi slucitelné s ucelem
ochrany pfirody a krajiny

« jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo fadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

VV - VODNI PLOCHY A TOKY

Obsah:

Plochy fek, rybnikd, nadrzi a drobnych vodnich tokd, které pini funkce ekologicko-stabiliza¢ni, rekreaéni,
estetické a hospodarskeé.

HLAVNI VYUZITI:
« pfirozené, upravené a umélé vodni toky pro vodohospodéarské a rekreacni vyuziti a ekologickou
stabilizaci krajiny v€éetné doprovodnych porostud

e vodni plochy

PRIPUSTNE VYUZITI:
« plochy uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
« objekty technické infrastruktury ( sité, zafizeni ) pro mistni obsluhu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

e jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo Fadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZO - ORNA PUDA

Obsah:
Plochy orné pudy a travnich porostl slouzicich zemédélské vyrobé.

HLAVNI VYUZITI:
» pozemky zemédélského pudniho fondu - orné pada, travni porosty

PRIPUSTNE VYUZITI:
« plochy krajinné a doprovodné liniové zelené
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« cykKlistické, jezdecké a pési stezky slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny

e UcCelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemku

« objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

e stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku, k ochrané a zarodnéni pudniho fondu, k
ochrané zivotniho prostfedi, ke zvySeni ekologické stability krajiny

« stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

e jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo fadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

ZT - LOUKY A PASTVINY

Obsah:

Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostl, které v krajiné plni prevdzné funkci ekologicko-
stabiliza¢ni a protierozni.

HLAVNI VYUZITI:

e travni porosty, louky, pastviny

PRIPUSTNE VYUZITI:
» plochy krajinné a doprovodné liniové zelené a ostatni prvky krajinné struktury

» cyklistické, jezdecké a pési stezky slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny

e UCelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemkd

» objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

« rekreacni plochy pfirodniho charakteru (pobytové louky, détska hFisté, golfova hristé, .)

» stavby pro skladovani plodin (napf. seniky, stodoly)

« stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemku, k ochrané Zivotniho prostfedi, ke zvySeni
ekologické stability krajiny (prvky USES)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

e jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Prostorové uspo Fadani:
Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

PLOCHY LESNI

NL - LESY
Obsah:

Plochy hospodarskych, rekreacnich a ochrannych lesu. Plochy les zahrnuji ¢lanky dzemniho systému
ekologické stability krajiny (USES).
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* pozemky ur¢ené k pInéni funkce lesa - lesni porosty pro hospodéarské vyuziti, lesy ochranné a lesy
zvlastniho urceni

PRIPUSTNE VYUZITI:
e stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

» cyklistické, jezdecké a pési stezky slouzici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny
* UCelové komunikace nezbytné pro obsluhu pozemki

» objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) pro mistni obsluhu

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

e jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

« zfizovani obor pro chov lesni zvéfe a realizace dalSich opatfeni (ploty, ohradniky), které brani
prostupnosti krajinou nebo zabraruji volné migraci zivocichu

Prostorové uspo fadani:

Neni stanoveno vzhledem k charakteru ploch.

' .y .
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:
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FROZLSAHDOKUMENTACE-
X ASTL . S

G. Vymezeni ve iejn é prosp éSnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni, staveb
a opatreni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

> Zména €.1 vymezuje na lzemi ve Fejné prosp éSnou stavbu, pro kterou lze prava k pozemk _ tm
vyvlastnit v grafické ¢asti zm ény €.1 ve v.¢€. Il Vykres ve Fejné prosp éSnych staveb, opat feni a
asanaci, M 1:5000.

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTN ENi
> Technicka infrastruktura
VT1 — zdvojeni potrubi k ropovodu IKL mezi CTR Nela __hozeves — Rozvadov

H. Vymezeni ve fejn é prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p_redkupni pravo, s uvedenim v__€i prosp éch je p fedkupni pravo z Fizovano,
parcelnich ¢€isel pozemk U, nazvu katastralniho Uzemi a p fipadné dalSich udaj G
podle § 8 katastralniho zakona

> Verejné prosp é3na stavba ani ve Fejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit p  fedkupni pravo,
nejsou vymezeny.

I) Stanoveni kompenza €nich opat reni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Zména é.1 UP DraZen nestanovuje 7adn& kompenza éni opatfeni podle 8 50 odst. 6 stavebniho
zakona, v platném zn éni.
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Udaje o po étu list & Gzemniho planu a po étu vykres @ k nému p Fipojené grafické
éasti

Textova éast Uzemniho planu DraZe i je vypracovana v rozsahu 23 stran textu v &etné titulni strany

a obsahu i v éetné vioZenych tabulek.

Il. Grafickd éast Uzemniho planu DraZe i
v.€.l. Zakladni élenéni Uzemi M 1:5 000
v.C.ll. Hlavni vykres M 1:5 000

Il. Grafickd &ast od Givodn éni zmény &.1 Uzemniho planu DraZe h
v.C.l. Koordina¢ni vykres M 1:5 000
v.C.1. Siri vztahy M 1:50 000
v.C.1l. Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu M 1:5 000
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POUCENI:

Proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu Drazen vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Marie Koderova Jindfich Soukup
Starostka obce Mistostarosta obce
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SEZNAM ZKRATEK:

A1-ZUR PK — Aktualizace &.1 Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje
A2-ZUR PK — Aktualizace ¢.2 Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje
A3-ZUR PK — Aktualizace &.3 Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje
A4-ZUR PK — Aktualizace ¢.4 Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje
BP - bezpecénostni pasmo

BC - biocentrum

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky

BKL — lokalni biokoridor

BCL - lok&lni biocentrum

CR — Ceska republika

DO - dotéeny organ

DKM - digitalni katastralni mapa

KN — katastr nemovitosti

k.0. - katastralni tzemi

OP - ochranné pasmo

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1
PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa

RD - rodinny dim

SRN — Spolkova republika Némecko

UP - Gzemni plan

UAPO - Gzemné analytické podklady obce

USES - tzemni systém ekologické stability

UR - Gzemni rozhodnuti

VKP - vyznamny krajinny prvek

VTL plynovod - vysokotlaky plynovod

VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésSna opatreni

Z0O - zastupitelstvo obce

ZU - zastavéné uzemi

ZPF - zemédélsky padni fond

ZUR UK — Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
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